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ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ  ЗАПИСКА 

Положение о проекте межевания территории 
 

Подготовка проекта межевания территории осуществляется примени-
тельно к территории, расположенной в границах одного или нескольких 
смежных элементов планировочной структуры, границах определенной 
правилами землепользования и застройки территориальной зоны и (или) 
границах установленной схемой территориального планирования муници-
пального района, генеральным планом поселения, городского округа функ-
циональной зоны, территории, в отношении которой предусматривается 
осуществление комплексного развития территории. 

Подготовка проекта межевания территории осуществляется для: 
1) определения местоположения границ образуемых и изменяемых 

земельных участков; 
2) установления, изменения, отмены красных линий для застроенных 

территорий, в границах которых не планируется размещение новых объек-
тов капитального строительства, а также для установления, изменения, от-
мены красных линий в связи с образованием и (или) изменением земельного 
участка, расположенного в границах территории, применительно к которой 
не предусматривается осуществление комплексного развития территории, 
при условии, что такие установление, изменение, отмена влекут за собой 
исключительно изменение границ территории общего пользования. 

Проект межевания выполнен в составе документации по планировке 
территории, в границах земельных участков с кадастровыми номерами 
23:07:0302000:701, 23:07:0302000:2374, 23:07:0302000:2373, 
23:07:0302000:4348, 23:07:0302000:7033, 23:07:0302000:7032, 
23:07:0302000:7031, 23:07:0302000:7030, 23:07:0302000:7029, 
23:07:0302000:7028, 23:07:0302000:7027, 23:07:0302000:7026, 
23:07:0302000:7025, 23:07:0302000:6821, 23:07:0302000:6822, 
23:07:0302000:6823, 23:07:0302000:6824, 23:07:0302000:6825, 
23:07:0302000:6826, 23:07:0302000:7333, 23:07:0302000:7341, 
23:07:0302000:7340, 23:07:0302000:7342, 23:07:0302000:7343, 
23:07:0302000:7344, 23:07:0302000:7345, 23:07:0302000:7346, 
23:07:0302000:7347, 23:07:0302000:7348, 23:07:0302000:6301, 
23:07:0302000:6307, 23:07:0302000:6308, 23:07:0302000:6309, 
23:07:0302000:6310, 23:07:0302000:6311, 23:07:0302000:6312, 
23:07:0302000:9006, 23:07:0302000:7338, 23:07:0302000:7337, 
23:07:0302000:9601, 23:07:0302000:9538, 23:07:0302000:7334, 
23:07:0302000:7349, 23:07:0302000:6313, 23:07:0302000:6314, 
23:07:0302000:6302, 23:07:0302000:6303, 23:07:0302000:6304, 
23:07:0302000:6305, 23:07:0302000:6306, 23:07:0302000:7291, 
23:07:0302000:7290, 23:07:0302000:7289, 23:07:0302000:7292, 
23:07:0302000:7293, 23:07:0302000:7294, 23:07:0302000:7295, 
23:07:0302000:7296, 23:07:0302000:7296, 23:07:0302000:7298, 
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23:07:0302000:7299, 23:07:0302000:7300, 23:07:0302000:7301, 
23:07:0302000:7302, 23:07:0302000:7303, 23:07:0302000:7304, 
23:07:0302000:7305, 23:07:0302000:7306, 23:07:0302000:5202, 
23:07:0302000:5203, 23:07:0302000:5204, 23:07:0302000:5209, 
23:07:0302000:5206, 23:07:0302000:6295, 23:07:0302000:6296, 
23:07:0302000:7288, 23:07:0302000:12517; 23:07:0302000:6297, 
23:07:0302000:6298, 23:07:0302000:9949, расположенных по адресу: Крас-
нодарский край, Динской район, поселок Южный. 

При подготовке проекта межевания была использована следующая  
нормативная документация: 

- Градостроительного кодекса Российской Федерации  от 29.12.2004                   
№ 190-ФЗ (в редакции № 541-Ф3 от 19.12.2022, № 305-Ф3 от 10.07.2023,                    
№ 448-Ф3 от 04.08.2023); 

- Градостроительного кодекса Краснодарского края, Закон Краснодар-
ского края, от 21 июля 2008 года № 1540-КЗ (в редакции № 4887-К3 от 
31.03.2023); 

- Земельного кодекса Российской Федерации от 25.10.2001 № 136-ФЗ 
(в редакциях № 77-Ф3 от 18.03.2023, № 448-Ф3 от 04.08.2023); 

- Свод правил СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и 
застройка городских и сельских поселений» Актуализированная редакция 
СНиП 2.07.01-89* (утв. приказом Министерства строительства и жилищно-
коммунального хозяйства РФ от 30 декабря 2016 г. № 1034/пр) (в редакции 
№ 3 от 09.06.2022); 

- Приказ департамента по архитектуре и градостроительству Красно-
дарского края от 16 апреля 2015 г. № 78 «Об утверждении нормативов гра-
достроительного проектирования Краснодарского края» (в редакции № 129 
от 31.08.2023); 

- Постановление Главного государственного санитарного врача РФ от 
25 сентября 2007 г. № 74 «О введении в действие новой редакции санитар-
но-эпидемиологических правил и нормативов СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 
«Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, со-
оружений и иных объектов» (в редакции № 7 от 28.02.2022); 

- Приказа Федеральной службы государственной регистрации, кадаст-
ра и картографии от 10 ноября 2020 г. № П/0412 «Об утверждении класси-
фикатора видов разрешенного использования земельных участков» (в ре-
дакции № П/0246 от 23.06.2022); 

- Федеральный закон о государственной регистрации недвижимости 
от 13.07.2015 г. № 218-ФЗ (в редакции от № 446-Ф3 от 30.12.2021, № 39-Ф3 
от 06.03.2022); 

- Федеральный закон о кадастровой деятельности от 24.07.2007 г.                  
№ 221-ФЗ (в редакции от № 228-Ф3 от 13.06.2023); 

- генеральный план Южно - Кубанского сельского поселения Динско-
го района Краснодарского края, утвержденный решение Совета Южно - Ку-
банского сельского поселения от 05.10.2012 г. № 48 «Об утверждении Гене-
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рального плана Южно - Кубанского сельского поселения Динского района 
Краснодарского края» (в редакции от 22.09.2021 г. № 167-17/4); 

- правила землепользования и застройки Южно - Кубанского сельско-
го поселения Динского района Краснодарского края, утвержденный реше-
ние Совета Южно - Кубанского сельского поселения «Об утверждении Пра-
вил землепользования и застройки Южно – Кубанского сельского поселения 
Динского района» от 30.09.2013 № 51» (в редакции от 19.04.2023 г.                          
№ 381- 42/4). 

Графическая часть проекта межевания территории подготовлена: 
1) в соответствии с системой координат, используемой для ведения единого 
государственного реестра недвижимости; 
2) с использованием цифровых топографических карт, цифровых топогра-
фических планов, в соответствии с Приказом Минстроя России от 25 апреля 
2017 г. № 739/пр «Об утверждении требований к цифровым топографиче-
ским картам и цифровым топографическим планам, используемым при под-
готовке графической части документации по планировке территории». 

В состав настоящего проекта входит чертеж межевания с указанием 
существующего кадастрового деления, утвержденных красных линий. 
Для определения координат точек земной поверхности и для установления 
границ земельных участков на местности использовался картометрический 
метод. Подготовка проекта межевания территории осуществляется в соот-
ветствии с системой координат МСК-23, используемой для ведения госу-
дарственного кадастра недвижимости. 

Проект межевания территории разработан в соответствии с требова-
ниями действующих нормативных актов и законов РФ, состоит из основной 
части, которая подлежит утверждению, и материалов по обоснованию этого 
проекта. 

2. Сведения о границах зон действия публичных сервитутов 
 

Согласно сведениям единого государственного реестра недвижимости 
границы зон действия публичных сервитутов в границах проектируемой 
территории отсутствуют. 
 

3. Сведения об объектах федерального и регионального 
значения 

 
Объекты федерального и регионального значения в границах проек-

тируемой территории - отсутствуют. 
 

4. Наличие памятников историко-культурного и архитектурного 
наследия 

 
По данным единого государственного реестра объектов культурного 

наследия, списка выявленных объектов культурного наследия п. Южный и 
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материалам архива управления на рассматриваемых земельных участках и 
прилегающей территории объекты культурного наследия не значатся. 

 
5. Проектное решение 

 
Проектируемая территория является территорией кадастрового квар-

тала 23:07:0302000, относящейся к землям населенного пункта, расположе-
на в поселке Южном, Динского района, Краснодарского края.  

В соответствии с Правилами землепользования и застройки Южно-
Кубанского сельского поселения Динского района Краснодарского края, ут-
вержденными решением Совета Южно – Кубанского сельского поселения 
«Об утверждении Правил землепользования и застройки                                 
Южно – Кубанского сельского поселения Динского района» от 30.09.2013 
№ 51 (в редакции решения Совета муниципального образования Динской 
район 19.04.2023 г. № 381- 42/ 4 «О внесении изменений в Правила земле-
пользования и застройки Южно-Кубанского сельского поселения Динского 
района Краснодарского края»), рассматриваемая  территория расположена в 
границах следующих территориальных зон: 

- зона застройки перспективного освоения (Ж-2); 
- зона объектов образования и научных комплексов (ТОД-2); 
- зона земель общего пользования (ИТ-3). 

 

 
 
               - проектируемая территория 

В настоящее время в границах проекта межевания располагаются 81 
земельный участок, состоящий на кадастровом учёте: 

В настоящее время в границах проекта межевания располагаются 81 
земельный участок, состоящий на кадастровом учёте:  

- 74 участка, с видом разрешённого использования «для индивидуаль-
ного жилищного строительства»; 

- 2 участка с видом разрешённого использования «Объектов капи-
тального строительства, предназначенного для просвящения, дошкольного, 
начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, 
школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образова-
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тельные кружки и иные организации, осуществляющие деятельности по 
воспитанию, образованию и просвящению)», предусмотренные для разме-
щения 2-х детских дошкольных учреждений на 250 мест каждый; 

- 1 земельный участок с видом разрешённого использования «Дошко-
льное, начальное и среднее общее образование» с действующим учрежде-
нием образования: общеобразовательная школа на 1100 учащихся; 

- 1 земельный участок с видом разрешённого использования «Для 
сельскохозяйственного использования»; 

- 1 земельный участок с видом разрешенного использования «Слу-
жебные гаражи» [4.9]; 

- 1 земельный участок с видом разрешенного использования «магази-
ны» [4.4]. 

В соответствии с проектом внесения изменений в документацию по 
планировке территории (проект планировки и проект межевания) в грани-
цах земельных участков с кадастровыми номерами 23:07:0302000:701, 
23:07:0302000:2374, 23:07:0302000:2373, 23:07:0302000:2326, расположен-
ных по адресу: Краснодарский край, Динской район, поселок Южный пла-
нируется: 

- в границах зоны перспективного освоения (Ж-2), земельному участ-
ку, с кадастровым номером 23:07:0302000:12517 планируется изменить вид 
разрешенного использования со «Служебные гаражи» на «Автомобильные 
мойки» [4.9.1.3], что соответствует условно разрешённому виду и парамет-
рам использования земельных участков и объектов капитального строитель-
ства для данной зоны; 

- в целях приведения в соответствие с ранее утвержденной докумен-
тацией по планировке территории в зоне перспективного освоения                   
(Ж-2), земельному участку, с кадастровым номером 23:07:0302000:4348 
планируется изменить вид разрешенного использования с «Для сельскохо-
зяйственного использования» на «Улично-дорожная сеть» [12.0.1], что со-
ответствует основному разрешённому виду и параметрам использования 
земельных участков и объектов капитального строительства для данной зо-
ны и ранее принятым проектным решениям; 

- в границах зоны объектов образования и научных комплексов                
(ТОД-2), земельному участку, с кадастровым номером 23:07:0302000:2374 
приведение в соответствие с приложением к приказу Федеральной службы 
государственной регистрации, кадастра и картографии от 10 ноября 2020 г. 
№ П/0412, вида разрешенного использования «Объектов капитального 
строительства, предназначенного для просвящения, дошкольного, началь-
ного и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, 
лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные 
кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, 
образованию и просвящению)» к виду разрешенного использования «До-
школьное, начальное и среднее общее образование» [3.5.1], что соответст-
вует основному разрешённому виду и параметрам использования земельных 
участков и объектов капитального строительства для данной зоны; 
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- в границах проекта планировки зоны объектов образования и науч-
ных комплексов (ТОД-2), земельному участку, с кадастровым номером 
23:07:0302000:2373 планируется приведение в соответствие с приложением  
к приказу Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и 
картографии от 10 ноября 2020 г. № П/0412, вида разрешенного использо-
вания «Объектов капитального строительства, предназначенного для про-
священия, дошкольного, начального и среднего общего образования (дет-
ские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музы-
кальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществ-
ляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвящению)» к ви-
ду разрешенного использования «Дошкольное, начальное и среднее общее 
образование» [3.5.1], что соответствует основному разрешённому виду и 
параметрам использования земельных участков и объектов капитального 
строительства для данной зоны. 
 



ТОД-2. Зона объектов образования и научных комплексов 
Зона ТОД-2 выделена для обеспечения правовых условий формирования объектов образования и научных комплексов, тре-

бующих значительные территориальные ресурсы для своего нормального функционирования 
 

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 
Наимено-
вание вида 
разрешен-
ного ис-
пользова-
ния зе-
мельного 
участка 

Описание вида разрешен-
ного использования зе-
мельного участка соглас-
но Классификатору видов 
разрешенного использо-
вания земельных участков 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капи-
тального строительства 
предельные (мини-
мальные и (или) мак-
симальные) размеры 
земельных участков, 
в том числе их пло-
щадь 

минимальные отступы 
от границ земельных 
участков в целях опре-
деления мест допусти-
мого размещения зда-
ний, строений, соору-
жений, за пределами 
которых запрещено 
строительство зданий, 
строений, сооружений 

предельное ко-
личество этажей 
или предельную 
высоту зданий, 
строений, со-
оружений 

максимальный 
процент застрой-
ки в границах зе-
мельного участ-
ка, определяемый 
как отношение 
суммарной пло-
щади земельного 
участка, которая 
может быть за-
строена, ко всей 
площади земель-
ного участка 

Предостав-
ление ком-
мунальных 
услуг 
[3.1.1] 

Размещение зданий и со-
оружений, обеспечиваю-
щих поставку воды, теп-
ла, электричества, газа, 
отвод канализационных 
стоков, очистку и уборку 
объектов недвижимости 

минимальная (мак-
симальная) площадь 
земельного участка: 
-для объектов ком-
мунального обслу-
живания– 10 – 20000 
кв. м; 

минимальный отступ 
строений от красной 
линии улиц не менее 
чем 5 м; от границ со-
седнего земельного 
участка не менее 3 м; 
расстояние от площа-

максимальное 
количество над-
земных этажей 
зданий – 4 
максимальная 
высота зданий – 
20 м. 

максимальный 
процент застрой-
ки в границах зе-
мельного участка 
– 80%; 
коэффициент 
плотности за-
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(котельных, водозаборов, 
очистных сооружений, 
насосных станций, водо-
проводов, линий электро-
передач, трансформатор-
ных подстанций, газопро-
водов, линий связи, теле-
фонных станций, канали-
заций, стоянок, гаражей и 
мастерских для обслужи-
вания уборочной и ава-
рийной техники, соору-
жений, необходимых для 
сбора и плавки снега) 

-для объектов инже-
нерного обеспечения 
и объектов вспомога-
тельного инженерно-
го назначения от 1 
кв. м. или в соответ-
ствии с документа-
цией по планировке 
территории 

док с контейнерами до 
окон жилых домов, 
границ участков дет-
ских, лечебных учреж-
дений, мест отдыха 
должны быть не менее 
20 м и не более 100 м. 
Общее количество кон-
тейнеров не более 5 шт. 

стройки Кпз-2,4; 
Процент застрой-
ки подземной 
части не регла-
ментируется. 
 

Дома соци-
ального об-
служива-
ния [3.2.1] 

Размещение зданий, 
предназначенных для 
размещения домов пре-
старелых, домов ребенка, 
детских домов, пунктов 
ночлега для бездомных 
граждан; 
размещение объектов ка-
питального строительства 
для временного размеще-
ния вынужденных пере-
селенцев, лиц, признан-
ных беженцами 

минимальная (мак-
симальная) площадь 
земельного участка - 
100 – 5000 кв. м или 
определяется по за-
данию на проектиро-
вание; 
- для объектов инже-
нерного обеспечения 
и объектов вспомога-
тельного инженерно-
го назначения от 1 
кв. м; 

минимальный отступ 
строений от красной 
линии улиц не менее 
чем 5 м; от границ со-
седнего земельного 
участка не менее 3 м; в 
пределах границ зе-
мельного участка пре-
дусмотреть необходи-
мое расчетное количе-
ство парковочных мест 
для временной стоянки 
автомобилей. 

максимальное 
количество эта-
жей зданий – 3 
этажа (включая 
мансардный 
этаж); 
максимальная 
высота зданий 
от уровня земли 
до верха пере-
крытия послед-
него этажа (или 
конька кровли) - 
20 м; 

максимальный 
процент застрой-
ки в границах зе-
мельного участка 
– 80%; 
коэффициент 
плотности за-
стройки Кпз-2,4; 
Процент застрой-
ки подземной 
части не регла-
ментируется 

Дошколь- Размещение объектов ка- минимальная (мак- минимальные отступы максимальная максимальный 
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ное, на-
чальное и 
среднее 
общее об-
разование 
[3.5.1] 

питального строительст-
ва, предназначенных для 
просвещения, дошкольно-
го, начального и среднего 
общего образования (дет-
ские ясли, детские сады, 
школы, лицеи, гимназии, 
художественные, музы-
кальные школы, образо-
вательные кружки и иные 
организации, осуществ-
ляющие деятельность по 
воспитанию, образованию 
и просвещению), в том 
числе зданий, спортивных 
сооружений, предназна-
ченных для занятия обу-
чающихся физической 
культурой и спортом 

симальная) площадь 
земельного участка - 
400 – 50000 кв. м или 
определяется по за-
данию на проектиро-
вание. 

от красных линий или 
границ участка: 
расстояние до красной 
линии 
от стен здания -10 м. 
 

этажность для 
дошкольных уч-
реждений -3 
этажа, 
для школ и на-
чального про-
фессионального 
образования -4 
этажа, 
прочие образо-
вательные учре-
ждения по зада-
нию на проекти-
рование с уче-
том сложившей-
ся застройки. 

процент застрой-
ки в границах зе-
мельного участка 
– 80%; 
коэффициент 
плотности за-
стройки Кпз-2,4; 
Процент застрой-
ки подземной 
части не регла-
ментируется. 
 

Среднее и 
высшее 
профес-
сиональное 
образова-
ние 
[3.5.2] 

Размещение объектов ка-
питального строительст-
ва, предназначенных для 
профессионального обра-
зования и просвещения 
(профессиональные тех-
нические училища, кол-
леджи, художественные, 
музыкальные училища, 
общества знаний, инсти-

минимальная (мак-
симальная) площадь 
земельного участка - 
400 – 50000 кв. м или 
согласно утвержден-
ной документации по 
планировке террито-
рии 
 

минимальные отступы 
проезжей части улиц 
дорог -50 м: 
минимальные отступы 
от красных линий или 
границ участка -25 м 

максимальная 
этажность для 
дошкольных уч-
реждений -3 
этажа, 
для школ и на-
чального про-
фессионального 
образования -4 
этажа, 

максимальный 
процент застрой-
ки в границах зе-
мельного участка 
– 80%; 
коэффициент 
плотности за-
стройки Кпз-2,4; 
Процент застрой-
ки подземной 
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туты, университеты, ор-
ганизации по переподго-
товке и повышению ква-
лификации специалистов 
и иные организации, осу-
ществляющие деятель-
ность по образованию и 
просвещению), в том чис-
ле зданий, спортивных 
сооружений, предназна-
ченных для занятия обу-
чающихся физической 
культурой и спортом 

прочие образо-
вательные учре-
ждения по зада-
нию на проекти-
рование с уче-
том сложившей-
ся застройки. 

части не регла-
ментируется. 
 

Обеспече-
ние науч-
ной дея-
тельности 
[3.9] 

Размещение зданий и со-
оружений для обеспече-
ния научной деятельно-
сти. Содержание данного 
вида разрешенного ис-
пользования включает в 
себя содержание видов 
разрешенного использо-
вания с кодами 3.9.1 - 
3.9.3 

минимальная (мак-
симальная) площадь 
земельного участка - 
400 – 15000 кв. м или 
согласно утвержден-
ной документации по 
планировке террито-
рии 
 

минимальный отступ 
строений от красной 
линии улиц не менее 
чем 5 м; от границ со-
седнего земельного 
участка не менее 3 м;  в 
пределах границ зе-
мельного участка пре-
дусмотреть необходи-
мое расчетное количе-
ство парковочных мест 
для временной стоянки 
автомобилей. 

максимальное 
количество эта-
жей зданий – 5 
этажа; 
максимальная 
высота зданий 
от уровня земли 
до верха пере-
крытия послед-
него этажа (или 
конька кровли) - 
18 м; 

максимальный 
процент застрой-
ки в границах зе-
мельного участка 
– 80%; 
коэффициент 
плотности за-
стройки Кпз-2,4; 
Процент застрой-
ки подземной 
части не регла-
ментируется 

Обеспече-
ние дея-
тельности в 

Размещение объектов ка-
питального строительст-
ва, предназначенных для 

минимальная (мак-
симальная) площадь 
земельного участка - 

минимальный отступ 
строений от красной 
линии улиц не менее 

максимальная 
высота зданий – 
15 м 

застройки в гра-
ницах земельного 
участка – 60%; 
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области 
гидроме-
теорологии 
и смежных 
с ней об-
ластях 
[3.9.1] 

наблюдений за физиче-
скими и химическими 
процессами, происходя-
щими в окружающей сре-
де, определения ее гидро-
метеорологических, агро-
метеорологических и ге-
лиогеофизических харак-
теристик, уровня загряз-
нения атмосферного воз-
духа, почв, водных объек-
тов, в том числе по гидро-
биологическим показате-
лям, и околоземного - 
космического простран-
ства, зданий и сооруже-
ний, используемых в об-
ласти гидрометеорологии 
и смежных с ней областях 
(доплеровские метеороло-
гические радиолокаторы, 
гидрологические посты и 
другие) 

400 – 15000 кв. м или 
согласно утвержден-
ной документации по 
планировке террито-
рии 
 

чем 5 м; от границ со-
седнего земельного 
участка не менее 3 м. 

коэффициент 
плотности за-
стройки Кпз-1,0; 
Процент застрой-
ки подземной 
части не регла-
ментируется. 
 

Проведе-
ние науч-
ных иссле-
дований 
[3.9.2] 

Размещение зданий и со-
оружений, предназначен-
ных для проведения науч-
ных изысканий, исследо-
ваний и разработок (науч-
но-исследовательские и 

минимальная (мак-
симальная) площадь 
земельного участка - 
400 – 15000 кв. м или 
согласно утвержден-
ной документации по 

минимальный отступ 
строений от красной 
линии улиц не менее 
чем 5 м; от границ со-
седнего земельного 
участка не менее 3 м;  в 

максимальное 
количество эта-
жей зданий – 5 
этажа; 
максимальная 
высота зданий 

максимальный 
процент застрой-
ки в границах зе-
мельного участка 
– 80%; 
коэффициент 
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проектные институты, на-
учные центры, инноваци-
онные центры, государст-
венные академии наук, 
опытно-конструкторские 
центры, в том числе от-
раслевые) 

планировке террито-
рии 
 

пределах границ зе-
мельного участка пре-
дусмотреть необходи-
мое расчетное количе-
ство парковочных мест 
для временной стоянки 
автомобилей. 

от уровня земли 
до верха пере-
крытия послед-
него этажа (или 
конька кровли) - 
18 м; 

плотности за-
стройки Кпз-2,4; 
Процент застрой-
ки подземной 
части не регла-
ментируется. 
 

Обеспече-
ние заня-
тий спор-
том в по-
мещениях 
[5.1.2] 

Размещение спортивных 
клубов, спортивных за-
лов, бассейнов, физкуль-
турно-оздоровительных 
комплексов в зданиях и 
сооружениях 

минимальная (мак-
симальная) площадь 
земельного участка - 
100 – 10000 кв. м или 
согласно утвержден-
ной документации по 
планировке террито-
рии 
 

минимальный отступ 
строений от красной 
линии улиц не менее 
чем 5 м; от границ со-
седнего земельного 
участка не менее 3 м;  в 
пределах границ зе-
мельного участка пре-
дусмотреть необходи-
мое расчетное количе-
ство парковочных мест 
для временной стоянки 
автомобилей. 

максимальное 
количество эта-
жей зданий – 3 
этажа (включая 
мансардный 
этаж); 
максимальная 
высота зданий 
от уровня земли 
до верха пере-
крытия послед-
него этажа(или 
конька кровли) - 
20 м; 

максимальный 
процент застрой-
ки в границах зе-
мельного участка 
– 80%; 
коэффициент 
плотности за-
стройки Кпз-2,4; 
Процент застрой-
ки подземной 
части не регла-
ментируется. 
 

Площадки 
для заня-
тий спор-
том 
[5.1.3] 

Размещение площадок 
для занятия спортом и 
физкультурой на откры-
том воздухе (физкультур-
ные площадки, беговые 
дорожки, поля для спор-
тивной игры) 

минимальная (мак-
симальная) площадь 
земельного участка - 
50 – 10000 кв. м 

Не предусматривается 
размещение объектов 
капитального строи-
тельства 

Не предусмат-
ривается разме-
щение объектов 
капитального 
строительства 

Не предусматри-
вается размеще-
ние объектов ка-
питального 
строительства 

Обеспече- Размещение объектов ка- минимальная (мак- минимальный отступ максимальное максимальный 



г 

ние внут-
реннего 
правопо-
рядка 
[8.3] 

питального строительст-
ва, необходимых для под-
готовки и поддержания в 
готовности органов внут-
ренних дел, Росгвардии и 
спасательных служб, в 
которых существует вое-
низированная служба; 
размещение объектов 
гражданской обороны, за 
исключением объектов 
гражданской обороны, 
являющихся частями про-
изводственных зданий 

симальная) площадь 
земельного участка - 
100 – 5000 кв. м или 
согласно утвержден-
ной документации по 
планировке террито-
рии 
 

строений от красной 
линии улиц не менее 
чем 5 м; от границ со-
седнего земельного 
участка не менее 3 м;  в 
пределах границ зе-
мельного участка пре-
дусмотреть необходи-
мое расчетное количе-
ство парковочных мест 
для временной стоянки 
автомобилей. 

количество эта-
жей зданий – 3 
этажа (включая 
мансардный 
этаж); 
максимальная 
высота зданий 
от уровня земли 
до верха пере-
крытия послед-
него этажа (или 
конька кровли) - 
20 м; 

процент застрой-
ки в границах зе-
мельного участка 
– 80%; 
коэффициент 
плотности за-
стройки Кпз-2,4; 
Процент застрой-
ки подземной 
части не регла-
ментируется. 

Благоуст-
ройство 
территории 
[12.0.2] 

Размещение декоратив-
ных, технических, плани-
ровочных, конструктив-
ных устройств, элементов 
озеленения, различных 
видов оборудования и 
оформления, малых архи-
тектурных форм, некапи-
тальных нестационарных 
строений и сооружений, 
информационных щитов и 
указателей, применяемых 
как составные части бла-
гоустройства территории, 
общественных туалетов 

минимальная (мак-
симальная) площадь 
земельного участка - 
50 – 10000 кв. а так-
же определяется по 
заданию на проекти-
рование или в соот-
ветствии с докумен-
тацией по планиров-
ке территории. 

Не предусматривается 
размещение объектов 
капитального строи-
тельства. 

Не предусмат-
ривается разме-
щение объектов 
капитального 
строительства. 

Не предусматри-
вается размеще-
ние объектов ка-
питального 
строительства. 
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УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 
Наимено-
вание вида 
разрешен-
ного ис-
пользова-
ния зе-
мельного 
участка 

Описание вида разрешен-
ного использования зе-
мельного участка соглас-
но Классификатору видов 
разрешенного использо-
вания земельных участков 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капи-
тального строительства 
предельные (мини-
мальные и (или) мак-
симальные) размеры 
земельных участков, 
в том числе их пло-
щадь 

минимальные отступы 
от границ земельных 
участков в целях опре-
деления мест допусти-
мого размещения зда-
ний, строений, соору-
жений, за пределами 
которых запрещено 
строительство зданий, 
строений, сооружений 

предельное ко-
личество эта-
жей или пре-
дельную высо-
ту зданий, 
строений, со-
оружений 

максимальный 
процент застройки 
в границах земель-
ного участка, опре-
деляемый как от-
ношение суммар-
ной площади зе-
мельного участка, 
которая может 
быть застроена, ко 
всей площади зе-
мельного участка 

Проведе-
ние науч-
ных испы-
таний 
[3.9.3] 

Размещение зданий и со-
оружений для проведения 
изысканий, испытаний 
опытных промышленных 
образцов, для размещения 
организаций, осуществ-
ляющих научные изыска-
ния, исследования и раз-
работки, научные и се-
лекционные работы, ве-
дение сельского и лесного 

минимальная (мак-
симальная) площадь 
земельного участка - 
400 – 15000 кв. м или 
согласно утвержден-
ной документации по 
планировке террито-
рии 
 

минимальный отступ 
строений от красной 
линии улиц не менее 
чем 5 м; от границ со-
седнего земельного 
участка не менее 3 м;  в 
пределах границ зе-
мельного участка пре-
дусмотреть необходи-
мое расчетное количе-
ство парковочных мест 

максимальное 
количество 
этажей зданий 
– 5 этажа; 
максимальная 
высота зданий 
от уровня зем-
ли до верха пе-
рекрытия по-
следнего этажа 
(или конька 

максимальный 
процент застройки 
в границах земель-
ного участка – 80%; 
коэффициент плот-
ности застройки 
Кпз-2,4; 
Процент застройки 
подземной части не 
регламентируется. 
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хозяйства для получения 
ценных с научной точки 
зрения образцов расти-
тельного и животного ми-
ра 

для временной стоянки 
автомобилей. 

кровли) - 18 м; 

Осущест-
вление ре-
лигиозных 
обрядов 
[3.7.1] 

Размещение зданий и со-
оружений, предназначен-
ных для совершения ре-
лигиозных обрядов и це-
ремоний (в том числе 
церкви, соборы, храмы, 
часовни, мечети, молель-
ные дома, синагоги) 

минимальная (мак-
симальная) площадь 
земельного участка - 
300– 10000 кв. мет-
ров или 
определяется задани-
ем на проектирова-
ние 

минимальный отступ 
строений от красной 
линии улиц не менее 
чем 5 м; от границ со-
седнего земельного 
участка не менее 3 м. 

Определяется 
заданием на 
проектирова-
ние или в соот-
ветствии с ут-
вержденной 
документацией 
по планировке 
территории. 

максимальный 
процент застройки 
в границах земель-
ного участка – 80%; 
коэффициент плот-
ности застройки 
Кпз-2,4; 
Процент застройки 
подземной части не 
регламентируется. 

 
ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным 
и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними (основным критерием для отнесения строе-

ний к вспомогательным является наличие на рассматриваемом 
земельном участке основного здания, строения или сооружения, по отношению к которому новое строение или сооружение вы-

полняет вспомогательную или обслуживающую функцию) 
 
Наимено-
вание вида 
разрешен-
ного ис-
пользова-

Описание вида разрешен-
ного использования зе-
мельного участка соглас-
но Классификатора видов 
разрешенного использо-

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капи-
тального строительства 
предельные (мини-
мальные и (или) мак-

минимальные отступы 
от границ земельных 

предельное ко-
личество эта-

максимальный 
процент застройки 
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ния зе-
мельного 
участка 

вания земельных участков симальные) размеры 
земельных участков, 
в том числе их пло-
щадь 

участков в целях опре-
деления мест допусти-
мого размещения зда-
ний, строений, соору-
жений, за пределами 
которых запрещено 
строительство зданий, 
строений, сооружений 

жей или пре-
дельную высо-
ту зданий, 
строений, со-
оружений 

в границах земель-
ного участка, опре-
деляемый как от-
ношение суммар-
ной площади зе-
мельного участка, 
которая может 
быть застроена, ко 
всей площади зе-
мельного участка 

Нет Нет Нет Нет Нет Нет 
 
 

Ж-2. Зона застройки перспективного освоения 
 

Зона предназначена для перспективного градостроительного развития территории поселения, согласно утвержденной градо-
строительной документации. 

По мере принятия решений о застройке данных территорий, правообладателями земельных участков проводятся работы по раз-
межеванию существующих земельных участков с целью выделения требуемой планировочной структуры. 

Нижеперечисленные виды разрешенного использования земельных участков и предельные параметры разрешенного строитель-
ства, реконструкции объектов капитального строительства распространяются на земельные участки (а впоследствии и на возве-

дённые на них объекты капитального строительства), сформированные (размежеванные) только в строгом соответствии с ут-
верждённым и действующим проектом планировки территории 

 
ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
 

Наимено-
вание вида 

Описание вида разре-
шенного использования 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капи-
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разрешен-
ного ис-
пользова-
ния зе-
мельного 
участка 

земельного участка со-
гласно Классификатора 
видов разрешенного 
использования земель-
ных участков 

тального строительства 

предельные (мини-
мальные и (или) мак-
симальные) размеры 
земельных участков, в 
том числе их площадь 

минимальные отсту-
пы от границ зе-
мельных участков в 
целях определения 
мест допустимого 
размещения зданий, 
строений, сооруже-
ний, за пределами 
которых запрещено 
строительство зда-
ний, строений, со-
оружений 

предельное ко-
личество этажей 
или предельную 
высоту зданий, 
строений, со-
оружений 

максимальный 
процент застройки 
в границах зе-
мельного участка, 
определяемый как 
отношение сум-
марной площади 
земельного участ-
ка, которая может 
быть застроена, ко 
всей площади зе-
мельного участка 

Для инди-
видуаль-
ного жи-
лищного 
строитель-
ства 
[2.1] 

Размещение жилого 
дома (отдельно стояще-
го здания количеством 
надземных этажей не 
более чем три, высотой 
не более двадцати мет-
ров, которое состоит из 
комнат и помещений 
вспомогательного ис-
пользования, предна-
значенных для удовле-
творения гражданами 
бытовых и иных нужд, 
связанных с их прожи-
ванием в таком здании, 

минимальная (макси-
мальная) площадь зе-
мельных участков: 
- отдельно стоящие 
жилые дома коттедж-
ного типа на одну се-
мью в 1 - 3 этажа – 300 
– 2000 кв. м; или в со-
ответствии с докумен-
тацией по планировке 
территории 
минимальная ширина 
земельных участков 
вдоль фронта улицы 
(проезда) – 12 

минимальный отступ 
строений от красной 
линии улиц не менее 
чем 3 м, 
от красной линии 
проездов не менее 3 
м, 
от границ соседнего 
земельного участка 
не менее 3 м. 
 
 

максимальное 
количество эта-
жей зданий – 3 
этажа (включая 
мансардный 
этаж); 
- максимальная 
высота объекта 
индивидуально-
го жилищного 
строительства 
для объектов с 
углом наклона 
кровли до 15 
градусов – 10 м., 

максимальный 
процент застройки 
в границах зе-
мельного участка – 
40%; 
коэффициент 
плотности за-
стройки Кпз-0,7; 
Процент застройки 
подземной части 
не регламентиру-
ется. 
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не предназначенного 
для раздела на само-
стоятельные объекты 
недвижимости); 
выращивание сельско-
хозяйственных культур; 
размещение индивиду-
альных гаражей и хо-
зяйственных построек 

или в соответствии с 
утвержденной доку-
ментацией по плани-
ровке территории. 
 

с углом наклона 
кровли 15 граду-
сов – 13 м; 
- максимальная 
общая площадь 
объекта индиви-
дуального жи-
лищного строи-
тельства – 300 
кв. м. 
- максимальное 
количество объ-
ектов индивиду-
ального жилищ-
ного строитель-
ства в пределах 
земельного уча-
стка – 1, за ис-
ключением су-
ществующих 
объектов, рекон-
струкция кото-
рых возможна 
без уменьшения 
их несоответст-
вия предельным 
параметрам раз-
решенного 
строительства; 
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- максимальная 
общая площадь 
объектов вспо-
могательного на-
значения (за ис-
ключением наве-
сов) – не более 
50 % от общей 
площади объекта 
индивидуально-
го жилищного 
строительства. 

Для веде-
ния лично-
го подсоб-
ного хо-
зяйства 
(приуса-
дебный 
земельный 
участок) 
[2.2] 

Размещение жилого 
дома, указанного в опи-
сании вида разрешенно-
го использования с ко-
дом 2.1; 
размещение гаража и 
иных вспомогательных 
сооружений; 
содержание сельскохо-
зяйственных животных 

минимальная (макси-
мальная) площадь зе-
мельных участков: 
- отдельно стоящие 
жилые дома коттедж-
ного типа на одну се-
мью в 1 - 3 этажа – 
1000 – 5000 кв. м; 
минимальная ширина 
земельных участков 
вдоль фронта улицы 
(проезда) – 12 

минимальный отступ 
строений от красной 
линии улиц не менее 
чем 3 м, 
от красной линии 
проездов не менее 3 
м, 
от границ соседнего 
земельного участка 
не менее 3 м. 
 

максимальное 
количество эта-
жей зданий – 3 
этажа (включая 
мансардный 
этаж); 
максимальная 
высота зданий от 
уровня земли до 
верха перекры-
тия последнего 
этажа (или конь-
ка кровли) - 20 
м; 

максимальный 
процент застройки 
в границах зе-
мельного участка – 
40%; 
коэффициент 
плотности за-
стройки Кпз-0,7; 
Процент застройки 
подземной части 
не регламентиру-
ется 

Мало-
этажная 
много-

Размещение малоэтаж-
ных многоквартирных 
домов (многоквартир-

минимальная (макси-
мальная) площадь зе-
мельного участка - 

минимальный отступ 
строений от красной 
линии улиц не менее 

максимальное 
количество эта-
жей зданий – 4 

максимальный 
процент застройки 
в границах зе-
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квартир-
ная жилая 
застройка 
[2.1.1] 

ные дома высотой до 4 
этажей, включая ман-
сардный); 
обустройство спортив-
ных и детских площа-
док, площадок для от-
дыха; размещение объ-
ектов обслуживания 
жилой застройки во 
встроенных, пристро-
енных и встроенно-
пристроенных помеще-
ниях малоэтажного 
многоквартирного до-
ма, если общая площадь 
таких помещений в ма-
лоэтажном многоквар-
тирном доме не состав-
ляет более 15% общей 
площади помещений 
дома 

2000 – 15000 кв. м; 
минимальная ширина 
земельных участков 
вдоль фронта улицы 
(проезда) для вновь 
формируемых земель-
ных участков и при 
разделе земельного 
участка: 
- для 2-3-х этажных 
жилых домов - 27 мет-
ров, 
- для 4-х этажных жи-
лых домов - 32 метра. 

чем 5 м; 
от границы земель-
ного участка: 
- до жилых зданий 
высотой 2-3 этажа – 
7,5 м с учетом со-
блюдения требова-
ний технических 
регламентов; 
- до жилых зданий 
высотой 4 этажа – 10 
м с учетом соблюде-
ния требований тех-
нических регламен-
тов; 
 

этажа (включая 
мансардный 
этаж); 
максимальная 
высота зданий от 
уровня земли до 
верха перекры-
тия последнего 
этажа (или конь-
ка кровли) - 20 
м; 

мельного участка – 
40%; 
Предельный ко-
эффициент плот-
ности застройки - 
0,5; 
На территории ма-
лоэтажной жилой 
застройки следует 
предусматривать 
100-процентную 
обеспеченность 
местами для хра-
нения и парковки 
легковых автомо-
билей, мотоцик-
лов, мопедов. 
Процент застройки 
подземной части 
не регламентиру-
ется. 

Блокиро-
ванная 
жилая за-
стройка 
[2.3] 

Размещение жилого 
дома, блокированного с 
другим жилым домом 
(другими жилыми до-
мами) в одном ряду 
общей боковой стеной 
(общими боковыми 
стенами) без проемов и 

минимальная (макси-
мальная) площадь зе-
мельных участков 
блокированные жилые 
дома не выше 3 эта-
жей – 60 - 800 кв. м на 
один блок или в соот-
ветствии с утвержден-

минимальный отступ 
строений от красной 
линии улиц не менее 
чем 5 м, 
от красной линии 
проездов не менее 3 
м, 
от границ соседнего 

максимальное 
количество эта-
жей зданий – 3 
этажа (включая 
мансардный 
этаж); 
максимальная 
высота зданий от 

максимальный 
процент застройки 
в границах зе-
мельного участка – 
60%; 
коэффициент 
плотности за-
стройки Кпз-0,7. 
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имеющего отдельный 
выход на земельный 
участок; разведение де-
коративных и плодовых 
деревьев, овощных и 
ягодных культур; раз-
мещение гаражей для 
собственных нужд и 
иных вспомогательных 
сооружений; обустрой-
ство спортивных и дет-
ских площадок, площа-
док для отдыха 

ной документацией по 
планировке террито-
рии; 
минимальная ширина 
земельных участков 
вдоль фронта улицы 
(проезда) – 6 м. на 
один блок или в соот-
ветствии с утвержден-
ной документацией по 
планировке террито-
рии. 

земельного участка 
не менее 3 м, от гра-
ниц земельных уча-
стков смежных бло-
ков в месте блоки-
ровки - 0 м, или в со-
ответствии с утвер-
жденной документа-
цией по планировке 
территории; 
 

уровня земли до 
верха перекры-
тия последнего 
этажа (или конь-
ка кровли) - 20 
м. 

Процент застройки 
подземной части 
не регламентиру-
ется. 

Средне-
этажная 
жилая за-
стройка 
[2.5] 

Размещение многоквар-
тирных домов этажно-
стью не выше восьми 
этажей; 
благоустройство и озе-
ленение; 
размещение подземных 
гаражей и автостоянок; 
обустройство спортив-
ных и детских площа-
док, площадок для от-
дыха; 
размещение объектов 
обслуживания жилой 
застройки во встроен-
ных, пристроенных и 

минимальная (макси-
мальная) площадь зе-
мельного участка - 
2500 – 250000 кв. м; 
минимальная ширина 
земельных участков 
вдоль фронта улицы 
(проезда) для вновь 
формируемых земель-
ных участков и при 
разделе земельного 
участка: 
- для 2-3-х этажных 
жилых домов - 27 мет-
ров, 
- для 4-х этажных жи-

минимальный отступ 
строений от красной 
линии улиц не менее 
чем 5 м; от границ 
соседнего мини-
мальные отступы от 
границы земельного 
участка не установ-
лены; место допус-
тимого размещения 
зданий, строений, 
сооружений, прини-
мается с учетом 
строений, располо-
женных на смежных 
земельных участках, 

Предельное ко-
личество над-
земных этажей 
5-8 
-предельная вы-
сота жилых зда-
ний до конька 
крыши – 34 м. 

максимальный 
процент застройки 
в границах зе-
мельного участка – 
40%; 
Предельный коэф-
фициент плотно-
сти застройки - 0,7 
На территории 
средне-этажной 
жилой застройки 
следует преду-
сматривать 100-
процентную обес-
печенность места-
ми для хранения и 
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встроенно-
пристроенных помеще-
ниях многоквартирного 
дома, если общая пло-
щадь таких помещений 
в многоквартирном до-
ме не составляет более 
20% общей площади 
помещений дома 

лых домов - 32 метра. 
  

на основе расчетов 
инсоляции и осве-
щенности, в соответ-
ствии с противопо-
жарными и зоовете-
ринарными требова-
ниями, согласно до-
кументации по пла-
нировке территории, 
утвержденной в по-
рядке, предусмот-
ренном действую-
щим законодательст-
вом. 

парковки легковых 
автомобилей, мо-
тоциклов, мопе-
дов. 
Процент застройки 
подземной части 
не регламентиру-
ется.  
При комплексном 
развитии террито-
рии допускается 
предусматривать 
места для хране-
ния и парковки ав-
томобилей вне 
границ земельного 
участка проекти-
руемого объекта, 
но не более 60% от 
общего расчетного 
количества парко-
вочных мест, при 
их пешеходной 
доступности (дли-
не пути) не более 
500 м до входной 
группы в объект 
капитального 
строительства. 
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Хранение 
автотранс-
порта 
[2.7.1] 

Размещение отдельно 
стоящих и пристроен-
ных гаражей, в том чис-
ле подземных, предна-
значенных для хране-
ния автотранспорта, в 
том числе с разделени-
ем на машино-места, за 
исключением гаражей, 
размещение которых 
предусмотрено содер-
жанием вида разрешен-
ного использования с 
кодом 4.9 

минимальная (макси-
мальная) площадь зе-
мельных участков – 20 
- 5000 кв. м или опре-
деляется по заданию 
на проектирование. 
Или в соответствии с 
документацией по 
планировке террито-
рии 
 
 

минимальный отступ 
строений от красной 
линии улиц не менее 
чем 5 м; от границ 
соседнего земельно-
го участка не менее 3 
м;  в пределах границ 
земельного участка 
предусмотреть необ-
ходимое расчетное 
количество парко-
вочных мест для 
временной стоянки 
автомобилей. 

максимальное 
количество над-
земных этажей - 
5 

максимальный 
процент застройки 
в границах зе-
мельного участка – 
80%; 
Процент застройки 
подземной части 
не регламентиру-
ется. 

Предос-
тавление 
комму-
нальных 
услуг 
[3.1.1] 

Размещение зданий и 
сооружений, обеспечи-
вающих поставку воды, 
тепла, электричества, 
газа, отвод канализаци-
онных стоков, очистку 
и уборку объектов не-
движимости (котель-
ных, водозаборов, очи-
стных сооружений, на-
сосных станций, водо-
проводов, линий элек-
тропередач, трансфор-
маторных подстанций, 
газопроводов, линий 

минимальная (макси-
мальная) площадь зе-
мельного участка: 
-для объектов комму-
нального обслужива-
ния– 10 – 20000 кв. м; 
-для объектов инже-
нерного обеспечения и 
объектов вспомога-
тельного инженерного 
назначения от 1 кв. м. 
или в соответствии с 
документацией по 
планировке террито-
рии 

минимальный отступ 
строений от красной 
линии улиц не менее 
чем 5 м; от границ 
соседнего земельно-
го участка не менее 3 
м; 
расстояние от пло-
щадок с контейнера-
ми до окон жилых 
домов, границ участ-
ков детских, лечеб-
ных учреждений, 
мест отдыха должны 
быть не менее 20 м и 

максимальное 
количество над-
земных этажей 
зданий – 4 
максимальная 
высота зданий – 
20 м. 

максимальный 
процент застройки 
в границах зе-
мельного участка – 
80%; 
коэффициент 
плотности за-
стройки Кпз-2,4; 
Процент застройки 
подземной части 
не регламентиру-
ется. 
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связи, телефонных 
станций, канализаций, 
стоянок, гаражей и мас-
терских для обслужива-
ния уборочной и ава-
рийной техники, со-
оружений, необходи-
мых для сбора и плавки 
снега) 

не более 100 м. 
Общее количество 
контейнеров не бо-
лее 5 шт. 

Админи-
стратив-
ные здания 
организа-
ций, обес-
печиваю-
щих пре-
доставле-
ние ком-
мунальных 
услуг 
[3.1.2] 

Размещение зданий, 
предназначенных для 
приема физических и 
юридических лиц в свя-
зи с предоставлением 
им коммунальных услуг 

минимальная (макси-
мальная) площадь зе-
мельного участка: 
-для объектов комму-
нального обслужива-
ния– 100 – 20000 кв. 
м; 
-для объектов инже-
нерного обеспечения и 
объектов вспомога-
тельного инженерного 
назначения от 1 кв. м. 

минимальный отступ 
строений от красной 
линии улиц не менее 
чем 5 м; от границ 
соседнего земельно-
го участка не менее 3 
м; 
расстояние от пло-
щадок с контейнера-
ми до окон жилых 
домов, границ участ-
ков детских, лечеб-
ных учреждений, 
мест отдыха должны 
быть не менее 20 м и 
не более 100 м. 
Общее количество 
контейнеров не бо-
лее 5 шт. 

максимальное 
количество над-
земных этажей 
зданий – 4 
максимальная 
высота зданий – 
20 м. 

максимальный 
процент застройки 
в границах зе-
мельного участка – 
80%; 
коэффициент 
плотности за-
стройки Кпз-2,4; 
Процент застройки 
подземной части 
не регламентиру-
ется. 
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Дома со-
циального 
обслужи-
вания 
[3.2.1] 

Размещение зданий, 
предназначенных для 
размещения домов пре-
старелых, домов ребен-
ка, детских домов, 
пунктов ночлега для 
бездомных граждан; 
размещение объектов 
капитального строи-
тельства для временно-
го размещения вынуж-
денных переселенцев, 
лиц, признанных бе-
женцами 

минимальная (макси-
мальная) площадь зе-
мельного участка - 100 
– 5000 кв. м или опре-
деляется по заданию 
на проектирование; 
- для объектов инже-
нерного обеспечения и 
объектов вспомога-
тельного инженерного 
назначения от 1 кв. м; 
 

минимальный отступ 
строений от красной 
линии улиц не менее 
чем 5 м; от границ 
соседнего земельно-
го участка не менее 3 
м; в пределах границ 
земельного участка 
предусмотреть необ-
ходимое расчетное 
количество парко-
вочных мест для 
временной стоянки 
автомобилей. 

максимальное 
количество эта-
жей зданий – 3 
этажа (включая 
мансардный 
этаж); 
максимальная 
высота зданий от 
уровня земли до 
верха перекры-
тия последнего 
этажа (или конь-
ка кровли) - 20 
м; 

максимальный 
процент застройки 
в границах зе-
мельного участка – 
80%; 
коэффициент 
плотности за-
стройки Кпз-2,4; 
Процент застройки 
подземной части 
не регламентиру-
ется. 
 

Оказание 
социаль-
ной помо-
щи насе-
лению 
[3.2.2] 

Размещение зданий, 
предназначенных для 
служб психологической 
и бесплатной юридиче-
ской помощи, социаль-
ных, пенсионных и 
иных служб (службы 
занятости населения, 
пункты питания мало-
имущих граждан), в ко-
торых осуществляется 
прием граждан по во-
просам оказания соци-
альной помощи и на-
значения социальных 

минимальная (макси-
мальная) площадь зе-
мельного участка - 100 
– 5000 кв. м или со-
гласно утвержденной 
документации по пла-
нировке территории 
- для объектов инже-
нерного обеспечения и 
объектов вспомога-
тельного инженерного 
назначения от 1 кв. м; 
 

минимальный отступ 
строений от красной 
линии улиц не менее 
чем 5 м; от границ 
соседнего земельно-
го участка не менее 3 
м; в пределах границ 
земельного участка 
предусмотреть необ-
ходимое расчетное 
количество парко-
вочных мест для 
временной стоянки 
автомобилей. 

максимальное 
количество эта-
жей зданий – 3 
этажа (включая 
мансардный 
этаж); 
максимальная 
высота зданий от 
уровня земли до 
верха перекры-
тия последнего 
этажа (или конь-
ка кровли) - 20 
м; 

максимальный 
процент застройки 
в границах зе-
мельного участка – 
80%; 
коэффициент 
плотности за-
стройки Кпз-2,4; 
Процент застройки 
подземной части 
не регламентиру-
ется. 
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или пенсионных вы-
плат, а также для раз-
мещения общественных 
некоммерческих орга-
низаций: некоммерче-
ских фондов, благотво-
рительных организаций, 
клубов по интересам 

Оказание 
услуг свя-
зи [3.2.3] 

Размещение зданий, 
предназначенных для 
размещения пунктов 
оказания услуг почто-
вой, телеграфной, меж-
дугородней и междуна-
родной телефонной свя-
зи 
 
 

минимальная (макси-
мальная) площадь зе-
мельного участка - 100 
– 5000 кв. м или опре-
деляется по заданию 
на проектирование; 
- для объектов инже-
нерного обеспечения и 
объектов вспомога-
тельного инженерного 
назначения от 1 кв. м; 

минимальный отступ 
строений от красной 
линии улиц не менее 
чем 5 м; от границ 
соседнего земельно-
го участка не менее 3 
м; в пределах границ 
земельного участка 
предусмотреть необ-
ходимое расчетное 
количество парко-
вочных мест для 
временной стоянки 
автомобилей. 

максимальное 
количество эта-
жей зданий – 3 
этажа (включая 
мансардный 
этаж); 
максимальная 
высота зданий от 
уровня земли до 
верха перекры-
тия последнего 
этажа (или конь-
ка кровли) - 20 
м; 

максимальный 
процент застройки 
в границах зе-
мельного участка – 
80%; 
коэффициент 
плотности за-
стройки Кпз-2,4; 
Процент застройки 
подземной части 
не регламентиру-
ется. 
 

Амбула-
торно-
поликли-
ническое 
обслужи-
вание 
[3.4.1] 

Размещение объектов 
капитального строи-
тельства, предназна-
ченных для оказания 
гражданам амбулатор-
но-поликлинической 
медицинской помощи 

минимальная (макси-
мальная) площадь зе-
мельного участка - 100 
– 5000 кв. м или опре-
деляется по заданию 
на проектирование; 
- для объектов инже-

минимальный отступ 
строений от красной 
линии улиц не менее 
чем 5 м; от границ 
соседнего земельно-
го участка не менее 3 
м; в пределах границ 

максимальное 
количество эта-
жей зданий – 3 
этажа (включая 
мансардный 
этаж); 
максимальная 

максимальный 
процент застройки 
в границах зе-
мельного участка – 
80%; 
коэффициент 
плотности за-
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(поликлиники, фельд-
шерские пункты, пунк-
ты здравоохранения, 
центры матери и ребен-
ка, диагностические 
центры, молочные кух-
ни, станции донорства 
крови, клинические ла-
боратории) 

нерного обеспечения и 
объектов вспомога-
тельного инженерного 
назначения от 1 кв. м; 

земельного участка 
предусмотреть необ-
ходимое расчетное 
количество парко-
вочных мест для 
временной стоянки 
автомобилей. 

высота зданий от 
уровня земли до 
верха перекры-
тия последнего 
этажа (или конь-
ка кровли) - 20 
м; 

стройки Кпз-2,4; 
Процент застройки 
подземной части 
не регламентиру-
ется. 

Дошколь-
ное, на-
чальное и 
среднее 
общее об-
разование 
[3.5.1] 

Размещение объектов 
капитального строи-
тельства, предназна-
ченных для просвеще-
ния, дошкольного, на-
чального и среднего 
общего образования 
(детские ясли, детские 
сады, школы, лицеи, 
гимназии, художест-
венные, музыкальные 
школы, образователь-
ные кружки и иные ор-
ганизации, осуществ-
ляющие деятельность 
по воспитанию, образо-
ванию и просвещению), 
в том числе зданий, 
спортивных сооруже-
ний, предназначенных 

минимальная (макси-
мальная) площадь зе-
мельного участка - 400 
– 50000 кв. м или со-
гласно утвержденной 
документации по пла-
нировке территории 
 

Минимальные от-
ступы от красных 
линий или границ 
участка: 
расстояние до крас-
ной линии 
от стен здания-10 м. 
 

Максимальная 
этажность для 
дошкольных уч-
реждений -3 
этажа, 
для школ и на-
чального про-
фессионального 
образования -4 
этажа, 
прочие образо-
вательные учре-
ждения по зада-
нию на проекти-
рование с учетом 
сложившейся за-
стройки. 

максимальный 
процент застройки 
в границах зе-
мельного участка – 
80%; 
коэффициент 
плотности за-
стройки Кпз-2,4; 
Процент застройки 
подземной части 
не регламентиру-
ется. 
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для занятия обучаю-
щихся физической 
культурой и спортом 

Объекты 
культурно-
досуговой 
деятельно-
сти 
[3.6.1] 

Размещение зданий, 
предназначенных для 
размещения музеев, вы-
ставочных залов, худо-
жественных галерей, 
домов культуры, биб-
лиотек, кинотеатров и 
кинозалов, театров, фи-
лармоний, концертных 
залов, планетариев 

минимальная (макси-
мальная) площадь зе-
мельного участка - 100 
– 5000 кв. м или со-
гласно утвержденной 
документации по пла-
нировке территории 
 

минимальный отступ 
строений от красной 
линии улиц не менее 
чем 5 м; от границ 
соседнего земельно-
го участка не менее 3 
м; в пределах границ 
земельного участка 
предусмотреть необ-
ходимое расчетное 
количество парко-
вочных мест для 
временной стоянки 
автомобилей. 

максимальное 
количество эта-
жей зданий – 3 
этажа (включая 
мансардный 
этаж); 
максимальная 
высота зданий от 
уровня земли до 
верха перекры-
тия последнего 
этажа (или конь-
ка кровли) - 20 
м; 

максимальный 
процент застройки 
в границах зе-
мельного участка – 
80%; 
коэффициент 
плотности за-
стройки Кпз-2,4; 
Процент застройки 
подземной части 
не регламентиру-
ется. 

Осуществ-
ление ре-
лигиозных 
обрядов 
[3.7.1] 

Размещение зданий и 
сооружений, предна-
значенных для совер-
шения религиозных об-
рядов и церемоний (в 
том числе церкви, собо-
ры, храмы, часовни, ме-
чети, молельные дома, 
синагоги) 

минимальная (макси-
мальная) площадь зе-
мельного участка - 300 
-10000 кв. метров или 
определяется задани-
ем на проектирование 

минимальный отступ 
строений от красной 
линии улиц не менее 
чем 5 м; от границ 
соседнего земельно-
го участка не менее 3 
м;  в пределах границ 
земельного участка 
предусмотреть необ-
ходимое расчетное 
количество парко-

Определяется 
заданием на про-
ектирование или 
в соответствии с 
утвержденной 
документацией 
по планировке 
территории. 

максимальный 
процент застройки 
в границах зе-
мельного участка – 
80%; 
коэффициент 
плотности за-
стройки Кпз-2,4; 
Процент застройки 
подземной части 
не регламентиру-



г 

вочных мест для 
временной стоянки 
автомобилей. 

ется. 

Государ-
ственное 
управле-
ние [3.8.1] 

Размещение зданий, 
предназначенных для 
размещения государст-
венных органов, госу-
дарственного пенсион-
ного фонда, органов ме-
стного самоуправления, 
судов, а также органи-
заций, непосредственно 
обеспечивающих их 
деятельность или ока-
зывающих государст-
венные и (или) муници-
пальные услуги 

минимальная (макси-
мальная) площадь зе-
мельного участка - 400 
– 5000 кв. м или со-
гласно утвержденной 
документации по пла-
нировке территории 
 

минимальный отступ 
строений от красной 
линии улиц не менее 
чем 5 м; от границ 
соседнего земельно-
го участка не менее 3 
м;  в пределах границ 
земельного участка 
предусмотреть необ-
ходимое расчетное 
количество парко-
вочных мест для 
временной стоянки 
автомобилей. 

максимальное 
количество эта-
жей зданий – 3 
этажа (включая 
мансардный 
этаж); 
максимальная 
высота зданий от 
уровня земли до 
верха перекры-
тия последнего 
этажа (или конь-
ка кровли) - 20 
м; 

максимальный 
процент застройки 
в границах зе-
мельного участка – 
60%; 
коэффициент 
плотности за-
стройки Кпз-2,4; 
Процент застройки 
подземной части 
не регламентиру-
ется. 

Деловое 
управле-
ние 
[4.1] 

Размещение объектов 
капитального строи-
тельства с целью: раз-
мещения объектов 
управленческой дея-
тельности, не связанной 
с государственным или 
муниципальным управ-
лением и оказанием ус-
луг, а также с целью 
обеспечения соверше-
ния сделок, не требую-

минимальная (макси-
мальная) площадь зе-
мельного участка - 400 
– 5000 кв. м или со-
гласно утвержденной 
документации по пла-
нировке территории 
 

минимальный отступ 
строений от красной 
линии улиц не менее 
чем 5 м; от границ 
соседнего земельно-
го участка не менее 3 
м;  в пределах границ 
земельного участка 
предусмотреть необ-
ходимое расчетное 
количество парко-
вочных мест для 

максимальное 
количество эта-
жей зданий – 3 
этажа (включая 
мансардный 
этаж); 
максимальная 
высота зданий от 
уровня земли до 
верха перекры-
тия последнего 
этажа (или конь-

максимальный 
процент застройки 
в границах зе-
мельного участка – 
60%; 
коэффициент 
плотности за-
стройки Кпз-2,4; 
Процент застройки 
подземной части 
не регламентиру-
ется. 
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щих передачи товара в 
момент их совершения 
между организациями, в 
том числе биржевая 
деятельность (за ис-
ключением банковской 
и страховой деятельно-
сти) 

временной стоянки 
автомобилей. 

ка кровли) - 20 
м; 

Объекты 
торговли 
(торговые 
центры, 
торгово-
развлека-
тельные 
центры 
(комплек-
сы) 
[4.2] 

Размещение объектов 
капитального строи-
тельства, общей площа-
дью свыше 5000 кв. м с 
целью размещения од-
ной или нескольких ор-
ганизаций, осуществ-
ляющих продажу това-
ров, и (или) оказание 
услуг в соответствии с 
содержанием видов 
разрешенного исполь-
зования с кодами 4.5, 
4.6, 4.8 - 4.8.2; 
размещение гаражей и 
(или) стоянок для авто-
мобилей сотрудников и 
посетителей торгового 
центра 

минимальная (макси-
мальная) площадь зе-
мельного участка - 
5000 – 50000 кв. м или 
согласно утвержден-
ной документации по 
планировке террито-
рии 
 

минимальный отступ 
строений от красной 
линии улиц не менее 
чем 5 м; от границ 
соседнего земельно-
го участка не менее 3 
м;  в пределах границ 
земельного участка 
предусмотреть необ-
ходимое расчетное 
количество парко-
вочных мест для 
временной стоянки 
автомобилей. 

максимальная 
высота зданий.20 
метров 

максимальный 
процент застройки 
в границах зе-
мельного участка – 
60%; 
коэффициент 
плотности за-
стройки Кпз-2,4; 
Процент застройки 
подземной части 
не регламентиру-
ется. 

Банков-
ская и 

Размещение объектов 
капитального строи-

минимальная (макси-
мальная) площадь зе-

минимальный отступ 
строений от красной 

максимальное 
количество эта-

максимальный 
процент застройки 
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страховая 
деятель-
ность 
[4.5] 

тельства, предназна-
ченных для размещения 
организаций, оказы-
вающих банковские и 
страховые услуги 

мельного участка - 400 
– 5000 кв. м или со-
гласно утвержденной 
документации по пла-
нировке территории 
 

линии улиц не менее 
чем 5 м; от границ 
соседнего земельно-
го участка не менее 3 
м;  в пределах границ 
земельного 
участка предусмот-
реть необходимое 
расчетное количест-
во парковочных мест 
для временной сто-
янки автомобилей. 

жей зданий – 3 
этажа (включая 
мансардный 
этаж); 
максимальная 
высота зданий от 
уровня земли до 
верха перекры-
тия последнего 
этажа (или конь-
ка кровли) - 20 
м; 

в границах зе-
мельного участка – 
60%; 
коэффициент 
плотности за-
стройки Кпз-2,4; 
Процент застройки 
подземной части 
не регламентиру-
ется. 

Служеб-
ные гара-
жи 
[4.9] 

Размещение постоян-
ных или временных га-
ражей, стоянок для хра-
нения служебного авто-
транспорта, используе-
мого в целях осуществ-
ления видов деятельно-
сти, предусмотренных 
видами разрешенного 
использования с кодами 
3.0, 4.0, а также для 
стоянки и хранения 
транспортных средств 
общего пользования, в 
том числе в депо 

Минимальный (мак-
симальный) размер 
земельного участка 
18- 5000 кв. м 

минимальный отступ 
строений от красной 
линии улиц не менее 
чем 5 м; от границ 
соседнего земельно-
го участка не менее 3 
м. 

максимальное 
количество над-
земных этажей 
зданий – 2 
максимальная 
высота зданий – 
20 м 

максимальный 
процент застройки 
в границах зе-
мельного участка – 
80%; 
Процент застройки 
подземной части 
не регламентиру-
ется. 

Обеспече-
ние спор-

Размещение спортивно-
зрелищных зданий и 

минимальная (макси-
мальная) площадь зе-

минимальный отступ 
строений от красной 

максимальное 
количество эта-

максимальный 
процент застройки 
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тивно-
зрелищ-
ных меро-
приятий 
[5.1.1] 

сооружений, имеющих 
специальные места для 
зрителей от 500 мест 
(стадионов, дворцов 
спорта, ледовых двор-
цов, ипподромов) 

мельного участка - 100 
– 10000 кв. м или со-
гласно утвержденной 
документации по пла-
нировке территории 
 

линии улиц не менее 
чем 5 м; от границ 
соседнего земельно-
го участка не менее 3 
м;  в пределах границ 
земельного участка 
предусмотреть необ-
ходимое расчетное 
количество парко-
вочных мест для 
временной стоянки 
автомобилей. 

жей зданий – 3 
этажа (включая 
мансардный 
этаж); 
максимальная 
высота зданий от 
уровня земли до 
верха перекры-
тия последнего 
этажа (или конь-
ка кровли) - 20 
м; 

в границах зе-
мельного участка – 
80%; 
коэффициент 
плотности за-
стройки Кпз-2,4; 
Процент застройки 
подземной части 
не регламентиру-
ется. 

Обеспече-
ние заня-
тий спор-
том в по-
мещениях 
[5.1.2] 

Размещение спортив-
ных клубов, спортив-
ных залов, бассейнов, 
физкультурно-
оздоровительных ком-
плексов в зданиях и со-
оружениях 

минимальная (макси-
мальная) площадь зе-
мельного участка - 100 
– 10000 кв. м или со-
гласно утвержденной 
документации по пла-
нировке территории 
 

минимальный отступ 
строений от красной 
линии улиц не менее 
чем 5 м; от границ 
соседнего земельно-
го участка не менее 3 
м; в пределах границ 
земельного участка 
предусмотреть необ-
ходимое расчетное 
количество парко-
вочных мест для 
временной стоянки 
автомобилей. 

максимальное 
количество эта-
жей зданий – 3 
этажа (включая 
мансардный 
этаж); 
максимальная 
высота зданий от 
уровня земли до 
верха перекры-
тия последнего 
этажа (или конь-
ка кровли) - 20 
м; 
 

максимальный 
процент застройки 
в границах зе-
мельного участка – 
80%; 
коэффициент 
плотности за-
стройки Кпз-2,4; 
Процент застройки 
подземной части 
не регламентиру-
ется. 
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Площадки 
для заня-
тий спор-
том 
[5.1.3] 

Размещение площадок 
для занятия спортом и 
физкультурой на от-
крытом воздухе (физ-
культурные площадки, 
беговые дорожки, поля 
для спортивной игры) 

минимальная (макси-
мальная) площадь зе-
мельного участка - 50 
– 10000 кв. м 

Не предусматривает-
ся размещение объ-
ектов капитального 
строительства 

Не предусматри-
вается размеще-
ние объектов ка-
питального 
строительства 

Не предусматри-
вается размещение 
объектов капи-
тального строи-
тельства 

Стоянки 
транспорта 
общего 
пользова-
ния 
[7.2.3] 

Размещение стоянок 
транспортных средств, 
осуществляющих пере-
возки людей по уста-
новленному маршруту 

минимальная (макси-
мальная) площадь зе-
мельного участка - 30 
– 3000 кв. м или опре-
деляется по заданию 
на проектирование 

Не предусматривает-
ся размещение объ-
ектов капитального 
строительства 

Не предусматри-
вается размеще-
ние объектов ка-
питального 
строительства 

Не предусматри-
вается размещение 
объектов капи-
тального строи-
тельства 

Обеспече-
ние внут-
реннего 
правопо-
рядка 
[8.3] 

Размещение объектов 
капитального строи-
тельства, необходимых 
для подготовки и под-
держания в готовности 
органов внутренних 
дел, Росгвардии и спа-
сательных служб, в ко-
торых существует вое-
низированная служба; 
размещение объектов 
гражданской обороны, 
за исключением объек-
тов гражданской оборо-
ны, являющихся частя-
ми производственных 

минимальная (макси-
мальная) площадь зе-
мельного участка - 100 
– 5000 кв. м или со-
гласно утвержденной 
документации по пла-
нировке территории 
 

минимальный отступ 
строений от красной 
линии улиц не менее 
чем 5 м; от границ 
соседнего земельно-
го участка не менее 3 
м;  в пределах границ 
земельного участка 
предусмотреть необ-
ходимое расчетное 
количество парко-
вочных мест для 
временной стоянки 
автомобилей. 

максимальное 
количество эта-
жей зданий – 3 
этажа (включая 
мансардный 
этаж); 
максимальная 
высота зданий от 
уровня земли до 
верха перекры-
тия последнего 
этажа (или конь-
ка кровли) - 20 
м; 

максимальный 
процент застройки 
в границах зе-
мельного участка – 
80%; 
коэффициент 
плотности за-
стройки Кпз-2,4; 
Процент застройки 
подземной части 
не регламентиру-
ется. 
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зданий 

Улично-
дорожная 
сеть 
[12.0.1] 

Размещение объектов 
улично-дорожной сети: 
автомобильных дорог, 
трамвайных путей и 
пешеходных тротуаров 
в границах населенных 
пунктов, пешеходных 
переходов, бульваров, 
площадей, проездов, 
велодорожек и объектов 
велотранспортной и 
инженерной инфра-
структуры; 
размещение придорож-
ных стоянок (парковок) 
транспортных средств в 
границах городских 
улиц и дорог, за исклю-
чением предусмотрен-
ных видами разрешен-
ного использования с 
кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, 
а также некапитальных 
сооружений, предна-
значенных для охраны 
транспортных средств 

минимальная (макси-
мальная) площадь зе-
мельного участка - 50 
– 10000 кв. м или со-
гласно утвержденной 
документации по пла-
нировке территории 
или в соответствии с 
документацией по 
планировке террито-
рии. 
 

Не предусматривает-
ся размещение объ-
ектов капитального 
строительства 

Не предусматри-
вается размеще-
ние объектов ка-
питального 
строительства 

Не предусматри-
вается размещение 
объектов капи-
тального строи-
тельства 

Благоуст- Размещение декоратив- минимальная (макси- Не предусматривает- Не предусматри- Не предусматри-
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ройство 
террито-
рии 
[12.0.2] 

ных, технических, пла-
нировочных, конструк-
тивных устройств, эле-
ментов озеленения, раз-
личных видов оборудо-
вания и оформления, 
малых архитектурных 
форм, некапитальных 
нестационарных строе-
ний и сооружений, ин-
формационных щитов и 
указателей, применяе-
мых как составные час-
ти благоустройства тер-
ритории, общественных 
туалетов 

мальная) площадь зе-
мельного участка - 50 
– 10000 кв. м а также 
определяется по зада-
нию на проектирова-
ние или в соответст-
вии с документацией 
по планировке терри-
тории. 

ся размещение объ-
ектов капитального 
строительства 

вается размеще-
ние объектов ка-
питального 
строительства 

вается размещение 
объектов капи-
тального строи-
тельства 

 
УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
 
Наимено-
вание вида 
разрешен-
ного ис-
пользова-
ния зе-
мельного 
участка 

Описание вида разре-
шенного использования 
земельного участка со-
гласно Классификатора 
видов разрешенного 
использования земель-
ных участков 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и пре-
дельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитально-
го строительства 
предельные (мини-
мальные и (или) мак-
симальные) размеры 
земельных участков, в 
том числе их площадь 

минимальные отсту-
пы от границ зе-
мельных участков в 
целях определения 
мест допустимого 
размещения зданий, 

предельное ко-
личество этажей 
или предельную 
высоту зданий, 
строений, со-
оружений 

максимальный про-
цент застройки в 
границах земельно-
го участка, опреде-
ляемый как отно-
шение суммарной 
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строений, сооруже-
ний, за пределами 
которых запрещено 
строительство зда-
ний, строений, со-
оружений 

площади земельно-
го участка, которая 
может быть за-
строена, ко всей 
площади земельно-
го участка 

Бытовое 
обслужи-
вание 
[3.3] 

Размещение объектов 
капитального строи-
тельства, предназна-
ченных для оказания 
населению или органи-
зациям бытовых услуг 
(мастерские мелкого 
ремонта, ателье, бани, 
парикмахерские, пра-
чечные, химчистки, по-
хоронные бюро) 

минимальная (макси-
мальная) площадь зе-
мельного участка - 400 
– 5000 кв. м или опре-
деляется по заданию 
на проектирование; 
- для объектов инже-
нерного обеспечения и 
объектов вспомога-
тельного инженерного 
назначения от 1 кв. м; 

минимальный отступ 
строений от красной 
линии улиц не менее 
чем 5 м; от границ 
соседнего земельно-
го участка не менее 3 
м;  в пределах границ 
земельного участка 
предусмотреть необ-
ходимое расчетное 
количество парко-
вочных мест для 
временной стоянки 
автомобилей. 

максимальное 
количество эта-
жей зданий – 3 
этажа (включая 
мансардный 
этаж); 
максимальная 
высота зданий от 
уровня земли до 
верха перекры-
тия последнего 
этажа (или конь-
ка кровли) - 20 
м; 

максимальный про-
цент застройки в 
границах земельно-
го участка – 80%; 
коэффициент плот-
ности застройки 
Кпз-2,4; 
Процент застройки 
подземной части не 
регламентируется. 
 

Амбула-
торное ве-
теринар-
ное об-
служива-
ние 
[3.10.1] 

Размещение объектов 
капитального строи-
тельства, предназна-
ченных для оказания 
ветеринарных услуг без 
содержания животных 

минимальная (макси-
мальная) площадь зе-
мельного участка - 400 
– 5000 кв. м или со-
гласно утвержденной 
документации по пла-
нировке территории 
 

минимальный отступ 
строений от красной 
линии улиц не менее 
чем 5 м; от границ 
соседнего земельно-
го участка не менее 3 
м;  в пределах границ 
земельного участка 
предусмотреть необ-

максимальное 
количество эта-
жей зданий – 3 
этажа (включая 
мансардный 
этаж); 
максимальная 
высота зданий от 
уровня земли до 

максимальный про-
цент застройки в 
границах земельно-
го участка – 60%; 
коэффициент плот-
ности застройки 
Кпз-2,4; 
Процент застройки 
подземной части не 
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ходимое расчетное 
количество парко-
вочных мест для 
временной стоянки 
автомобилей. 

верха перекры-
тия последнего 
этажа (или конь-
ка кровли) - 20 
м; 

регламентируется. 

Рынки 
[4.3] 

Размещение объектов 
капитального строи-
тельства, сооружений, 
предназначенных для 
организации постоян-
ной или временной тор-
говли (ярмарка, рынок, 
базар), с учетом того, 
что каждое из торговых 
мест не располагает 
торговой площадью бо-
лее 200 кв. м; 
размещение гаражей и 
(или) стоянок для авто-
мобилей сотрудников и 
посетителей рынка 

минимальная (макси-
мальная) площадь зе-
мельного участка - 50 
– 15000 кв. м или со-
гласно утвержденной 
документации по пла-
нировке территории 
 

минимальный отступ 
строений от красной 
линии улиц не менее 
чем 5 м; от границ 
соседнего земельно-
го участка не менее 3 
м;  в пределах границ 
земельного участка 
предусмотреть необ-
ходимое расчетное 
количество парко-
вочных мест для 
временной стоянки 
автомобилей. 

максимальная 
высота зданий.12 
метров 

максимальный про-
цент застройки в 
границах земельно-
го участка – 80%; 
коэффициент плот-
ности застройки 
Кпз-2,4; 
Процент застройки 
подземной части не 
регламентируется. 

Магазины 
[4.4] 

Размещение объектов 
капитального строи-
тельства, предназна-
ченных для продажи 
товаров, торговая пло-
щадь которых составля-
ет до 5000 кв. м 

минимальная (макси-
мальная) площадь зе-
мельного участка - 200 
– 5000 кв. м или со-
гласно утвержденной 
документации по пла-
нировке территории 
 

минимальный отступ 
строений от красной 
линии улиц не менее 
чем 5 м; от границ 
соседнего земельно-
го участка не менее 3 
м;  в пределах границ 
земельного участка 

максимальное 
количество эта-
жей зданий – 3 
этажа (включая 
мансардный 
этаж); 
максимальная 
высота зданий от 

максимальный про-
цент застройки в 
границах земельно-
го участка – 60%; 
коэффициент плот-
ности застройки 
Кпз-2,4; 
Процент застройки 
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предусмотреть необ-
ходимое расчетное 
количество парко-
вочных мест для 
временной стоянки 
автомобилей. 

уровня земли до 
верха перекры-
тия последнего 
этажа (или конь-
ка кровли) - 20 
м; 

подземной части не 
регламентируется. 

Общест-
венное пи-
тание 
[4.6] 

Размещение объектов 
капитального строи-
тельства в целях уст-
ройства мест общест-
венного питания (рес-
тораны, кафе, столовые, 
закусочные, бары) 

минимальная (макси-
мальная) площадь зе-
мельного участка - 200 
– 5000 кв. м или со-
гласно утвержденной 
документации по пла-
нировке территории 
 

минимальный отступ 
строений от красной 
линии улиц не менее 
чем 5 м; от границ 
соседнего земельно-
го участка не менее 3 
м;  в пределах границ 
земельного участка 
предусмотреть необ-
ходимое расчетное 
количество парко-
вочных мест для 
временной стоянки 
автомобилей. 

максимальное 
количество эта-
жей зданий – 3 
этажа (включая 
мансардный 
этаж); 
максимальная 
высота зданий от 
уровня земли до 
верха перекры-
тия последнего 
этажа (или конь-
ка кровли) - 20 
м; 

максимальный про-
цент застройки в 
границах земельно-
го участка – 60%; 
коэффициент плот-
ности застройки 
Кпз-2,4; 
Процент застройки 
подземной части не 
регламентируется. 

Гостинич-
ное об-
служива-
ние 
[4.7] 

Размещение гостиниц, а 
также иных зданий, ис-
пользуемых с целью из-
влечения предпринима-
тельской выгоды из 
предоставления жилого 
помещения для времен-
ного проживания в них 

минимальная (макси-
мальная) площадь зе-
мельного участка - 400 
– 5000 кв. м или со-
гласно утвержденной 
документации по пла-
нировке территории 
 

минимальный отступ 
строений от красной 
линии улиц не менее 
чем 5 м; от границ 
соседнего земельно-
го участка не менее 3 
м;  в пределах границ 
земельного участка 
предусмотреть необ-

максимальное 
количество эта-
жей зданий – 3 
этажа (включая 
мансардный 
этаж); 
максимальная 
высота зданий от 
уровня земли до 

максимальный про-
цент застройки в 
границах земельно-
го участка – 60%; 
коэффициент плот-
ности застройки 
Кпз-2,4; 
Процент застройки 
подземной части не 
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ходимое расчетное 
количество парко-
вочных мест для 
временной стоянки 
автомобилей. 

верха перекры-
тия последнего 
этажа (или конь-
ка кровли) - 20 
м; 

регламентируется. 

Автомо-
бильные 
мойки 
[4.9.1.3] 

Размещение автомо-
бильных моек, а также 
размещение магазинов 
сопутствующей торгов-
ли 

минимальная (макси-
мальная) площадь зе-
мельного участка - 400 
– 5000 кв. м или со-
гласно утвержденной 
документации по пла-
нировке территории 
 

минимальный отступ 
строений от красной 
линии улиц не менее 
чем 5 м; от границ 
соседнего земельно-
го участка не менее 3 
м;  в пределах границ 
земельного участка 
предусмотреть необ-
ходимое расчетное 
количество парко-
вочных мест для 
временной стоянки 
автомобилей. 

максимальное 
количество эта-
жей зданий – 3 
этажа (включая 
мансардный 
этаж); 
максимальная 
высота зданий от 
уровня земли до 
верха перекры-
тия последнего 
этажа (или конь-
ка кровли) - 20 
м; 

максимальный про-
цент застройки в 
границах земельно-
го участка – 60%; 
коэффициент плот-
ности застройки 
Кпз-2,4; 
Процент застройки 
подземной части не 
регламентируется. 

Ведение 
огородни-
чества 
[13.1] 

Осуществление отдыха 
и (или) выращивания 
гражданами для собст-
венных нужд сельско-
хозяйственных культур; 
размещение хозяйст-
венных построек, не яв-
ляющихся объектами 
недвижимости, предна-
значенных для хране-

минимальная (макси-
мальная) площадь зе-
мельного участка - 50 
– 5000 кв. м 

Не предусматривает-
ся размещение объ-
ектов капитального 
строительства 

Не предусматри-
вается размеще-
ние объектов ка-
питального 
строительства 

Не предусматрива-
ется размещение 
объектов капиталь-
ного строительства 
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ния инвентаря и урожая 
сельскохозяйственных 
культур 

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным 
и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними (основным критерием для отнесения строе-
ний к вспомогательным является наличие на рассматриваемом земельном участке основного здания, строения или сооружения, 

по отношению к которому новое строение или сооружение выполняет вспомогательную или обслуживающую функцию) 
 

Наимено-
вание вида 
разрешен-
ного ис-
пользова-
ния зе-
мельного 
участка 

Описание вида разре-
шенного использования 
земельного участка со-
гласно Классификатора 
видов разрешенного 
использования земель-
ных участков 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капи-
тального строительства 
 
предельные (мини-
мальные и (или) 
максимальные) 
размеры земельных 
участков, в том 
числе их площадь 

минимальные отступы 
от границ земельных 
участков в целях опре-
деления мест допусти-
мого размещения зда-
ний, строений, сооруже-
ний, за пределами кото-
рых запрещено строи-
тельство зданий, строе-
ний, сооружений 

предельное ко-
личество эта-
жей или пре-
дельную высо-
ту зданий, 
строений, со-
оружений 

максимальный 
процент застройки 
в границах зе-
мельного участка, 
определяемый как 
отношение сум-
марной площади 
земельного участ-
ка, которая может 
быть застроена, ко 
всей площади зе-
мельного участка 
 

Нет Нет Нет Нет Нет Нет 
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