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ВВЕДЕНИЕ 
 
Документация по планировке территории (проект планировки) в границах зе-

мельных участков с кадастровыми номерами 23:07:0302000:250 и 
23:07:0302000:7332, разработана обществом с ограниченной ответственностью 
«Аура» на основании постановления администрации муниципального образования 
Динской район от 31.05.2021 года №794. После прохождения публичных слушаний, 
проект планировки территории утвержден Постановлением администрации муни-
ципального образования Динской район от 05.10.2021 года №1684. 

Корректировка проекта планировки территории выполнена на основании Тех-
нического задания от Заказчика. 

При корректировке проекта планировки территории учтена дополнительная 
территория с кадастровым номером 23:07:0302000:7331, площадью 221 м2, допол-
нительные объекты медицинского центра, рядом с построенным Литером 1 и спор-
тивного зала. 

Подготовка проекта планировки территории осуществляется для выделения 
элементов планировочной структуры, установления границ территорий общего 
пользования, границ зон планируемого размещения объектов капитального строи-
тельства, определения характеристик и очередности планируемого развития терри-
тории. 

Для осуществления строительства необходима разработка рабочих проектов 
отдельных объектов капитального строительства с проведением комплекса необхо-
димых инженерно-геодезических и инженерно-геологических изысканий. 

Проект планировки территории выполнен в соответствии с положениями и 
требованиями: 

Градостроительный Кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 года № 190-
ФЗ (редакция от 28.04.2023 с изменениями и дополнениями). 

Нормативы градостроительного проектирования Краснодарского края, утвер-
жденными ЗС Краснодарского края от 24 июня 2009 года №1381-П (редакция от 
12.09.2022 с изменениями и дополнениями). 

СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные нормы и санитарная клас-
сификация предприятий, сооружений и иных объектов. Новая редакция». 

СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и 
сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*. 

- Генеральный план Южно-Кубанского сельского поселения Динского района 
Краснодарского края, утвержденный решением Совета Южно-Кубанского сельского 
поселения Динского района Краснодарского края от 5 октября 2012 года № 48 (в 
редакции от 19 октября 2022 года № 309-33/4); 

- Правила землепользования и застройки Южно-Кубанского сельского поселе-
ния Динского района Краснодарского края, утвержденные решением Совета Южно-
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Кубанского сельского поселения Динского района Краснодарского края от 30 сен-
тября 2013 года № 51 (в редакции от 19 апреля 2023 года № 381-42/4). 

Проект планировки разработан на топографической съемке масштаба 1:500, 
предоставленной заказчиком. 

Графические материалы выполнены в установленной системе координат 
МСК-23, в программе AutoCad. 

Проект планировки территории состоит из основной части, которая подлежит 
утверждению, и материалов по ее обоснованию. 

Основная часть проекта планировки решает вопросы: 
- установления красных линий; 
- установления трасс прохождения объектов инженерной инфраструктуры; 
- границ планируемых элементов планировочной структуры; 
- границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства; 

- положения о характеристиках планируемого развития территории, в том 
числе о плотности и параметрах застройки территории (в пределах, установленных 
градостроительным регламентом), о характеристиках объектов капитального строи-
тельства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения, и 
необходимых для функционирования таких объектов, и обеспечения жизнедеятель-
ности граждан объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур. 

Проект планировки является основой для разработки проекта межевания тер-
ритории, проектов архитектурно-строительного проектирования объектов капи-
тального строительства. 

Корректировка проекта планировки территории обоснована необходимостью 
размещения пристройки медицинского центра к зданию Литер 1, спортивного зала, а 
также расширения территории проектирования путем включения в ее границы зе-
мельного участка с кадастровым номером 23:07:0302000:7331 площадью 221 м2 и 
организации парковочных мест  к жилым и общественным зданиям. 

Особое внимание уделено решению вопросов благоустройства, развитию 
удобных транспортных и пешеходных связей между всеми планировочными эле-
ментами.  

1. Цели и задачи проекта 
 
Корректировка проекта планировки территории в границах земельных участ-

ков с кадастровыми номерами 23:07:0302000:250,  23:07:0302000:7332, расположен-
ных в центральной части пос. Южного Динского района Краснодарского края опре-
деляет основные направления реализации государственной политики в области гра-
достроительства с учетом особенностей социально-экономического развития и при-
родно-климатических условий района. 

В проекте определены цели, поставлены стратегические задачи и намечены 
основные стратегические направления развития территории, а также предложены 
проектные решения для реализации развития территории. 

В соответствии с требованиями нового Градостроительного кодекса Россий-
ской Федерации основной задачей проекта планировки территории является разра-
ботка положения о планировании, которое включает в себя: 
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- цели и задачи; 
- перечень мероприятий по планированию и указание последовательности их 

выполнения. 
Основными целями являются: 
1. Создание действенного инструмента управления развитием территории 

участков в соответствии с федеральным законодательством и законодательством 
субъекта Российской Федерации. 

2. Выработка рациональных решений по планировочной организации с учетом 
развития инженерной и транспортной инфраструктур. 

Для реализации указанных целей в проекте планировки территории на про-
гнозный период (до 2033 г.) выполнены и представлены следующие задачи терри-
ториального планирования: 

 прогнозная модель социально-экономического и градостроительного 
развития Южно-Кубанского сельского поселения, выстроенная на конкурентных 
преимуществах территории: значительном природно-ресурсном и социально-
экономическом потенциале, выгодном местоположении, богатом историко-
культурном и духовном наследии, с учетом определенных ресурсных ограничений 
(прежде всего трудовых); 

 предложения по перспективной пространственной структуре в 
условиях совершенствования модели развития территории: 

 предложения по перспективному функциональному зонированию 
территории с целью комплексного и наиболее эффективного ее использования; 

 основные направления развития и рационального взаимоувязанного 
размещения объектов капитального строительства на основе совершенствования 
модели развития медицинского обслуживания населения Южно-Кубанского 
сельского поселения; 

 предложения по охране памятников истории и культуры; 
 предложения по энергоснабжению, теплоснабжению, водоснабжению, 

развитию транспортных связей; 
 предложения по охране окружающей природной среды и улучшению 

санитарно-гигиенических условий, по охране воздушного и водного бассейнов, 
почвенного покрова, организации системы охраняемых природных территорий, 
предложения по совершенствованию природно-экологического каркаса территории. 

В проекте особое внимание уделялось анализу факторов местного уровня, 
определяющих особенности развития территории. Проектом планировки преду-
смотрено расширение территории проектирования путем включения в ее границы 
земельного участка с кадастровым номером 23:07:0302000:7331 площадью 221 м2, 
приобретенного в собственность и поставленного на государственный кадастровый 
учет. Расширение территории проектирования необходимо для организации парко-
вочных мест к жилым и общественным зданиям. 
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2. Местонахождение и характеристика планируемой территории. 

 
Проектируемая территория площадью 10402 м2 расположена в центральной 

части пос. Южного Динского района Краснодарского края, в жилой застройке по ул. 
Северной  (территориальная зона Ж-СЗ «Зона застройки среднеэтажными жилыми 
домами).  

На земельном участке с кадастровым номером 23:07:0302000:250  
расположены: 
- три существующих 3-х этажных 24-квартирных жилых домов, площадью за-

стройки 431.70 м2 каждый (Литер 1, Литер 2, Литер 3); 
- строящийся 3-х этажных 24-квартирных жилых дома, площадью застройки 

431.70 м2 (Литер 4); 
- проектируемый 5-ти этажный 47-квартирный жилой дом с медицинским 

центром в цокольном этаже, площадью застройки 647.62 м2 (Литер 5); 
- проектируемый спортивный зал, площадью застройки 316,69 м2; 
- площадки отдыха для детей и взрослых, спортплощадка; 
- два строящихся медицинских центра площадью застройки 104.09 м2. каждый 

(пристроенных к Литеру 2 и Литеру 3); 
- проектируемый медицинский центр площадью застройки 116.25 м2.  
(пристроенный к Литеру 1); 
- парковочные места - 20 п. м. 
К границе участка примыкает территория ГРПШ площадью 17 м2.  
На земельном участке с кадастровым номером 23:07:0302000:7332  
расположены: 
- парковочные места - 29 п. м.; 
- хозяйственная площадка 38,88 м2.; 
На земельном участке с кадастровым номером 23:07:0302000:7331 планирует-

ся размещение 10 парковочных мест; 
Градостроительным регламентом территориальной зоны Ж-СЗ. «Зона застрой-

ки среднеэтажными жилыми домами» предусмотрены виды разрешенного использо-
вания земельных участков: 

- «Малоэтажная многоквартирная жилая застройка» [2.1.1]; 
- «Среднеэтажная жилая застройка» [2.5]; 
- «Амбулаторно-поликлиническое обслуживание» [3.4.1]; 
- «Обеспечение занятий спортом в помещениях» [5.1.2]» ; 
- «Служебные гаражи» [4.9]. 
Рельеф территории достаточно ровный, без характерных балок и возвышенно-

стей. Максимальная отметка высоты на участке проектирования – 30,90 м, мини-
мальная – 30,28 м.  

Перепад высот планируемой территории составляет не более 0.6-0.7 м, таким 
образом, генеральный уклон площадки составляет 7‰. Территория имеет равно-
мерный уклон в южном направлении. 
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Ситуационная схема 

 

 
 
 

                          Проектируемая территория 

Подъезд к планируемому участку осуществляется с улицы Северной. 
 
3. Положение о характеристиках планируемого развития территории 
Описание проектных решений. Параметры застройки территории 
Генеральный план Южно-Кубанского сельского поселения Динского района 

Краснодарского края, утвержденный решением Совета Южно-Кубанского сельского 
поселения Динского района Краснодарского края от 5 октября 2012 года № 48 (в 
редакции от 19 октября 2022 года № 309-33/4); 

Проектируемая территория расположена в центральной части пос. Южного 
Динского района Краснодарского края, в жилой застройке по ул. Северной  (терри-
ториальная зона Ж-СЗ «Зона застройки среднеэтажными жилыми домами). 

Территория ограничена существующими улицами (красными линиями) и со-
седними участками. 

В целом территория проекта планировки пригодна для освоения, при условии 
соблюдения регламентов, установленных действующим законодательством. 
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В границах проектируемой территории не требуется проведения масштабных 

работ по рекультивации территории. Территория расчищена, пригодна под застрой-
ку. 

Проектом в качестве генеральной линии перспективного развития выдвинута 
идея строительства проектируемых жилых зданий и сооружений, объектов меди-
цинского обслуживания и спортивного зала местного значения.  

Близость Южно-Кубанского сельского поселения с краевым центром - г. 
Краснодар - способствует становлению и развитию интегрированных взаимодей-
ствий между ними, интенсивность которых с каждым годом усиливается. Особенно 
ярко прослеживается перераспределение функций между поселком и городом в це-
почке место приложения труда – место жительства: растет число сельских жителей, 
занятых на предприятиях и учреждениях г. Краснодара, но проживающих в сель-
ской местности; увеличивается поток граждан, предпочитающих сельский образ 
жизни взамен городского, но с сохранением трудовой деятельности в городе.  

Планировочная структура проектируемой территории представляет собой 
единый планировочный массив, состоящий в основном из жилой зоны. 

 
3.1. Архитектурно-планировочная организация территории 

  
Корректировка проекта планировки выполнена на территорию площадью 

~10402 м2. 
Категория земель – земли населенных пунктов. 

Параметры застройки 
В границы проекта планировки входит: 
Земельный участок с кадастровым номером 23:07:0302000:250: 
- три существующих 3-х этажных 24-квартирных жилых домов, площадью за-

стройки 431.70 м2 каждый (Литер 1, Литер 2, Литер 3); 
- строящийся 3-х этажный 24-квартирный жилой дом, площадью застройки 

431.70 м2 (Литер 4); 
- проектируемый 5-ти этажный 47-квартирный жилой дом с медицинским 

центром в цокольном этаже, площадью застройки 647.62 м2 (Литер 5); 
- проектируемый спортивный зал, площадью застройки 316.69 м2; 
- площадки отдыха для детей и взрослых, спортплощадка; 
- два строящихся медицинских центра площадью застройки 104.09 м2. каждый 

(пристроенных к Литеру 2 и Литеру 3); 
- проектируемый медицинский центр площадью застройки 116.25 м2.  
(пристроенных к Литеру 1); 
- парковочные места - 20 п. м. 
К границе земельного участка примыкает территория ГРПШ площадью 17 м2. 
Земельный участок с кадастровым номером 23:07:0302000:7332: 
- парковочные места - 29 п. м.; 
- хозяйственная площадка 38,88 м2.; 
На земельном участке с кадастровым номером 23:07:0302000:7331 планирует-

ся размещение 10 парковочных мест.  
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Границы земельных участков отображены на чертеже планировки территории 

(Разбивочный чертеж красных линий, Том 1, лист 2).  
Планировочная композиция проекта планировки подчинена сложившейся 

градостроительной ситуации: 
-местоположению участка в системе пос. Южный; 
-направлениям основных улиц; 
- планировкой существующей застройки; 
- рельефу местности; 
- планировочным ограничениям и установленным регламентам. 
Основной задачей проекта планировки территории является 
- рациональное формирование функциональной зоны с целью ее дальнейшего 

беспрепятственного развития. 
Связь проектируемой территории осуществляется по существующим улицам 

и дорогам, примыкающим к ней.  
Планировочные решения, принятые в данном проекте, являются органичным 

развитием проектируемой территории в единой гармонии с существующими сели-
тебными территориями населенного пункта. 

 
Расчет процента застройки в границах земельного участка с кадастровым номе-
ром 23:07:0302000:250 (площадь участка - 8796 м²): 
Площадь застройки жилыми домами, медцентрами и спортзалом составляет 
3015.54 м2. 

- Литер 1 - 3-х этажный 24 квартирный жилой дом – 431.70 м2. 
- Литер 2 - 3-х этажный 24 квартирный жилой дом – 431.70 м2. 
- Литер 3 - 3-х этажный 24 квартирный жилой дом – 431.70 м2. 
 - Литер 4 - 3-х этажный 24 квартирный жилой дом – 431.70 м2. 
- Литер 5 - 5ти этажный 47 квартирный жилой дом  
                   с медицинским центром в цокольном этаже – 647.62 м2. 
- Медицинский центр № 1 – 104.09 м2. 
- Медицинский центр № 2 – 104.09 м2. 
- Медицинский центр № 3 – 116.25 м2. 
- Спортивный зал – 316.69 м2. 
 

3015.54 : 8796 = 34.28. 
Процент застройки в границах земельного участка с кадастровым номе-
ром 23:07:0302000:250 составляет 34.28 %. 
 
 
 
 
 
 
 



 
 

      

23-ИП-03-ППТ.1 - ПЗ 
Лист

      
11 

Изм. Кол.уч Лист № док Подпись Дата 

 

 
В
за
м

. 
и
нв

. 
№

 

 

П
од
пи
сь

 и
 д
ат
а 

 

И
нв

. 
№

 п
од
л

. 

 
Расчет коэффициента плотности застройки земельного участка с кадастровым 
номером 23:07:0302000:250 (площадь участка - 8796 м²) 
Общая площадь зданий составляет: 9503.95 м² 

- Литер 1 - 3-х этажный 24 квартирный жилой дом – 1263.36 м2. 
- Литер 2 - 3-х этажный 24 квартирный жилой дом – 1263.36 м2. 
- Литер 3 - 3-х этажный 24 квартирный жилой дом – 1263.36 м2. 
 - Литер 4 - 3-х этажный 24 квартирный жилой дом – 1263.36 м2. 
- Литер 5 - 5ти этажный 47 квартирный жилой дом  
                   с медицинским центром в цокольном этаже – 3052.24 м2. 
- Медицинский центр № 1 – 261.9 м2. 
- Медицинский центр № 2 – 261.9 м2. 
- Медицинский центр № 3 – 299,91 м2. 
- Спортивный зал – 574.56 м2. 
Коэффициент плотности застройки земельного участка с кадастровым номе-
ром 23:07:0302000:250 составляет – 1.08. 

 

ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ  
№ п/п Наименование Ед.изм. Кол-во 

1 Площадь существующих земельных участков  
(23:07:0302000:250; 23:07:0302000:7332)  

м 2 10181.00 

2 Площадь земельного участка для парковочных мест 
(23:07:0302000:7331) 

м 2 221.00 

3 Площадь застройки жилыми домами / медцентрами и спортзалом 
поз. 6, 7, 8, 9 

м 2 2374.42/ 
641.12 

4 Площадь площадок общего пользования на уровне земли м 2 479.88 
5 Площадь транспортной инфраструктуры на проектируемых зе-

мельных участках 
м 2 2357.87 

5.1 В т.ч. проезды внутри проектируемых земельных участков  м 2 1037.5 
6 Площадь тротуаров в границах проектируемых земельных участ-

ков 
м 2 872.73 

7 Площадь озеленения в границах проектируемых участков м 2 2908.62 
8 Площадь отмостки м 2 767.36 
9 Количество жилых домов / квартир - 5/143 
10 Фактическая численность постоянного населения чел. 255 

 
 

3.2. Социальное и культурно-бытовое обслуживание 
 

Основная задача развития системы культурно-бытового обслуживания –
создание полноценных условий труда, быта, отдыха жителей и нормативного уров-
ня обеспеченности всеми видами обслуживания при минимальных затратах време-
ни. 

Состав и вместимость учреждений обслуживания определены в соответствии 
с нормами СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка город-
ских и сельских поселений», нормативами градостроительного проектирования 
Краснодарского края. 
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От наличия объектов общественного назначения напрямую зависит привлека-

тельность жилого образования.  
В настоящее время повсеместно стоят вопросы дефицита социальных объек-

тов, что ведет к напряженности в обществе, тормозит развитие территорий пригод-
ных под застройку, уменьшает инвестиционную привлекательность неосвоенных 
территорий. 

Все необходимые сферы обслуживания расположены в радиусах нормативно-
го размещения  пос. Южный. 

Расчетный срок проекта планировки 10 лет (до 2033 года). Расчетная числен-
ность постоянного населения проектируемой территории составляет 255 человек. 

Однако, для повышения уровня комфортности, а также улучшение обеспечен-
ности постоянного населения услугами, объём вместимости учреждений и виды 
предоставляемых услуг могут быть увеличены в зависимости от пожелания инве-
сторов.  

Проектом предусмотрено размещение медицинских центров для обслужива-
ния населения и спортивный зал. 

3.3. Функциональное зонирование территории. 
Основной задачей разработки проекта планировки  является организация 

удобной, экологически чистой, эстетически благоприятной среды проживания насе-
ления.  

Ключевым принципом архитектурно-планировочной организации территории 
для решения этой проблемы является функциональное зонирование. 

По видам использования территории проектом выделены следующие зоны: 
- зона застройки жилых зданий, в том числе медицинского центра в цоколь-

ном этаже 5-ти этажного жилого дома; 
- зона застройки медицинских центров; 
 - зона застройки площадок отдыха и занятий физкультурой; 

- зона застройки парковочных мест для транспорта; 
- - зона озеленения общего пользования; 
- зона объектов транспортной инфраструктуры; 
Размещение функциональных зон обусловлено существующей градострои-

тельной ситуацией. 
 

3.4 Жилой фонд 
Архитектурно-планировочное решение территории участка  предусматривает 

освоение 2374.42 м2  для организации жилой зоны. 
С целью формирования современной жилой среды, отвечающей требованиям 

различного уровня потенциальных потребителей, типология применяемого жилого 
дома ранжирована по уровням проживания, что отражается в жилищной обеспечен-
ности. Согласно норм градостроительного проектирования Краснодарского края, 
п. 4.2.31 Расчетное количество жителей при застройке многоквартирными дома-
ми рассчитывается по формуле П/22, где П - площадь квартир.  

Расчет кол-ва жителей при застройке МКД: 
Исходные данные: П – площадь квартир – 5617,58 м2. 5617,58 м2 / 22 = 255 чел. 
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3.5. Транспортная инфраструктура и пешеходные связи 
 

Основной целью организации транспортного движения является обеспечение 
удобных и эффективных транспортных связей в соответствии с требованиями СП 
42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских 
поселений, Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*. 

В составе улично-дорожной сети данным проектом планировки выделены 
проезды в границах проекта планировки.  

Въезды на проектируемую территорию осуществляются с ул. Северной      
с южной стороны и подъезд к парковочным местам, расположенным вдоль проекти-
руемой территории с северной стороны.  

Ширина проездов внутри земельного участка с кадастровым номером 
23:07:0302000:250 – 5,5 м и примыкающие тротуары – 1.5 м. 

Классификация вышеназванной категории существующих улиц и профиль 
улиц представлены на чертеже "Схема организации движения транспорта и пешехо-
дов". 

3.6. Создание безбарьерной среды 
 
Согласно СП 59.13330.2020 «Доступность зданий и сооружений для маломо-

бильных групп населения» (МГН), при новом проектировании, а также реконструк-
ции общественных, жилых и промышленных зданий следует предусматривать для 
инвалидов и граждан других маломобильных групп населения условия жизнедея-
тельности, равные с остальными категориями населения. 

Проектные решения объектов, доступных для МГН, должны обеспечивать: 
• досягаемость мест целевого посещения и беспрепятственность перемещения 

внутри зданий и сооружений; 
• безопасность путей движения (в том числе эвакуационных), а также мест 

проживания, обслуживания и приложения труда; 
•своевременное получение МГН полноценной и качественной информации, 

позволяющей ориентироваться в пространстве, использовать оборудование (в том 
числе для самообслуживания), получать услуги, участвовать в трудовом и учебном 
процессе и т.д.; 

• удобство и комфорт среды жизнедеятельности. 
При проектировании, оборудовании и оснащении зданий и сооружений, до-

ступных для маломобильных групп населения, должны выполняться положения 
Федерального закона «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения» 
от 30марта 1999 г. № 52-ФЗ (Собрание законодательства Российской Федерации, 
1999, №14, ст. 1650). 

На последующих стадиях проектирования необходимо учитывать требования 
для создания комфортной и доступной среды для всех категорий населения. 

 
 
 

3.7. Санитарная очистка территории 
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Санитарная очистка территории направлена на содержание в чистоте террито-

рии, охрану здоровья от вредного влияния бытовых отходов, их своевременный 
сбор, удаление и эффективное обезвреживание для предотвращения возникновения 
инфекционных заболеваний, а также для охраны почвы, воздуха и воды от загрязне-
ния. Территория обеспечена существующими источниками мусороудаления. Распо-
ложение хозяйственной площадки не меняется. 

Для санитарной очистки территории предусмотрены существующие мусоро-
сборники на участке проектирования. Площадка для контейнеров расположена на 
нормативном расстоянии от жилых домов. Очистка мусоросборников проводится 
согласно договору с мусороуборочной компанией. Стоки хозяйственно-бытовой ка-
нализации с проектируемой территории направляются на очистные сооружения. 

 
3.8. Благоустройство и озеленение территории. 
 
Благоустройство территории – это совокупность проектно-строительных ме-

роприятий, направленных на создание комфортных условий среды жизнедеятельно-
сти населения. Главной задачей ландшафтной архитектуры, т. е. благоустройства и 
озеленения является создание комфортных условий жизнедеятельности населения. 
Эта социальная основа является определяющей в формировании планировочных 
компонентов территории при разработке данного проекта планировки. Территория 
поселения представляет собой благоприятную по климатическим условиям зону для 
произрастания многих видов растений. Поселок Южный находится в зоне умерен-
ного увлажнения.  Почвенно-климатические условия  благоприятны как для произ-
растания лиственных, так и хвойных древесно-кустарниковых пород. 

Воздух населенного пункта загрязняется различными примесями в виде пыли, 
дыма, сажи. Листва деревьев и кустарников поглощает часть (около 75 %) падаю-
щей на них звуковой энергии, снимая общий уровень шума. 

Лиственные деревья имеют большое противопожарное значение. Такие дере-
вья и кустарники, содержащие большое количество влаги, медленно загораются, а 
при возникновении пожаров препятствуют распространению огня. Снижая силу 
ветра, они тем самым уменьшают возможность распространения огня.  

По своему назначению все зеленые насаждения на территории проекта плани-
ровки являются насаждениями общего пользования. Территория квартала обеспече-
на  сложившимися объектами благоустройства и озеленения. 
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3.9. Инженерная инфраструктура территории 
 
Данным проектом планировки предусматривается 100%-е обеспечение терри-

тории инженерной инфраструктурой.  Для чего произведены расчеты нагрузок и 
выполнены схемы инженерных сетей 

 
Электроснабжение. 
Участок жилой застройки предусматривает строительство многоквартирных 

жилых домов с ориентировочной площадью квартир от 34 до 54 м2. Все дома  с по-
квартирным отоплением и плитами на природном газе. 

В составе проекта планировки территории разработана схема электроснабже-
ния с разводкой на напряжение 0.4 кВ. 

Электроснабжение проектируемого жилого массива будет осуществляться от 
существующей сети электроснабжения (кабельная линия 0.4 кВ). 

Необходимо оснастить объекты электросетевого хозяйства противоаварийной 
и режимной автоматикой, а также вновь вводимое основное (первичное) электро-
техническое оборудование на этих объектах микропроцессорными устройствами 
релейной защиты, автоматики со следующими требованиями: 

 с поддержкой стандартных протоколов обмена, совместимых с АСУ ТП 
(ССПИ) на существующих объектах электросетевого хозяйства; 

 схемы распределения устройств РЗА по трансформаторам тока и напряжения 
согласовать с энергоснабжающей организацией. 

 Необходимо также оснастить вновь вводимое основное (первичное) 
электротехническое оборудование на объектах электросетевого хозяйства 
устройствами сбора и передачи телеинформации по двум независимым 
каналам со следующими требованиями: 

 технические характеристики каналов связи, точки измерения и объем переда-
ваемой телеинформации согласовать с энергоснабжающей организацией; 

 устройства сбора и передачи телеинформации должны быть интегрированы в 
существующие АСУ ТП (ССПИ). 
Обеспечить учет электроэнергии на РП-10 кВ в соответствии с требованиями 

Типовой инструкции по учету электроэнергии при ее производстве, передаче и рас-
пределении (РД 34.09.101-94), а также ПУЭ (действующая редакция). При выборе 
приборов учёта, обеспечить их однотипность с уже установленными приборами (в 
том числе по количеству интерфейсов). 

Оснастить устройства учета и собственные нужды объектов электрохозяйства 
источниками бесперебойного электропитания аккумуляторного или иных типов для 
предотвращения их отказа при возникновении аварийных электроэнергетических 
режимов. 

Характеристики и количество понизительных трансформаторных подстанций: 
их мощности, точки подключения и коридоры прохождения линий электропередачи 
могут быть уточнены на последующих стадиях проектирования. 

Для выполнения вышеуказанных работ необходимо получить технические 
условия в Краснодарских электрических сетях ПАО «Россети Кубань». 
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Линии 0.4 кВ 
Местность, на которой располагается проектируемая территория, относится к 

климатическому району IIIБ, с умеренно-континентальным климатом. Норматив-
ный напор ветра – 54  кг/м2. 

Протяжённость проектируемых ВЛ-0.4 кВ – 0.2405 км (в границах земельного 
участка с кадастровым номером 23:07:0302000:250). Протяженность существующих 
сетей – 57 м. 

ВЛ-0.4 кВ  запроектированы защищенными проводами марки СИП ГОСТ 
31946-2012 (сечение провода определить на последующих стадиях проектирова-
ния).  

Альтернативные и энергосберегающие технологии 
 

В соответствии с Федеральным Законом от 23.11.2009 г. № 261-ФЗ (ред. от 
28.04.2023 г.) «Об энергосбережении и повышении энергетической эффективности» 
и Закона «Об энергосбережении и повышении энергетической эффективности в 
Краснодарском крае» от 03.03.2010 г. № 1912-КЗ (в редакции Закона Краснодарско-
го края от 06.03.2014 г. № 2926-КЗ) на последующих стадиях проектирования необ-
ходимо предусмотреть: 

- установку необходимого оборудования для компенсации реактивной мощно-
сти в сетях, основными потребителями которых являются асинхронные двигатели, 
что позволит: уменьшить нагрузку на трансформаторы, увеличить срок их службы; 
уменьшить нагрузку на линии электропередачи; улучшить качество электроэнергии 
(за счет уменьшения искажения формы напряжения); уменьшить нагрузку на ком-
мутационную аппаратуру за счет снижения токов в цепях; обеспечить высвобожде-
ние дополнительной электрической мощности; 

- применение вольтодобавочных трансформаторов для увеличения пропуск-
ной способности сети, повышения надежности и качества электроснабжения; 

- применение автоматических выключателей в системах дежурного освеще-
ния; 

- выравнивание фазных напряжений и нагрузок; 
- обеспечение оптимальной величины нагрузки трансформаторов; 
- внедрение системы автоматического управления наружным и уличным 

освещением, применение энергосберегающих ламп; 
- использование энергосберегающих источников в системах архитектурной 

подсветки и световой рекламы; 
- монтаж беспроводной интеллектуальной системы освещения на основе све-

тодиодных элементов; 
- установку инфракрасных датчиков движения и присутствия в системах 

внутреннего освещения. 
 
К альтернативным источникам электроэнергии принято относить такие систе-

мы преобразования природной энергии в электрическое напряжение, как солнечные 
энергосистемы, ветряные электрогенераторы, а также термоэлектрические источни-
ки электроэнергии. 
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Для Краснодарского края, с наличием большого количества солнечных дней в 

году, в качестве альтернативных источников электроэнергии возможно рассматри-
вать использование солнечных батарей. Этот вид энергии абсолютно экологичен, 
так как нет никаких ядовитых и опасных выбросов в атмосферу, они не загрязняют 
воду или почву, у них отсутствует опасное излучение. К тому же это весьма надеж-
ный источник альтернативной энергии. 

Энергия солнца на данный момент является одним из перспективнейших ис-
точников энергии будущего, который доступен практически каждому уже сейчас. 
Солнечный модуль – это основной компонент в построении фотоэлектрических си-
стем. Солнечные модули бывают различных типов. Монокристаллические батареи 
(Рис.1) обладают самой высокой эффективностью преобразования энергии солнца. 
Основным материалом при изготовлении панелей данного типа является целостный 
слиток сверхчистого кремния, благодаря чему достигается высокая эффективность 
преобразования энергии. Мультикристаллические (поликристаллические) (Рис.2) 
солнечные модули - наиболее распространенный тип солнечных модулей, т. к. име-
ют самую низкую стоимость среди остальных типов. На рынке они являются неким 
средним вариантом: они менее эффективны монокристаллических панелей, однако 
несколько эффективнее тонкопленочных солнечных модулей. 

Солнечные модули из аморфного (тонкопленочного) кремния (Рис. 3) в них 
особое внимание уделено эффективности, компактности и надежности для эксплуа-
тации при любых погодных условиях. Отличительной особенностью этих панелей 
является их механическая прочность, гибкость и легкость. 

 

 
           Рисунок 1                    Рисунок 2                         Рисунок 3 
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Солнечная батарея преобразует энергию солнца, вырабатывая при этом посто-

янный ток. Вырабатываемая энергия используется как напрямую, так и путем пре-
образования через инвертор в переменный ток. 

Применение рассмотренных альтернативных источников электрической энер-
гии может быть применено при организации наружного освещения проектируемой 
территории. Для этого возможно использование солнечных фонарей. 

 
 
Решение на применение альтернативных источников энергоснабжения при-

нимаются после разработки технико-экономического обоснования на последующих 
стадиях проектирования. 

 
Основные технико-экономические показатели 

по разделу «Электроснабжение» 
 

№№ 
п/п 

Показатели 
Ед. изме-
рения 

Расчетный срок 
 

1 Потребность в электроэнергии  
в год, в том числе: 

млн. 
кВт/ч 2.83 

 - на коммунально-бытовые  
нужды 

-«- 2.83 

2 Потребление электроэнергии 
на 1 чел. в год, в том числе: 

кВт/ч 3242 

 - на коммунально-бытовые 
нужды 

-«- 3242 

3 Источники покрытия электро-
нагрузок 

МВА 30.5 

4 Протяжённость сетей - всего, км 0.2975 
 проектируемые сети 0.4 кВ км 0.2405 
 Существующая сеть сети 0.4 кВ км 0.057 
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Проводные средства связи 
Основной задачей данного раздела является определение центров телефонной 

нагрузки с учетом проектных решений по развитию жилищного и хозяйственного 
сектора, проектное размещение новых АТС (удаленных модулей абонентского до-
ступа) и реконструкция существующих, расчет их номерной емкости. На террито-
рии п. Южный услуги связи оказывают следующие предприятия: 

- Динской линейно-технический участок (ЛТУ) Краснодарского филиала ОАО 
«Южная телекоммуникационная компания» - местная и внутризоновая телефонная 
связь (в том числе с использованием таксофонов), документальная связь, проводное 
вещание, передача данных, доступ в сеть Интернет. Кроме того, Кореновский ЛТУ 
предлагает такие услуги связи, как мультисервисные сети, широкополосный доступ 
(ISDN, ADSL), IP-телефония, VPN (виртуальные частные сети). 

- ПАО «Ростелеком» - национальный телекоммуникационный оператор, обес-
печивающей международную и междугородную связь на всей территории Россий-
ской Федерации. 

- Отделение почтовой связи пос. Южный (353217, пос. Южный, ул. Советская, 
29а) Динского почтамта Управления федеральной почтовой связи (УФПС) Красно-
дарского края - филиала ФГУП «Почта России» - почтовые услуги, финансовые 
услуги, универсальные услуги связи (доступ к сети Интернет через пункты коллек-
тивного доступа). 

 
Телефонизация 

Расчетная емкость АТС, необходимая для телефонизации нового жилого мас-
сива основывается на следующих положениях: 

1. Каждой семье обеспечить установку телефона. 
2. Количество телефонов для хозяйственного сектора по отдельным груп-

пам потребителей на 1000 человек работающих должно составлять: 
- производство, транспорт, строительство   210 тлф. 
- торговля, соцкультбыт     270 тлф. 
- наука и просвещение               710 тлф. 
- здравоохранение       580 тлф. 
- управление       1000 тлф. 
Для расчета принято, что работающее (самодеятельное) население проектиру-

емого района по отдельным группам народного хозяйства распределяется на пер-
спективу в следующем соотношении: 

- промышленность, транспорт, строительство          56%; 
- торговля, соцкультбыт     32%; 
- наука и просвещение               6%; 
- здравоохранение      4%; 
- управление       2%. 
Потребности хозяйственного сектора в телефонной связи на 1000 человек ра-

ботающих составит: 
210*0.56+270*0.32+710*0.06+580*0.04+1000*0.02=290 тлф. 
Эта норма, пересчитанная на 1000 человек населения, будет составлять: 
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290*0.3=58 тлф. (300 работающих на 1000 человек населения). 
С учетом того, что значительная часть трудоспособного населения, прожива-

ющая на проектируемой территории, занята в хозяйственном секторе за его преде-
лами, потребность хозяйственного сектора в телефонной связи составит – 15 номе-
ров. 

Кроме того, на основании Федерального закона «О связи» № 126-ФЗ от 7 
июля 2003 года в каждом поселении должно быть установлено не менее чем один 
таксофон с обеспечением бесплатного доступа к экстренным оперативным службам. 
В поселениях с населением не менее чем пятьсот человек должен быть создан не 
менее чем один пункт коллективного доступа к сети "Интернет". 

Из анализа схемы проекта планировки района видно, что центры телефонной 
нагрузки, учитывающие перспективу развития, находятся в зоне распределительных 
сетей уже действующей АТС пос. Южный.  

На стадии проекта планировки рассматриваются перспективы возможного 
развития проводных средств связи на расчетный срок. Все технические решения, 
касающиеся вопросов организации схем связи, выбора оборудования и кабельной 
продукции, определения трасс прохождения линий связи, способов монтажа и про-
кладки кабелей, числа каналов на МСС и т.д., определяются на последующих этапах 
проектирования при наличии финансирования строительства объектов связи. 

Проектом проекта планировки предусматривается также увеличение сферы 
услуг, предоставляемых альтернативными средствами связи (мобильная связь, ин-
тернет, IP-телефония и т.д.). 

 
Радиофикация 

 
Проводная радиофикация в проектируемом районе будет проводиться в соот-

ветствии с планами гражданской обороны. 
 

Телевидение 
 

Развитие сети телевизионного вещания предусматривается на базе существу-
ющих телевизионных узлов и действующих ретрансляторов, обеспечивающих пере-
дачу новых телевизионных каналов в обычном и цифровом формате, это позволит 
иметь доступ к любым, в том числе и к независимым, каналам информации. В каче-
стве рекомендации, предлагается на коммерческой основе, используя технологии 
NGN, создавать системы кабельного телевидения. 
 

Почтовая связь 
 

На проектируемой территории дополнительное отделение почтовой связи не 
требуется. 

Отделение почтовой связи пос. Южный (353217, пос. Южный, ул. Советская, 
29а) Динского почтамта Управления федеральной почтовой связи (УФПС) Красно-
дарского края - филиала ФГУП «Почта России» - почтовые услуги, финансовые 
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услуги, универсальные услуги связи (доступ к сети Интернет через пункты коллек-
тивного доступа). 

 
Сотовая связь 

Сотовая связь на территории Южно-Кубанского сельского поселения предо-
ставляется следующими операторами: 

- филиалом ОАО «Мобильные ТелеСистемы» (МТС) в Краснодарском крае; 
- Кавказский филиал ОАО Мегафон; 
- Краснодарским филиалом ОАО «ВымпелКом» (торговая марка БиЛайн); 
- ООО «Т2 РТК Холдинг» (Торговая марка Теле2). 

Основные технико-экономические показатели по разделу 
«Проводные средства связи» 

 

№№ 
п/п 

Показатели 
Ед. 

измерения 

Современное 
состояние 

 

На расчётный 
срок 

 

Проектируемый район  

1 
Охват населения телевизион-
ным вещанием 

% насе-
ления 

- 100 

2 
Обеспеченность населения 
телефонной сетью общего 
пользования 

номеров 
на 100 
семей 

- 15 

Водоснабжение и канализация 
 

Настоящей частью проекта решаются вопросы водоснабжения и канализации 
территории квартала на стадии проекта планировки. 

В настоящем разделе проекта решаются вопросы водоснабжения и канализа-
ции на основании задания на проектирование, архитектурно-планировочных реше-
ний, принятых при разработке проекта планировки. 

Проектные решения раздела «Водоснабжение и канализация» приняты в соот-
ветствии со следующими действующими нормативными документами: 

- СП 31.13330.2021 «Водоснабжение. Наружные сети и сооружения»; 
- СП 32.13330.2018 «Канализация. Наружные сети и сооружения»; 
-СанПиН 2.1.4.1074-01 «Питьевая вода. Гигиенические требования к качеству 

воды централизованных систем питьевого водоснабжения. Контроль качества»; 
-МДК 3-01.2001 «Методические рекомендации по расчету количества и каче-

ства принимаемых сточных вод и загрязняющих веществ в системы канализации 
населенных пунктов»; 

-СанПиН 2.1.5.980-00 «Водоотведение населенных мест. Санитарная охрана 
водных объектов. Гигиенические требования к охране поверхностных вод»; 

-ГН 2.1.5.689-89 «Предельно допустимые концентрации (ПДК) химических 
веществ в водных объектах хозяйственного и культурно-бытового водопользова-
ния» ГН 2.1.5.689-89; 
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-МУ 2.1.5.800-99 «Организация санэпиднадзора за обеззараживанием сточных 

вод»; 
-МУ 2.1.5.732-99 «Санитарно-эпидемиологический надзор за обеззараживани-

ем сточных вод ультрафиолетовым излучением»; 
-СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения 

и водопроводов питьевого назначения»; 
-пособием к СНиП 11-01-95 по разработке раздела «Охрана окружающей сре-

ды»; 
-СНиП 11-01-95 «Инструкция о порядке разработки, согласования, утвержде-

ния и составе проектной документации на строительство предприятий, зданий и со-
оружений», а также требованиями ряда других нормативных документов. 

  
Водоснабжение. 

Проектируемое водоснабжение. 
Расчетное водопотребление принято по планируемому количеству населения 

согласно степени благоустройства жилой застройки, в соответствии с архитектурно-
планировочной частью проекта и указаний СП 31.13330.2021. Проектом решается 
вопрос централизованного водоснабжения населения с учетом пожаротушения. 

Расчет водопотребления выполнен в табличной форме и приведен далее в таб-
лице №1. 

Обеспечение водой населения (255 чел) предусматривается от существующей 
поселковой водопроводной сети. 

 
Расчет водопотребления 

таблица 1 

Наименование потреби-
телей 

Потребители Норма 
расхода 
воды 

 

Коэф 
.сут. 

  
н

Расход 
в maxсут. 
м3/сут 

Коэф. 
час. 

неравн 

Расход 
в max  
час 
м3/ч 

Расход в 
maxсе-
кун 
л/с

Ед. 
изм 

Кол-во 

Застройка зданиями, 
оборудованными 
внут-ренним водо-
проводом с автоном-
ным горячим водо-
снабжением чел 255 250 1,2 76.50    
Поликлиники, амбу-
латории чел 50 13 1,2 0.78    
Итого     77.28    
Неучтенные расходы 
10%     7.7    
Всего с неучтенными 
расходами     87.98 0.05 4.2  
Полив асфальтовых 
покрытий и обще-
ственных зеленых 
насаждений чел 255 50  12.75  0.64  

Итого     100.73  4.84  
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Противопожарное водоснабжение 

По планируемому количеству населения расчетный расход воды на наружное 
пожаротушение принят 15 л/с. Количество одновременных пожаров – один. Расход 
воды и число струй на внутреннее пожаротушение диктующего объекта принимаем 
- 2 струи по 2,5 л/с. Общий расход составляет 20 л/с. 

Наружное пожаротушение предусматривается из хозяйственно-питьевого 
противопожарного объединенного водопровода через пожарные гидранты. 

 
Объем работ по водопроводу 

№ 
п/п 

Наименование Диаметр, мм Материал 
Расчетный срок, 

 м 

1 Существующая  сеть 25 полиэтилен 32.0 
2 Существующая  сеть 63 полиэтилен 9.0 
3 Существующая  сеть 110 полиэтилен 78.0 
4 Проектируемая  сеть 110 полиэтилен 101.0 
 Итого   220.0 

 
Водоотведение 

Схема хозяйственно-бытовой канализации разработана в соответствии с зада-
нием на проектирование, решениями проекта планировки и с учетом степени благо-
устройства планируемой застройки. 

В данном разделе проекта планировки разработана канализация  с выводом 
хозяйственно-бытовых стоков в центральную канализационную сеть. 

Расчетные расходы сточных вод определены по планируемому количеству 
населения и степени благоустройства существующей и проектируемой жилой за-
стройки согласно архитектурно-планировочной части проекта и в соответствии с 
требованиями СП 32.13330.2018. 

Расчет водоотведения приведен в таблице №2. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 

      

23-ИП-03-ППТ.1 - ПЗ 
Лист

      
24 

Изм. Кол.уч Лист № док Подпись Дата 

 

 
В
за
м

. 
и
нв

. 
№

 

 

П
од
пи
сь

 и
 д
ат
а 

 

И
нв

. 
№

 п
од
л

. 

 
Расчет водоотведения 

 таблица 2 

 
Объем работ по водоотведению 

 
№ 
п/
п 

Наименование Диаметр, мм Материал 
Расчетный срок 
кол-во, м, шт. 

1 Трубы канализационные 
(сущ.)самотечные от жилых до-
мов 

100 полиэтил. 32 

2 Трубы канализационные 
(сущ.)самотечные от жилых до-
мов 

200 полиэтил. 82 

3 Трубы канализационные (про-
ект.)самотечные от жилых домов 

100 полиэтил. 40 

4 Трубы канализационные (про-
ект.)самотечные от жилых домов 

200 полиэтил. 118 

 
Санитарно-защитные зоны водопроводных сооружений 

 
Зоны санитарной охраны устанавливаются на действующих и проектируемых 

источниках водоснабжения согласно: 
1. Водного кодекса РФ от 3 июня 2006г. №74-ФЗ п.2 ст.43; 
2. Федерального закона от 30 марта 1999г. №52-ФЗ «О санитарно-

эпидемиологическом благополучии населения» п.4 ст.18; 
3. СП 31.13330.2021 "Водоснабжение. Наружные сети и сооружения"; 
 
 
Зоны санитарной охраны представляют собой специально выделенную терри-

торию, в пределах которой создается особый санитарный режим, исключающий 

Наименование потребителей 

Потребители Норма 
расхода 
воды 

л/чел сут 

Коэф 
.сут. 
неравн 

Расход 
в maxсут. 
м3/сут 

Коэф. 
час. 

неравн 

Расход 
в max  
час 
м3/ч 

Рас-
ход в 
maxсе
кун 

Ед. 
изм 

Кол-
во 

Застройка зданиями, 
оборудованными внут-
ренним водопроводом с 
автономным горячим 
водоснабжением чел 255 250 1,2 76.50    
Поликлиники, амбулато-
рии чел 50 13 1,2 0.78    
Итого     77.28    
Неучтенные расходы 
10%     7.7    
Всего с неучтенными 
расходами     87.98 0.05 4.2  

Итого  255 50  87.98  4.2  
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возможность загрязнения подземных вод, а также ухудшения качества воды источ-
ника и воды, подаваемой водопроводными сооружениями. 

Устройство зон санитарной охраны (ЗСО) и санитарно-защитных полос для 
водопроводных площадок и водоводов предусматривается в целях обеспечения са-
нитарно-эпидемиологической надежности системы хозпитьевого водоснабжения. 

В соответствии с гидрологическими условиями участка для защиты подзем-
ных источников воды от загрязнения поверхностными водами зоны санитарной 
охраны водозабора проектируются в составе трех поясов: 

I пояс – зона строгого режима.  
Граница I пояса зоны санитарной охраны для подземного источника с надеж-

но защищенными водоносными горизонтами устанавливается радиусом 30 м от 
устья скважины. Для водопроводных площадок граница ЗСО I пояса устанавливает-
ся на расстоянии 30 м от резервуаров чистой воды. 

II и III пояс – зона ограничений против бактериального и химического загряз-
нения. 

Границы II и III поясов определяются гидродинамическими расчетами, исходя 
из условия, что если в водоносный горизонт поступит соответственно микробное 
или химическое загрязнение, то оно не достигнет водозаборных сооружений. 

Санитарный режим устанавливается в зонах в зависимости от местных сани-
тарных и гидрогеологических условий. 

На последующих стадиях проектирования должны быть выполнены расчеты 
границ зон санитарной охраны для общего комплекса водозаборных сооружений. 

Основные мероприятия по охране подземных вод: 
- герметично закрыть устья скважин; 
- выполнить асфальтобетонную отмостку вокруг устья в радиусе 1,5м; 
- глина и вода, используемые при промывке скважин, должны удовлетворять 

санитарным требованиям; 
- произвести рекультивацию нарушенных земель после выполнения 

строительных работ. 
Выполняя требования санитарных правил и норм в части организации зон са-

нитарной охраны, рекомендуется на последующих стадиях проектирования выпол-
нить вертикальную планировку площадок водозаборных сооружений. 

Ограждение площадок выполняется в границах I пояса. Предусматривается 
сторожевая охрана. Для защиты сооружений питьевой воды от посягательств по пе-
риметру ограждения предусматривается устройство комплексных систем безопас-
ности (КСБ). Площадки благоустраиваются и озеленяются. 

Вокруг зоны I пояса водопроводных сооружений устанавливается санитарно-
защитная полоса шириной 100 м. Для водоводов хозпитьевого назначения ЗСО 
представлены санитарно-защитными полосами, которые в соответствии с СанПиН 
принимаются шириной 10 м по обе стороны от наружной стенки трубопроводов. 

На территории I пояса запрещаются все виды строительства, проживание лю-
дей, выпас скота, купание, водопой скота, стирка белья. Здания, находящиеся на 
территории первого пояса, должны быть канализованы. При отсутствии канализа-
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ции уборные должны быть оборудованы водонепроницаемыми приемниками и рас-
полагаться в местах, исключающих загрязнения I-го пояса при вывозе нечистот. 

Залогом бесперебойной подачи воды надлежащего качества в водопроводную 
сеть должно быть систематическое наблюдение и контроль над работой артезиан-
ских скважин, как обслуживающего персонала водозабора, так и представителей 
районной службы санитарно-эпидемиологического надзора. 

 
Санитарно-защитные зоны канализационных сооружений 

Санитарно-защитные зоны, согласно СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03, не преду-
смотрены. 

Мероприятия по охране окружающей среды 
Канализование объекта уже предусматривает охрану окружающей среды.  
Для улучшения условий окружающей среды, предусмотрена централизован-

ная канализационная сеть. 
 

Основные технико-экономические показатели по разделу 
«Водоснабжение и водоотведение» 

№
№ 
п.п. 

Показатели 
Единица 
измерения 

Расчетный срок 

1 Водоснабжение   
1.1 Водопотребление – всего, м3/сут. 100.73 
 в том числе:   
 на хозяйственно-питьевые нужды  87.98 
 Среднесуточное водопотребление  л/сут. на 1чел. 300 

 в том числе: на хозяйственно-питьевые 
нужды 

л/сут. 250 

1.2. Протяженность сетей м 220 
2 Канализация   
2.1. Общее поступление сточных вод  м3/сут 87.98 

 в том числе:   
 хозяйственно-бытовые  -«- 87.98 
2.2. Протяженность сетей самотечной кана-

лизации м 272.0 
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Газоснабжение и теплоснабжение 

 
Магистральный транспорт природного газа в Краснодарском крае обеспечи-

вают ООО «Газпром добыча Краснодар». 
Газоснабжение проектируемого участка в данное время осуществляется от 

существующей ГРПШ, расположенной возле существующего многоквартирного 
дома (Литер 1). 

Для газоснабжения планируемых объектов капитального строительства 
предусматривается одноступенчатая схема распределения газа: 

1 ступень - газопроводы низкого давления (0,003 МПа) от ГРПШ к которым  
подключаются потребители. 

Газоснабжение автономных источников теплоснабжения (АИТ), автоматизи-
рованных двухконтурных котлов со встроенным контуром горячего водоснабжения 
в зданиях планируемой жилой и общественно-деловой застройки предусматривает-
ся от газопроводов низкого давления. При суммарной тепловой мощности отопи-
тельного газового оборудования свыше 360 кВт следует предусматривать установку 
в соответствии с требованиями, предъявляемыми к котельным. 

Отопление индивидуальных жилых зданий предусматривается от индивиду-
альных отопительных установок с подключением их к сетям низкого давления. 

В каждом доме предусмотрена установка: 
- для цели приготовления пищи - газовая четырех конфорочная плита; 
- для отопления и горячего водоснабжения - автоматизированный двухкон-

турный котел со встроенным контуром горячего водоснабжения. 
Схема газоснабжения обеспечивает возможность подключения потребителей 

к газовым сетям. 
 Планируемая схема не включает разработку внутри квартальных газовых се-

тей низкого давления и является принципиальной предлагаемой схемой и будет 
уточняться при выполнении проектной и рабочей документации по газоснабжению. 
Диаметры газопроводов, а также потери давления на участках уточняются с приме-
нением специальных программ для расчета газопроводов при разработке проектной 
и рабочей документации. 

Газопроводы предлагается проложить вдоль проездов на допустимом рассто-
янии от коммуникаций и сооружений в соответствии со СНиП 42-01-2002. 

Прокладка газопровода предлагается подземная из труб полиэтиленовых в со-
ответствии со СНиП 42-01-2002. 

Для определения расходов газа и нагрузок на ГРП производится расчет расхо-
да газа для нужд населения. 

Укрупненный показатель расхода газа на 1 человека принят 300 м³/год при 
теплоте сгорания газа 34 МДж/м³ (8000 ккал/м3) (СП 42-101-2003). Часовой расход 
определен с учетом коэффициента часового максимума в соответствии с СП 42-101-
2003. 
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Основные технико-экономические показатели по разделу «Газоснабжение» 
 

№ п/п Показатели 
Ед-ца 

измерения 
Современное 
состояние 

Расчетный 
срок 

1 
Удельный вес газа в топливном ба-
лансе н/п 

% - 100 

2 Потребление газа-всего млн. м3/год - 0.07 

 
- в т.ч. на коммунально-бытовые 
нужды 

-«- - 0.07 

 - на котельные  -»- - - 
3 Источники подачи газа -»- ГРПШ ГРПШ 

 
4. ПОЛОЖЕНИЕ ОБ ОЧЕРЕДНОСТИ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ 

ТЕРРИТОРИИ. 
 
Освоение территории площадью 10402 м2 предусматривается в 3 этапа: 

 
1 этап – Литер 4 3-х этажный 24 квартирный жилой дом; 
 
2 этап – Литер 5 5-ти этажный 47 квартирный жилой дом с медицинским центром в   

цокольном этаже, 
– Спортивный зал, 
– Площадка для спортивных игр на уровне земли, 
– Площадка для спортивных игр на эксплуатируемой кровле спортзала, 
– Площадка для отдыха взрослых, 
– Площадка для отдыха детей;  

 
3 этап – Медицинский центр № 3. 
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5. ОСНОВНЫЕ ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ 

№пп Наименование  Параметры  
1 Площадь существующих земельных участков  

(23:07:0302000:250; 23:07:0302000:7332) 
10181.00 м 2 

2 Площадь земельного участка для парковочных мест 
(23:07:0302000:7331) 

221.00 м 2 

3 Площадь застройки жилыми домами / медцентрами и 
спортзалом поз. 6, 7, 8, 9 

2374.42/ 
641.12 м 2 

4 Площадь площадок общего пользования на уровне зем-
ли 

479.88 м 2 

5 Площадь транспортной инфраструктуры на проектируе-
мых земельных участках 

2357.87 м 2 

5.1 В т.ч. проезды внутри проектируемых земельных участ-
ков  

1037.5 м 2 

6 Площадь тротуаров в границах проектируемых земель-
ных участков 

872.73 м 2 

7 Площадь озеленения в границах проектируемых земель-
ных участков 

2908.62 м 2 

8 Площадь отмостки 767.36 м 2 
9 Количество жилых домов / квартир 5/143 
 Население  

10 Численность постоянного населения, всего 
в том числе: 

255 чел. 

 Жилой фонд Количе-
ство 

Жилой фонд, 
тыс. м2. 

11  Зона застройки индивидуальными жилыми домами  - - 
12 Зона застройки многоквартирными жилыми домами 5 5.617 
13 Всего 5 5.617 
14 Социальное обслуживание 0.0935 
15 Инженерная инфраструктура 0.0017 
16 Водопотребление 100.73 м3/сут  
17 Водоотведение 87.98 м3/сут 
18 Электроснабжение 2.83   млн. кВт/год 
19 Газоснабжение 0,07 млн. м3/год 
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Приложение 1  к Договору 
 №    23-ИП-03 от 21.03.2023 г. 

 
Техническое задание 

на корректировку документации по планировке территории (проекта 
планировки) в границах земельных участков с кадастровыми номерами 

23:07:0302000:250; 23:07:0302000:7332. 
№№ 
п.п 

Перечень основных данных и 
требований 

Основные данные и требования 

1 
 

Вид градостроительной 
документации 

Проект планировки территории. 

2 Заказчик ООО Специализированный застройщик «Северная» 
 

3 Разработчик 
градостроительной 
документации 

ООО «Аура» 

4 Основание для 
корректировки 
градостроительной 
документации 

Решение Заказчика. 
 

5 Нормативно-правовая 
база разработки 
градостроительной 
документации 

1. Градостроительный кодекс Российской Федерации.  
2. Градостроительный кодекс Краснодарского края. 
3. СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и 
застройка городских и сельских поселений»  
4. СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и 
санитарная классификация предприятий, сооружений и иных 
объектов». 
5. Земельный кодекс. 
6. Водный кодекс РФ. 
Другие нормативные правовые акты органов государственной 
власти и местного самоуправления. 

6 Основные  
характеристики объекта 
градостроительного 
планирования 
 
 
 

Проектируемая территория находится в сложившейся застройке. 
Земельный участок с кадастровым номером 23:07:0302000:250, 

по ул. Северная, 40, площадью 8 796 м2, частично застроен. На 
участке расположены: три многоквартирных, трехэтажных, 
двухсекционных жилых домов. Незавершенное строительством 
трехэтажный двухсекционный жилой дом. 

Начато строительство двух медицинских центров. 
Земельный участок с кадастровым номером 23:07:0302000:7332 

площадью 1 385 м2, свободен от застройки. 
Земельный участок с кадастровым номером 23:07:0302000:7331 

площадью 221 м2, свободен от застройки. 
Рельеф территории спокойный.  

7 Состав и порядок 
проведения 
предпроектных, научно-
исследовательских 
работ.  

Проект планировки территории разработать в М 1:1000 на основе 
оцифрованной топографической съёмке М 1:500 в системе 
координат МСК-23. 
                                                                                             

8 Основные требования к 
архитектурно-
планировочному 
решению 

Проектом планировки территории предусмотреть размещение на 
проектируемом участке, с увязкой к существующими строениями, 
многоквартирный 4х этажный жилой дом с медицинским центром 
в цокольном этаже. 
Размещение 2х этажного спортивного зала с дополнительными 
спортивными площадками для жителей микрорайона на 
эксплуатируемой кровле. 
Размещение медицинского центра радом с Литером 1. 
Проектом необходимо разработать планировочную структуру по 



фактическому использованию территории, с учетом взаимосвязи с 
прилегающими территориями. 
Расчет парковочных мест для жителей проектируемого 
микрорайона выполнить согласно нормативных показателей 
минимальной обеспеченности машиноместами для постоянного 
хранения личных автомобилей в пределах многоквартирной 
застройки, для спортивного здания согласно норм. Для 
медицинских центров расчет выполнить по следующим 
параметрам: Режим работы медицинских центров – в рабочие дни 
с 900 до 1800. Прием посетителей ведется по предварительной 
записи, исключая живую очередь. Одновременная загрузка – один 
посетитель на одного медицинского работника. В связи с тем, что 
парковочные места в рабочие дни свободны, обеспеченность 
парковочными местами для медицинских центров принять 25% от 
сотрудников и посетителей. Общее количество медицинских 
работников – 12. 

9 Основные требования к 
составу, содержанию и 
форме представляемых 
материалов 

В соответствии со ст.42 Градостроительного кодекса РФ в составе 
проекта разрабатываются следующие проектные материалы, 
необходимые для проведения публичных слушаний: 

Том I. Утверждаемая часть проекта планировки 
территории 

Часть 1. Положение о характеристиках планируемого 
развития территории 

Часть 2. Графические материалы: 
 
Том II. Материалы по обоснованию проекта планировки 

территории. 
Часть 1. Пояснительная записка. 
Часть 2. Графические материалы 

Том III. Проект межевания территории 
Часть 1. Основная часть проекта. Пояснительная записка.  
Часть 2. Основная часть проекта. Графические материалы: 
Часть 3. Материалы по обоснованию проекта. 
              Графические материалы. 

10 Иные требования и 
условия 

Электронную версию проекта разработать в программе AutoCAD. 

11 исходные данные Техническое задание. 
12 Сроки производства   

проектных работ 
- Согласно календарного графика выполнения работ. 

13 Состав проектных 
материалов, 
передаваемых 
заказчику: 

Для прохождения публичных слушаний «Заказчику» передается 1 
(один) экземпляр в электронном виде в формате ПДФ и в 
редактируемом формате. 
После утверждения проекта на публичных слушаниях 
«Заказчику» передается 2 (два) экземпляра на бумажных 
носителях и 2 (два) в электронном виде в формате ПДФ и в 
редактируемом формате. 

 
Генеральный директор ООО Специализированный застройщик «Северная» 
 
 
                                                   _______________________ Назар И. Ж. 
 
 
ГАП ООО «Аура»                   _______________________ Малюк А. Н. 









ЮЖНЫЙ 
Земельные участки с кадастровыми номерами  

23:07:0302000:250, 23:07:0302000:7332 и 23:07:0302000:7331 
 

Площадь ранее разработанного проекта планировки территории (23:07:0302000:250, 
23:07:0302000:7332) -10181 м2. 
Площадь приобретенного земельного участка для организации парковочных мест 
(23:07:0302000:7331) - 221 м2. 
Площадь проектируемых земельных участков 10402 м2. 
Общая площадь жилых домов на всей территории 5617.58 м2. 
Расчет проживающих - Согласно норм градостроительного проектирования Краснодарского 
края, п. 4.2.31 Расчетное количество жителей при застройке многоквартирными домами 
рассчитывается по формуле П/22, где П - площадь квартир. 
5617.58/22=255 человек. 

 
Расчет необходимых площадей на 255 человек. 

Нормативы градостроительного проектирования Краснодарского края              Таблица 39. 
 

Тип площадки Удельный размер 
площадок, кв. м/чел 

Кол проживающих 
человек 

Необходимая 
площадь кв. м. 

Для игр детей дошкольного и 
младшего школьного возраста 

0,7 255 140.44 

Для отдыха взрослого населения 0,1 255 22.47 
Для занятий физкультурой и спортом 2,0 255 421.32 
 
На проектируемой территории (23:07:0302000:250, 23:07:0302000:7332 и 23:07:0302000:7331) 
проектом планировки территории предусматривается размещение  площадок: 
Для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста = 140.48 м2. 
Для отдыха взрослого населения – 29.30 м2. 
Для занятий физкультурой и спортом: 
                          Площадь спортивной площадки на уровне земли – 271.22 м2. 
                          Площадь спортивной площадки на эксплуатируемой кровле спортзала – 283.84 м2.    
Согласно примечаний к таблице 39:  

1) Устройство площадок для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста не 
допускается на крышах зданий, строений, сооружений выше двух надземных этажей и выше 10 
метров от средней планировочной отметки земли проектируемого объекта капитального 
строительства; 

2) Устройство площадок для занятий физкультурой не допускается на крышах зданий, 
строений, сооружений выше пяти надземных этажей и выше 21 метра от средней планировочной 
отметки земли проектируемого объекта капитального строительства.  

3) Площадки для занятий физкультурой и спортом, размещаемые на крышах зданий, строений, 
сооружений выше двух надземных этажей и выше 10 метров от средней планировочной отметки 
земли проектируемого объекта капитального строительства, должны быть оборудованы 
сплошным сетчатым ограждением сверху и по периметру выстой не менее 4 метров; 
 
 

Расчет необходимого количества парковочных мест 
 
Наименование парковки Нормативный документ Кол. машин 
Парковки для жителей Нормативы  градостроительного 

проектирования Краснодарского края, п. 5.5.138 
Показатель минимальной обеспеченности 

 
 
 

81 



машиноместами для постоянного хранения личных 
автомобилей в пределах многоквартирной застройки. 

Парковки для спортивного 
зада 

Нормативы  градостроительного проектирования 
Краснодарского края, Таблица 108. 

25 

Для сотрудников 
медицинских центров 

Нормативы  градостроительного проектирования 
Краснодарского края, Таблица 108.  Принимать в 
соответствии с заданием на проектирование. 

6 

Итого:  112 
Из них для МГН  11 
 
На собственной территории, проектом планировки территории размещено 59 парковочных места. 
Согласно п. 5.5.138 Норм  градостроительного проектирования Краснодарского края, допускается 
принимать в расчет парковочные места в пределах уличной сети, которые могут использоваться для 
постоянного хранения личного транспорта. Коэффициент принимается равным 0,8. В пределах 
уличной сети проектируемого участка расположено 56 парковочных мест. Из них для постоянного 
хранения личного транспорта жителей микрорайона используется 22 парковочных места. 
 

           59 + 22 = 81 парковочное место, что соответствует расчетам необходимого количества 
парковочных мест для жителей микрорайона. 
 
Для спортивного зала, согласно таблице 108 Норм  градостроительного проектирования 

Краснодарского края, необходимо 25 парковочных мест. 
 Для медицинских центров, согласно таблице 108 Норм  градостроительного проектирования 
Краснодарского края, количество парковочных мест принимается по заданию на проектирование. 

Заданием на проектирование предусмотрено 6 парковочных мест. 
 

81 + 25 + 6 = 112 парковочных мест. 
 

Согласно действующих норм для проектируемой территории требуется 112 
парковочных мест. Проектом планировки предусмотрено 115 парковочных мест. 
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