
 
Совет 

 муниципального образования 

Динской район  

четвертого созыва 

 

РЕШЕНИЕ 

 

25 ноября 2020 г.                                                                      № 43 - 4/ 4 

станица Динская 

          

 

О внесении изменений в генеральный план Мичуринского сельского  

поселения Динского района Краснодарского края 

 

В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, 

Федеральным законом от 06 октября 2003 г. № 131-ФЗ «Об общих принципах 

организации местного самоуправления в Российской Федерации», Законом 

Краснодарского края от 08 августа 2016 г. № 3459-КЗ «О закреплении за сель-

скими поселениями Краснодарского края отдельных вопросов местного значе-

ния городских поселений», с учетом заключений о результатах публичных 

слушаний по вопросам градостроительной деятельности от 5 октября 2020 г. № 

036-20 (1), № 036-20 (2), № 036-20 (3), № 036-20 (4), № 036-20 (5), статьями 25, 

63 Устава муниципального образования Динской район, Совет муниципального 

образования Динской район РЕШИЛ: 

1. Внести изменения в генеральный план Мичуринского сельского 

поселения Динского района Краснодарского края, утвержденный решением 

Совета муниципального образования Мичуринское сельское поселение 

Динского района Краснодарского края от 27 сентября 2012 г. № 230-42/2 «Об 

утверждении Генерального плана Мичуринского сельского поселения Динского 

района Краснодарского края» согласно приложению к настоящему решению. 

2. Признать утратившим силу решение Совета муниципального  образо-

вания Мичуринское сельское поселение Динского района от 27 июня 2013 г. № 

302-52/2 «О внесении изменений в решение Совета МО Мичуринское сельское 

поселение Динского района от 27.09.2012 года № 230-42/2 «Об утверждении 

Генерального плана Мичуринского сельского поселения Динского района 

Краснодарского края». 

3. Контроль за выполнением настоящего решения возложить на комитет         

Совета муниципального образования Динской район по ЖКХ, строительству, 

ТЭК, транспорту и архитектуре (Семернин). 

4. Настоящее решение подлежит опубликованию в средствах массовой 

информации и размещению на официальном сайте муниципального образова-

ния Динской район в сети «Интернет», а так же в срок, не превышающий пяти 
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дней со дня вступления решения в силу, в федеральной государственной ин-

формационной системе территориального планирования. 

5. Настоящее решение вступает в силу после его официального опубли-

кования. 

 

 

Председатель Совета  

муниципального образования  

Динской район                                                                                      Ю.В. Ильченко  

  

27 ноября 2020 г. 

 

 

 

Глава  

муниципального образования 

Динской район                            Е.Н. Пергун 

 

27 ноября 2020 г. 

 



 

 

Приложение 

к решению Совета муниципального 

образования Динской район 

от 25.11.2020 № 43-4/4 
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Внесение изменений в генеральный план Мичуринского сельского поселе-

ния 

Динского района Краснодарского края 

 Положения о территориальном планировании  

Том 1 

 

Договор № 138-ГП-

ПЗ 

Пояснительная записка. 

Положения о территориальном 

планировании 

Бумажный 
носитель 
Word и Excel 

Том 2 

 

Договор № 138-ГП Графические материалы 

утверждаемой части  

Бумажный 
носитель, 
Free Reason,  
AutoCAD,    
JPEG 

 Материалы по обоснованию  

Том 3 

 

Договор № 138-ГП-

ПЗ 

Пояснительная записка.  

Материалы  по обоснованию  

генерального плана 

Бумажный 
носитель,  
Word и Excel 

Том 4 

 

Договор № 138-ГП Графические материалы 

по обоснованию генерального 

плана 

Бумажный 
носитель, 
Free Reason,  
AutoCAD,  
JPEG 

 

Изменения внесены в генеральный план Мичуринского сельского поселе-

ния Динского района Краснодарского края, утверждённый решением Совета 

Мичуринского сельского поселения Динского района от 27 сентября 2012 года 

№ 230-42/2 (изменение от 27 июня 2013 года № 302-52/2) в пояснительную за-

писку проекта и графическую часть. 

При выполнении внесений изменений в генеральный план Мичуринского 

сельского поселения не подвергались изменению и корректировке предпро-

ектные и субподрядные разделы утвержденного генерального плана, а именно:  

- раздел «Охрана окружающей среды»; 

- раздел «Топографические изыскания»; 

- раздел «Перечень мероприятий по гражданской обороне, мероприятий 

по предупреждению чрезвычайных ситуаций природного и техногенного ха-

рактера». 

При внесении изменений в генеральный план сохраняется расчетный срок 

генерального плана – 2030 год и предложения на перспективу до 2045 года, 

экономические и расчетные показатели проекта 
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Состав графических материалов утверждаемой части  

генерального плана  

№ 

п/

п 

Наименование 
Гри

ф 

Мас-

штаб 

Марка 

черте-

жа 

Про-

грамма 

(формат) 

элек-

тронной 

версии 

 
Карта планируемого размещения 

объектов местного значения 
ДСП 1:25000 ГП-1 

JPEG 

Free 

Reason 

Бумаж-

ный но-

ситель 

 

Карта планируемого размещения 

объектов местного значения поселка 

Агроном 

ДСП 1:5000 ГП-1.1 

JPEG 

Free 

Reason 

Бумаж-

ный но-

ситель 

 

Карта планируемого размещения 

объектов местного значения с кар-

той функциональных зон 

п.Кочетинский, п. Янтарного, 

п.Вишняки 

ДСП 1:10000 ГП-1.2 

JPEG 

Free 

Reason 

Бумаж-

ный но-

ситель 

 Карта границ населенных пунктов  ДСП 1:25000 ГП-2 

JPEG 

Free 

Reason 

Бумаж-

ный но-

ситель 

 Карта функциональных зон ДСП 1:25000 ГП-3 

JPEG 

Free 

Reason 

Бумаж-

ный но-

ситель 

 
Карта функциональных зон  поселка  

Агроном 
ДСП 1:5000 ГП-3.1 

JPEG 

Free 

Reason 

Бумаж-

ный но-

ситель 

 

Состав графических материалов по обоснованию 
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 генерального плана  

 

№ 

п/

п 

Наименование 
Гри

ф 

Мас-

штаб 

Марка 

черте-

жа 

Про-

грамма 

(формат) 

элек-

тронной 

версии 

1.  

Карта существующих и планируе-

мых зон с особыми условиями ис-

пользования территории 

ДСП 1:25000 ГП-4 

JPEG 

Free 

Reason 

Бумаж-

ный но-

ситель 

2.  

Карта существующих и планируе-

мых зон с особыми условиями ис-

пользования территории поселка 

Агроном 

ДСП 1: 5000 ГП-4.1 

JPEG 

Free 

Reason 

Бумаж-

ный но-

ситель 

3.  
Карта транспортной инфраструкту-

ры  
ДСП 1:25000 ГП-5 

JPEG 

Free 

Reason 

Бумаж-

ный но-

ситель 

4.  
Карта транспортной инфраструкту-

ры поселка Агроном 
ДСП 1:5000 ГП-5.1 

JPEG 

Free 

Reason 

Бумаж-

ный но-

ситель 

5.  

Карта территорий подверженных 

риску возникновения чрезвычайных 

ситуаций природного и техногенно-

го характера 

ДСП 1:25000 ГП-6 

AutoCAD 

Бумаж-

ный но-

ситель 

6.  
Карта современного использования 

территории (комплексная оценка) 
ДСП 1:25000 ГП-7 

Free Rea-

son 

7.  
Карта современного использования 

территории поселка  Агроном 
ДСП 1:5000  ГП-7.1 

Free Rea-

son 

8.  
Карта расположения объектов мест-

ного значения (опорный план) 
ДСП 1:25000 ГП-8 

Free Rea-

son 

9.  
Карта расположения объектов мест-

ного значения поселка Агроном 
ДСП 1:5000 ГП-8.1 

Free Rea-

son 
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Состав авторского коллектива 

проекта внесения изменений в генеральный план  

ООО «Проектная компания» 

 

Главный инженер проекта  А.Г. Пойда 

 

 

Исполнитель                                                                         Е.С. Бочарова 
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Введение 

 

Проект внесения изменений в генеральный план Мичуринского сельского 

поселения Динского района Краснодарского края, утверждённый решением 

Совета Мичуринского сельского поселения Динского района от 27 сентября 

2012 года № 230-42/2 (изменение от 27 июня 2013 года № 302-52/2), разработан 

ООО «Проектная компания» в соответствии с заданием на проектирование, и 

является градостроительным документом, определяющим основные идеи раз-

вития поселения на ближайшие 20 лет (до 2030 года), долгосрочные перспекти-

вы планировочной организации территории, в том числе для установления 

функциональных зон, зон планируемого размещения объектов капитального 

строительства для государственных и муниципальных нужд, зон с особыми ус-

ловиями использования территорий, долгосрочные перспективы планировоч-

ной организации селитебных территорий, производственных зон, зон отдыха. 

В генеральный план поселения, разработанный ООО «Проектный инсти-

тут территориального планирования» в 2010 году (с изменениями 2013 года), 

внесены следующие изменения: 

- откорректированы границы функциональных зон в соответствии с када-

стровым делением, с планируемыми к реализации и реализованными проектами 

и проектами планировки территории; 

- откорректированы трассы и места размещения объектов инженерной и 

транспортной инфраструктуры местного, регионального и федерального значе-

ния; 

- откорректированы границы зон с особыми условиями использования 

территории; 

- откорректированы границы территорий культурного наследия в соот-

ветствие с разделом ««Охрана объектов культурного наследия» Корректиров-

ка» для внесения изменений в схему территориального планирования муници-

пального образования Динской район», согласованным с управлением государ-

ственной охраны объектов культурного наследия Краснодарского края; 

- откорректированы границы зон рекреационного назначения, парков и 

скверов; 

- отображены объекты местного значения в соответствии с требованиями 

Градостроительного кодекса Российской Федерации; 

- отображен объект федерального значения: «Железная дорога магист-

ральная электрифицированная Москва - Ростов-на-Дону – Адлер, строительст-

во высокоскоростной железнодорожной магистрали протяженностью 1525 км»; 

- изменено функциональное зонирование земельного участка с кадастро-

вым номером 23:07:0901022:45, площадью 2255 кв. м, расположенного по адре-

су: Краснодарский край, Динской район, пос. Агроном, ул. Парковая, 5 под су-

ществующей водонапорной башней на территорию малоэтажной жилой за-

стройки; 

- изменено функциональное зонирование земельного участка с кадастро-

вым номером 23:07:0902006:149 по адресу: Краснодарский край, р-н Динской, 

пос. Кочетинский, ул. Динская, д 162 с земель сельскохозяйственного исполь-

зования на территорию транспортной инфраструктуры; 
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- нанесен объект местного значения – котельная; 

- нанесены детские игровые городки; 

- исключены резервные территории за чертой населенного пункта на зем-

лях сельскохозяйственного назначения. 

- Изменено функциональное зонирование земельного участка с кадастро-

вым номером 23:07:0902001:329 с территории зеленых насаждений санитарно-

защитного назначения на территорию существующей усадебной жилой за-

стройки; 

- Земельные участки с кадастровыми номерами 23:07:0000000:283, 

23:07:0902001:327, 23:07:0902001:237, 23:07:0902001:213, 23:07:0902001:212, 

23:07:0902001:214, 23:07:0902001:211 отнесены к функциональной зоне зеле-

ные насаждения общего пользования; 

- Земельный участок с кадастровым номером 23:07:0902007:199, площа-

дью 11375 кв. м., расположенный по адресу: Краснодарский край, р-н Динской, 

пос. Кочетинский, пер. Дружбы, 1а, отнесен к территории проектируемых про-

изводственных предприятий. Территория проектируемых производственных 

предприятий продлена до границы населенного пункта пос. Кочетинский;  

- Территория возле земельного участка с кадастровым номером 

23:07:0902001:268, по адресу: Краснодарский край, р-н Динской, п. Зарожде-

ние, ул. Береговая, 6а/3а и ул. Центральная изменена с зоны существующей 

усадебной жилой застройки на территория существующих жилых улиц, выде-

лив из нее разворотную площадку; 

- Указаны места размещения офиса врача общей практики в пос. Вишня-

ки, пос. Зарождение, пос. Кочетинский, пос. Янтарный; 

- Из графической части Проекта исключены кадастровые границы зе-

мельных участков по адресу: пос. Кочетинский ул. Динская, 16 В, 16 Г, 16 Д, 16 

Е, 16 Ж, 16 З, снятые с кадастрового учета на основании решений Динского 

районного суда. Вдоль берега реки нанесена береговая полоса размером 20 м. 

Зону существующей жилой застройки указана до береговой полосы; 

- Нанесен проектируемый газопровод высокого давления от х. Ленина               

г. Краснодара до п. Вишняки, х. Карла Маркса Динского района Краснодарско-

го края; 

- В пос. Кочетинский и пос. Зарождение указаны все существующие хо-

зяйственные проезды. 

В проекте внесения изменений в генеральный план Мичуринского сель-

ского поселения приняты за основу расчётный срок (2010 – 2030 г.), числен-

ность населения и градостроительные решения утверждённого генерального 

плана. 

Проектирование осуществлялось в соответствии с положениями и требо-

ваниями: 

1. Градостроительный кодекс Российской Федерации; 

2. Градостроительный кодекс Краснодарского края; 

3. Земельный кодекс Российской Федерации; 

4. Водный кодекс Российской Федерации; 

5. Лесной кодекс Российской Федерации; 
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6. Федеральный закон от 25 июня 2002 года № 73-ФЗ «Об объектах куль-

турного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Феде-

рации»; 

7. Приказ Министерства регионального развития Российской Федерации 

от 27 февраля 2012 года № 69 «Об утверждении порядка согласования проектов 

документов территориального планирования муниципальных образований, со-

става и порядка работы согласительной комиссии при согласовании проектов 

документов территориального планирования муниципальных образований»; 

8. СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка го-

родских и сельских поселений»; 

9. Нормативы градостроительного проектирования Краснодарского края, 

утвержденные приказом департамента по архитектуре и градостроительству 

Краснодарского края от 16 апреля 2015 г. №78; 

10. СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная 

классификация предприятий, сооружений и иных объектов»; 

11. СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водо-

снабжения и водопроводов питьевого назначения»; 

12. Методические рекомендации по разработке проектов генеральных 

планов поселений, городских округов, утверждённые Приказом Министерства 

регионального развития РФ № 244 от 26.05.2011 г.; 

13. СНиП 11-04-2003 г. «Инструкция о порядке разработки, согласования, 

экспертизы и утверждения проектной документации»; 

14. Правила землепользования и застройки на территории Мичуринского 

сельского поселения Динского района, разработанные ООО «Проектный инсти-

тут территориального планирования» в 2013 году и утвержденные решением 

Совета Мичуринского сельского поселения от 16 декабря 2013 №347-56/2 (в 

редакции решения Совета муниципального образования Динской район от 30 

ноября 2016г. №178-17/3, от 28 июня 2017 г. № 262 - 26/3) и другие норматив-

ные правовые акты органов государственной власти и местного самоуправле-

ния. 

Изменения внесены в пояснительную записку проекта и графическую 

часть в ГП-1, ГП-1.1, ГП-1.2, ГП-3, ГП-3.1, ГП-4. 

При выполнении внесений изменений в генеральный план Мичуринского 

сельского поселения не подвергались изменению и корректировке предпроект-

ные и субподрядные разделы утвержденного генерального плана, а именно:  

- раздел «Охрана окружающей среды»; 

- раздел «Топографические изыскания»; 

- раздел «Перечень мероприятий по гражданской обороне, мероприятий 

по предупреждению чрезвычайных ситуаций природного и техногенного ха-

рактера». 

При внесении изменений в генеральный план сохраняется расчетный срок 

генерального плана – 2030 год и предложения на перспективу до 2045 года, 

экономические и расчетные показатели проекта. 
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1. Цели и задачи территориального планирования 

 

1.1. Положение генерального плана в системе документов 

территориального планирования 

 

Генеральный план Мичуринского сельского поселения является докумен-

том территориального планирования муниципального уровня, подлежащим 

разработке, согласованию и утверждению в порядке, установленном Градо-

строительным кодексом Российской Федерации от 29 декабря 2004 г. № 190 – 

ФЗ и Федеральным законом от 29 декабря 2004 г. № 191-ФЗ «О введении в дей-

ствие Градостроительного кодекса Российской Федерации», подписанными 

Президентом РФ 29 декабря 2004 г. 

Статус и компетенция органов местного самоуправления в части решения 

вопросов территориального планирования административно-территориальных 

образований, а также вопросы определения назначения и видов использования 

земель, перевода земель из одной категории в другую, обеспечивающие усло-

вия для развития территорий, устанавливаются Земельным кодексом Россий-

ской Федерации (№ 136-ФЗ), законом «Об общих принципах организации ме-

стного самоуправления в Российской Федерации» (№ 131-ФЗ), законом «О пе-

реводе земель или земельных участков из одной  категории в другую» (№ 111-

ФЗ), а также иными законодательными актами. 

Действующее градостроительное законодательство предусматривает кон-

кретный состав положений, которые могут быть установлены документами 

территориального планирования каждого из уровней – федерального, регио-

нального и муниципального. 

В составе градостроительной деятельности генеральный план сельского 

поселения является правовым актом территориального планирования муници-

пального уровня, на основании которого юридически обоснованно осуществ-

ляются последующие этапы градостроительной деятельности на территории 

поселения: 

 разработка и утверждение плана реализации генерального плана; 

 разработка и утверждение планов и программ комплексного разви-

тия систем коммунальной инфраструктуры; 

 подготовка и принятие нормативного правового акта градострои-

тельного зонирования – правил землепользования и застройки с установлением 

градостроительных регламентов; 

 подготовка градостроительных планов земельных участков, кото-

рые являются обязательными при проведении инвестиционных торгов и подго-

товки проектной документации для строительства; 

 подготовка и утверждение документации по планировке территорий 

первоочередного и последующего освоения. 

В составе генерального плана устанавливаются и утверждаются: 

 территориальная организация и планировочная структура террито-

рии поселения; 

 функциональное зонирование территории поселения; 
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 границы зон планируемого размещения объектов капитального 

строительства муниципального значения; 

 содержатся или могут содержаться предложения, адресуемые субъ-

екту РФ, Российской Федерации по: 

- изменению границ земель сельскохозяйственного назначения; 

- установлению статуса особо охраняемых природных территорий; 

- установлению, изменению границ зон планируемого размещения объек-

тов капитального строительства регионального и федерального значения, а 

также предложения к плану совместной реализации генерального плана сель-

ского поселения. 

Проект генерального плана подготовлен в соответствии с действующим 

законодательством. Состав и содержание проекта отвечают требованиям Гра-

достроительного кодекса РФ, иных действующих законодательных актов и де-

тализированы заданием на проектирование. 

 

1.2. Особенности разработки генерального плана 

 

Требования к составу материалов генерального плана, разработанного в 

соответствии с новым Градостроительным кодексом Российской Федерации, 

существенно отличаются от состава материалов генеральных планов, разрабо-

танных в соответствии с требованиями предшествующего Градостроительного 

кодекса РФ. Тем более велики отличия от состава материалов генеральных пла-

нов советского времени, которые разработаны по методикам и нормам, дейст-

вующим в то время. 

В настоящее время развитие территорий определяется негосударствен-

ными народнохозяйственными планами и директивами, обеспеченными бюд-

жетными и натуральными ресурсами, а в результате оценки и анализа, сущест-

венных для развития территории внешних и внутренних факторов, влияющих 

на социально-экономический и инвестиционный потенциал планируемой тер-

ритории в условиях существующей экономики. 

Документы территориального планирования как правовые акты, к кото-

рым относятся генеральные планы, оперируют важнейшими и весьма ценными 

в условиях рынка ресурсами – территорией, земельными участками, местопо-

ложением объектов недвижимости, градостроительными регламентами разре-

шенного использования и режимами ограничения использования земельных 

участков, и др. 

Правовыми актами также утверждается функциональное зонирование 

территории, развитие, размещение и емкость транспортной и улично-дорожной 

инфраструктуры, коммунальной инфраструктуры, территориальное распреде-

ление плотности застройки, то есть базовые характеристики развития поселе-

ний и населенных пунктов. 

Проект генерального плана оценивает основные конкурентные преиму-

щества и природно-хозяйственные возможности территории, которые обосно-

вывают целевые направления развития планируемой территории. Поддержка 

таких преимуществ и возможностей средствами градостроительной деятельно-

сти и территориального планирования осуществляется в рамках ряда ограниче-
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ний и соблюдения обязательных условий развития – социальных, природно-

экологических, техногенных, инженерно-геологических и других. В силу этого 

содержание генерального плана стремится к оптимизируемому компромиссу 

между существующими потребностями развития территории и социально-

политическими условиями, влияющими на характер решения актуальных и 

прогнозируемых в поселении проблем. 

Финансирование градостроительного развития в новых условиях осуще-

ствляется из средств местного и государственных бюджетов (муниципального, 

краевого, РФ), но в основной своей части – за счет внебюджетных инвестиций в 

развитие территории: строительство, реконструкцию и модернизацию объектов 

капитального строительства. Таким образом, при подготовке градостроитель-

ных решений наряду с общественными и государственными интересами важ-

нейшими становятся направления и объекты градостроительного развития, ко-

торым отдают предпочтение платежеспособные инвесторы, что и определяет 

рыночный спрос на земельные участки с находящимися на них объектами не-

движимости, либо предложения их строительства. 

С целью сохранения баланса государственных, муниципальных и част-

ных интересов, предложенные в составе генерального плана градостроительные 

решения подлежат до их принятия общественному обсуждению. Таким обра-

зом, генеральный план, определяющий стратегию и тактику развития террито-

рии, становится важным документом общественного согласия. При этом гене-

ральный план не является документом прямого действия, обращенным непо-

средственно к потребителю, служит основанием и руководством к действию 

при разработке документов о застройке территории и правил землепользования 

и застройки. 

Разрабатываемые на основе генерального плана «Правила землепользова-

ния и застройки», являются документом прямого действия, обязательны к со-

блюдению, как застройщиком, так и органами публичной  власти, и предназна-

чены защищать права населения поселения и каждого его гражданина как от 

противоречащих его интересам градостроительных намерений коммерческих 

структур, так и от произвольных решений администрации. 

В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации 

подготовка проекта генерального плана поселения должна осуществляться на 

основании комплексных программ развития  муниципальных образований, по-

ложений о территориальном планировании, содержащихся в схемах территори-

ального планирования Российской Федерации, схемах территориального пла-

нирования субъектов Российской Федерации, схемах территориального плани-

рования муниципальных районов. Эти документы должны определять: 

 основные принципы развития территории региона во взаимной увязке 

решений по градостроительному планированию с соседними территориями; 

 коридоры транспортных и инженерных коммуникаций, объектов фе-

дерального и регионального значения; 

 зоны местонахождения и планируемого размещения объектов капи-

тального строительства федерального, регионального  и местного значения. 

Кроме того, документы территориального планирования вышележащего уровня 

– Российской Федерации, Краснодарского края определяют согласованные ре-
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шения некоторых общих для соседствующих муниципальных образований во-

просов. 

 

1.3. Цели и задачи территориального планирования в генеральном плане 

Мичуринского сельского поселения 

 

Генеральный план поселения – документ территориального планирова-

ния, определяющий стратегию градостроительного развития поселения. Гене-

ральный план является основным градостроительным документом, определяю-

щим в интересах населения и государства условия формирования среды жизне-

деятельности, направления и границы развития территорий поселений, зониро-

вание территорий, развитие инженерной, транспортной и социальной инфра-

структур, градостроительные требования к сохранению объектов историко-

культурного наследия и особо охраняемых природных территорий, экологиче-

скому и санитарному благополучию. 

Основными целями территориального планирования при разработке ге-

нерального плана Мичуринского сельского поселения являются: 

- создание действенного инструмента управления развитием территории 

поселения в соответствии с федеральным законодательством и законодательст-

вом субъекта Российской Федерации;  

- обеспечение средствами территориального планирования целостности 

сельского поселения как муниципального образования; 

- выработка рациональных решений по планировочной организации, 

функциональному зонированию территории и созданию условий для проведе-

ния градостроительного зонирования, соответствующего максимальному рас-

крытию рекреационного и социально-экономического потенциала поселения с 

учетом  развития инженерной и транспортной инфраструктуры. 

Проектные решения генерального плана являются основой для комплекс-

ного решения вопросов организации планировочной структуры; территориаль-

ного, инфраструктурного и социально-экономического развития поселения; 

разработки правил землепользования и застройки, устанавливающих правовой 

режим использования территориальных зон; определения зон инвестиционного 

развития. 

Реализация указанных целей осуществляется посредством решения сле-

дующих задач территориального планирования: 

- выявление проблем градостроительного развития территории населен-

ных пунктов, обеспечивающих решение этих проблем на основе анализа пара-

метров муниципальной среды, существующих ресурсов жизнеобеспечения, а 

также отдельно принятых градостроительных решений; 

- разработка разделов генерального плана (не разрабатываемых ранее): 

схема планировочной организации территории, схема генерального плана в 

границах муниципального образования; 

- определение направления перспективного территориального развития; 

- функциональное зонирование территории (отображение планируемых 

границ функциональных зон); 
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- разработка оптимальной функционально-планировочной структуры на-

селенных пунктов, создающей предпосылки для гармоничного и устойчивого 

развития территорий для последующей разработки градостроительного зониро-

вания, подготовки правил землепользования и застройки; 

- определение системы параметров развития Мичуринского поселения, 

обеспечивающей взаимосогласованную и сбалансированную динамику градо-

строительных, инфраструктурных, природных, социальных и рекреационных 

компонентов развития; 

- подготовка перечня первоочередных мероприятий и действий по обес-

печению инвестиционной привлекательности сельского поселения при условии 

сохранения окружающей природной среды; 

- планируемое размещение объектов капитального строительства, суще-

ствующие и планируемые границы земель различных категорий промышленно-

сти, энергетики, транспорта и связи. 

Для решения этих задач проведен подробный анализ использования тер-

ритории Мичуринского сельского поселения, выявлены ограничения по ис-

пользованию территории, в том числе с учетом границ территорий объектов 

культурного наследия, границ зон с особыми условиями использования терри-

торий, границ зон негативного воздействия объектов капитального строитель-

ства местного значения. 

В результате анализа использования территорий станиц и поселков посе-

ления проектом предложена градостроительная модель комплексного решения 

экономических, социальных, экологических проблем, направленных на обеспе-

чение устойчивого развития населенных пунктов. 

Генеральным планом определяются планируемые границы функциональ-

ных зон сельского поселения с отображением параметров их планируемого раз-

вития, устанавливается порядок и очередность реализации предложений по 

территориальному планированию.  
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2. Перечень мероприятий по территориальному планированию 

 

2.1. Планировочная организация территории Мичуринского сельского 

поселения 

 

Сложившаяся территориально-планировочная структура Мичуринского 

сельского поселения в границах муниципального образования образована пя-

тью населенными пунктами, рассредоточенными среди землепользований  

сельскохозяйственного назначения. 

Генеральный план предусматривает дальнейшее развитие существующей 

территориально-планировочной структуры в увязке со вновь осваиваемыми 

территориями, комплексное решение экологических и градостроительных за-

дач, развитие системы внешнего транспорта. 

Основная часть территории в границах муниципального образования 

представлена землями сельскохозяйственного назначения, а также землями 

промышленности, водного фонда, землями особо охраняемых территорий, зем-

лями фонда перераспределения. 

В границах поселения на землях сельскохозяйственного назначения рас-

положены животноводческие предприятия, полевые станы бригад, на террито-

рии которых функционируют мастерские, крытые токи, зернохранилища, кон-

торские здания, склады удобрений, стоянки сельскохозяйственной техники.  

Проектом предлагается сохранение действующих, а также восстановле-

ние и реконструкция нефункционирующих животноводческих ферм, при усло-

вии организации санитарно-защитных зон в соответствии с требованиями сани-

тарных норм и правил.  

В случае функционирования фермы вблизи жилой застройки или в водо-

охранной  зоне реки,  рекомендуются  следующие  мероприятия:  

- уменьшение поголовья, 

- ограничение хозяйственной деятельности на территории, прилегающей 

к жилой застройке или водоохранной зоне. 

Основными принципами развития Мичуринского сельского поселения, 

которые нашли отражение в предложенной в данном проекте планировочной 

структуре, являются: 

 выработка рациональных решений по планировочной организации, 

функциональному зонированию территории и созданию условий для проведе-

ния градостроительного зонирования, соответствующего максимальному рас-

крытию рекреационного и социально-экономического потенциала поселения с 

учетом развития инженерной и транспортной инфраструктуры; 

 определение необходимых исходных условий развития, прежде все-

го за счет площади земель, занимаемых населенным пунктом, так и прирезае-

мых земель; 

 разработка оптимальной функционально-планировочной структуры 

поселков, создающей предпосылки для гармоничного и устойчивого развития 

территорий. 

В проектных границах населенных пунктов обозначены территории, 
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предлагаемые настоящим проектом к освоению по мере необходимости под 

жилую застройку. Проектируемая жилая застройка поселков представлена 

индивидуальным жилым фондом с приусадебными участками  предельные 

размеры, которых устанавливаются администрацией сельского поселения.  

К жилой застройке, попадающей в зоны различных планировочных огра-

ничений, предъявляются требования по ее использованию: речь идет о зоне 

временной охраны памятников историко-культурного наследия, шумовой зоне 

автомобильных дорог, санитарно-защитной зоне от предприятий. 

Участки жилой застройки, остающиеся в пределах границ нормативных 

санитарно-защитных зон от действующих предприятий, генеральным планом 

рассматриваются как территории ненормативного градостроительного исполь-

зования, или  зон строгого строительного режима. 

В связи с очень низким уровнем обеспеченности малых населенных 

пунктов объектами социальной инфраструктуры выполнен расчет необходимо-

сти в объектах обслуживания и зарезервированы не занятые застройкой зе-

мельные участки для размещения объектов общественных центров ориентиро-

вочно в составе: магазин товаров повседневного спроса, почтовых отделений 

связи, приемных пунктов бытового обслуживания, отделений банка и т.п. В ка-

ждом населенном пункте предусмотрено обеспечение населения детскими са-

дами с начальной школой, спортивными площадками, фельдшерско-

акушерскими пунктами. 

Генеральным планом предусмотрено обеспечение населенных пунктов 

поселения полным набором инженерного оборудования: водоснабжение, газо-

снабжение, электроснабжение, канализация и средства связи. 

Резервирование территорий с четким функциональным назначением пре-

дотвратит размещение экологически вредных объектов, препятствующих даль-

нейшему территориальному развитию поселков. 

Производственные и сельскохозяйственные предприятия высокого 

класса согласно санитарной классификации СанПиН генеральным планом ре-

комендуется реконструировать, либо сохранять с условием выполнения ряда 

мероприятий:  

- создание санитарно-защитных зон по периметру территорий, 

- необходимость создания предприятиями  мероприятий по организации 

СЗЗ, которые согласовываются органами Роспотребнадзора с учетом результа-

тов санитарно-эпидемиологической экспертизы материалов и технологических 

процессов, расчетов рассеивания, уровня производимого шума и запыленности 

воздуха; 

- возможно, сокращение части территории предприятий под основную 

производственную деятельность с использованием прилегающей к жилой за-

стройке территории под административно-хозяйственную и коммунально-

складскую зону этого же предприятия. 

Основной планировочной осью существующей и проектируемой 

территориальной структуры Мичуринского поселения является автомобильная 

дорога регионального или межмуниципального значения четвертой 

технической категории Динская - Агроном.  
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2.1.1. Проектируемая территориально-планировочная организация 

поселка Агроном 

 

В основу планировочного решения генерального плана поселка Агроном 

положена идея создания современного благоустроенного населенного пункта 

на основе анализа существующего положения с сохранением и усовершенство-

ванием планировочной структуры, с учетом сложившихся транспортных свя-

зей, природно-ландшафтного окружения, категорированной автомобильной до-

роги регионального или межмуниципального значения Динская - Агроном. 

Комплексный градостроительный анализ территорий с точки зрения ин-

женерно-геологических, природно-экологических, санитарно-гигиенических 

факторов и условий позволил выявить на территории поселка ряд площадок, 

пригодных для освоения. 

Планировочная структура поселка Агроном представляет собой условно 

два планировочных образования северное и восточное. Основное развитие по-

лучает юго-восточный планировочный район. Здесь имеются территориальные 

резервы для развития жилой застройки. 

Проектом определено перспективное развитие поселка: 

-на расчетный срок – в юго-восточном направлении, 

-за расчетным сроком – в восточном и северном направлениях. 

Проектом предусмотрено максимальное сохранение существующего ка-

питального жилищного фонда поселка, его реконструкция и благоустройство 

согласно действующим нормам и современным требованиям при полном осна-

щении инженерным оборудованием. 

Завершение формирования общественного центра населенного пункта 

предполагает развитие существующих объектов обслуживания, их реконструк-

цию и модернизацию. Предусматривается реконструкция и благоустройство 

парка. На планируемых под жилую застройку территориях, в юго-восточной и 

северной частях поселка Агроном, с учетом радиусов обслуживания преду-

смотрено строительство общественных подцентров. 

Предусматривается строительство зданий и сооружений, которые сфор-

мируют новый облик общественного центра поселка: 

- детских дошкольных учреждений; 

- административно-торгового комплекса; 

- спортивных залов общего пользования; 

- плоскостных спортивных сооружений; 

- магазинов и рыночного комплекса; 

- предприятий общественного питания и бытового обслуживания. 

По главным и основным улицам предусматривается пешеходная связь 

между общественным центром и подцентрами. 

Создается возможность для проезда специальной техники: пожарных ав-

томобилей, автомобилей МЧС и т.д.  

Совершенствование транспортной инфраструктуры заключается в обес-

печении удобных и эффективных транспортных связей путем дифференциации 

улиц и проездов по категориям в соответствии с                              СП 
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42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сель-

ских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*»; реконструк-

ции существующих транспортных узлов: пересечений и примыканий автодорог 

путем выбора современных и эффективных вариантов транспортных развязок. 

В определении очередности освоения территории и выделении первой 

очереди определяющими факторами являются: 

 наглядная демонстрация основных принципов развития территории. 

Строительство различных типов жилой и общественной застройки. 

 формирование архитектурного образа центральной части админи-

стративного центра сельского поселения – поселка Агроном. 

Существующее кладбище подлежит закрытию с созданием вокруг него 

пятидесятиметровой санитарно-защитной зоны. Новая территория для захоро-

нений проектом предложена в юго-западной части поселка Кочетинский. 

С целью устойчивого развития поселка генеральным планом предусмат-

ривается строительство новых и реконструкция старых инженерных систем. 

Предусматривается инженерная подготовка и благоустройство территории: 

-централизованное водоснабжение и водоотведение территории сущест-

вующей застройки поселка Агроном. 

Решаются вопросы газоснабжения, электроснабжения, теплоснабжения и 

обеспечения средствами связи. 

 

2.1.2. Проектируемая территориально-планировочная организация 

населенных пунктов Мичуринского сельского поселения 

 

В связи с тем, что населенные пункты поселения, кроме административ-

ного центра – поселка Агроном и крупных поселков Кочетинский и Зарожде-

ние, остальные малочисленны, не плотно заселены и в существующих границах 

в большинстве случаев имеются определенные резервы для их развития на обо-

зримое будущее, проектом предлагается территориальная структура населен-

ных пунктов без изменения границ. Предложены территории для развития за 

пределами расчетного срока (на далекую перспективу) в границах населенных 

пунктов. 

Не действующие в настоящее время производственные объекты проектом 

сохраняются с учетом их восстановления и реконструкции при наличии воз-

можности с точки зрения соблюдения требований санитарных норм и правил. 

В основу планировочного решения населенных пунктов поселения: 

пос.Вишняки, пос.Зарождение, пос.Янтарный и пос.Кочетинский, положена 

идея создания современных благоустроенных населенных пунктов на основе 

анализа существующего положения с сохранением и усовершенствованием 

планировочной структуры населенных пунктов, с учетом сложившихся транс-

портных связей, природно-ландшафтного окружения. 

Генеральный план предусматривает дальнейшее развитие существующей 

территориально-планировочной структуры в увязке со вновь осваиваемыми 

территориями, комплексное решение экологических и градостроительных за-

дач, развитие системы внешнего транспорта. 
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Основными градостроительными мероприятиями при проектировании 

являются: 

-совершенствование функционального зонирования; 

-завершение формирования существующих общественных центров, соз-

дание нового общественного центра и подцентров обслуживания на проекти-

руемой и реконструируемой территории; 

-достройка существующих кварталов и их благоустройство; 

-проектирование системы зеленых насаждений; 

-совершенствование транспортной инфраструктуры, создание транспорт-

ных развязок и примыканий к автомобильным дорогам внешней зоны; 

-проектирование комплекса объектов придорожного сервиса вдоль проек-

тируемого объездного участка автомобильной дороги регионального или меж-

муниципального значения «Динская - Агроном». 

На приусадебных участках, расположенных в пределах водоохраной зо-

ны, должны соблюдаться правила их использования, исключающие загрязне-

ние, засорение и истощение водных объектов. 

Жилая застройка в СЗЗ (шумовой зоне) от категорированной автодороги 

сохраняется при выполнении ряда мероприятий, направленных на оздоровле-

ние среды обитания человека. Для обеспечения снижения уровня шума и запы-

ленности до требуемых гигиенических нормативов по всем факторам необхо-

дима организация санитарно-защитных барьеров между территорией источника 

воздействия и застройкой жилой зоны. Это – периметральное озеленение и 

строительство специальных экранов, обеспечивающих ассимиляцию и фильт-

рацию загрязнителей, и защиту от шумового, пылевого и электромагнитного 

воздействия, применение новых технологических достижений при ремонте и 

реконструкции жилых и общественных зданий – установка звуко- и пылене-

проницаемых оконных и дверных блоков и другие мероприятия. Точные техни-

ческие характеристики санитарно-защитных зон и экранов выполняются на по-

следующих стадиях проектирования специальным расчетом, а также должны 

быть предусмотрены в документации действующих предприятий. 

Проектом предлагается реконструировать существующие здания сель-

ских клубов, школ, магазинов, фельдшерско-акушерских пунктов;  благоустро-

ить и озеленить их участки.  

 

Проектируемая территориально-планировочная организация 

 поселка Зарождение 

 

Поселок Зарождение наиболее крупный населенный пункт поселения 

после его центра, с численностью населения 909 человек, на расчетный срок 

численность населения составит 1 000 человек, поселок  расположен в восточ-

ной части сельского поселения.  

Территориально-планировочная структура населенного пункта обуслов-

лена исторически сложившейся сеткой улиц и кварталов жилой застройки 

сформированных вдоль реки 1-ая Кочеты. 
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Развитие жилой зоны планируется в существующих границах населенно-

го пункта на свободных территориях в юго-восточной и в западной  частях по-

селка. Жилая застройка предполагается – усадебного типа. 

К проектируемым генеральным планом мероприятиям относятся: в пер-

вую очередь инженерная подготовка территории, благоустройство центральной 

части поселка, усовершенствование дорожного покрытия, а также создание  

рекреационного комплекса -  базы отдыха. Дальнейшему благоустройству, озе-

ленению и реконструкции подлежат существующие административные здания 

общественного центра. 

Предусматривается усовершенствование  технологии существующих 

производственных предприятий с целью соблюдения нормативных размеров 

санитарно-защитных зон до жилой застройки. 

 

Экспликация генерального плана поселка Зарождение 

Таблица 1 

№ 

п/п 
Наименование 

Кол-

во 

Этажнос

ть 
Примечание 

1 2 3 4 5 

1 Контора, общежитие 1 1 сущ. 

2 МОУ СОШ №25 на 197 чел. 1 2 сущ. 

3 ДДУ на 80 мест 1 1 проект. 

4 Лагерь труда и отдыха 1 ― сущ. 

5 Котельная 1 - сущ. 

6 ДДУ 1 - сущ. 

7 База отдыха 1 1 
проект на 

расчетный срок 

8 
Офис врачей общей практики 

(ВОП) 
1  сущ. 

9 Столовая 1 1 сущ. 

10 Магазин 2  сущ. 

11 Кафе «777» 1  сущ. 

12 Детский игровой городок 1 1 сущ.  

13 Баня ОАО «Агроном» 1  реконструкция 

14 Полевой стан 1  сущ. 

15 Транспортное предприятие 3  сущ. 

 

Проектируемая территориально-планировочная организация 

поселка Вишняки 
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Поселок Вишняки с существующей численностью населения 701 чело-

век (на расчетный срок численность населения составит 780 человек) находится 

в южной части Мичуринского сельского поселения.  

Генеральным планом предусматривается строительство и благоустройст-

во общественного центра поселка, с торговыми помещениями, ФАП, аптека, а 

также  планируется размещение детских игровых и спортивных площадок.   

Развитие жилой зоны на расчетный срок и на долгосрочную перспективу  

строительства предусматривается в существующих границах на свободных 

внутриквартальных территориях: 

-на первую очередь – в северной части поселка, 

-на расчетный срок  и на долгосрочную перспективу – в южной части. 

 

Экспликация генерального плана поселка Вишняки 

Таблица 2 

№ 

п/п 
Наименование 

Кол-

во 

Этажност

ь 
Примечание 

1 2 3 4 5 

1 Магазин «Виктория» 1  сущ. 

2 Магазин, хлебопекарня 1 1 сущ. 

3 
Офис врачей общей практики 

(ВОП) 
1 1 проект  

4 Магазин 1 1 
проект на 

расчетный срок 

5 
Коммунально-складское 

предприятие с СЗЗ-50м 
4 1 сущ. 

6 ПС 35/6 кВ «НС-6» 1 - сущ 

7 Детский игровой городок 1 - сущ 

8 Артскважина 1 - сущ 

9 Транспортное предприятие 1 - сущ 

 

Предусматривается усовершенствование технологии существующих про-

изводственных предприятий с целью соблюдения нормативных размеров сани-

тарно-защитных зон до жилой застройки. 

 

Проектируемая территориально-планировочная организация 

поселка Кочетинский 

 

Поселок Кочетинский с существующей численностью населения 680 

человек, на расчетный срок численность населения составит 750 человек, рас-

положен в северной части сельского поселения.  

Сложившийся планировочный каркас поселка Кочетинского проектом 

сохраняется. Жилая зона дополняется небольшими участками в восточной и 
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юго-восточной частях поселка для освоения под усадебную жилую застройку 

на первую очередь. 

Генеральным планом предлагается благоустройство и озеленение суще-

ствующего общественного центра поселка. Планируется сохранение сущест-

вующих общественных зданий и сооружений, их реконструкция с достройкой 

зданий.  

Территориально-планировочная организация поселка получает дальней-

шее развитие на расчетный срок в восточном  направлении.  Свободную терри-

торию расположенную в восточной части поселка Кочетинский в водоохраной 

зоне проектом предложено использовать в качестве рекреационной зоны в виде 

базы отдыха.  

В северной части поселка генеральным планом зарезервированы террито-

рии под жилую застройку для освоения на долгосрочную перспективу, где пре-

дусмотрено размещение общественного подцентра нового микрорайона. 

В юго-западной части поселка расположена территория действующего 

кладбища, генеральным планом резервируется новая  территория кладбища 

традиционного захоронения, расположенная восточнее от существующей тер-

ритории, для обслуживания всех населенных пунктов сельского поселения. 

В западной части поселка расположены территории хоз.дворов ОАО «Аг-

роном». Проектом предлагается сохранить их территории с учетом  организа-

ции санитарно-защитного озеленения территории  для обеспечения норматив-

ного санитарного разрыва до жилой застройки. 

 

Экспликация генерального плана поселка Кочетинский 

 

Таблица 3 

№ 

п/п 
Наименование 

Кол-

во 

Этажност

ь 
Примечание 

1 2 3 4 5 

1 Лагерь труда и отдыха 1 ― сущ. 

2 Баня 1 1 сущ 

3 Детский игровой городок 1 ― сущ 

4 Офис врачебной практики (ВОП) 1  проект. 

5 Магазин 1 1 сущ 

6 Артскважина 1 - сущ 

7 Магазин 2  сущ. 

8 База отдыха 1 1 проект 

9 Коммунально-складское 

предприятие с СЗЗ-50 м 

1 1 сущ 

10 Производственное предприятие с 

СЗЗ-50 м 

1 1 сущ 
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11 База отдыха «Дубрава» 1 1 проект на 

расчетный 

срок 

12 Транспортное предприятие  1 1 сущ 

13 Транспортное предприятие 1 ― проект. 

14 Очистные сооружения 1 ― сущ. 

15 Кладбище 1 ― сущ. 

 

 

Проектируемая территориально-планировочная организация 

поселка Янтарный 

 

Поселок Янтарный расположен в юго-восточной части Мичуринского 

сельского поселения, с существующей численностью населения 501 человек,  

на расчетный срок численность населения составит 520 человек.  

В планировочном отношении он представляет собой компактное жилое 

образование с регулярной сеткой улиц. Кварталы жилой застройки, в основном, 

прямоугольной формы и различны по площади. 

Генеральный план предусматривает к освоению территорию в централь-

ной  части в существующих границах населенного пункта на первую очередь и 

на расчетный срок, также проектом предусмотрены территории к освоению за 

расчетным сроком в центральной части поселка. 

Планируется сохранение существующих общественных зданий и соору-

жений, их реконструкция с достройкой помещений.  

 

Экспликация генерального плана пос. Янтарного 

Таблица 4 

№ 

п/п 

 

Наименование 

 

Кол-

во 

 

Этажност

ь 

 

Примечание 

1 2 3 4 5 

1 Лагерь труда и отдыха 1  сущ. 

2 Столовая 1 ― сущ. 

3 

ДДУ с классами начальной 

школы 

 на 92 места 

1 1 
проект на 

расчетный срок 

4 
ФАП на 12 посещений, 

контора, общежитие 
1  сущ. 

5 Общежитие 1 2 
проект на 

расчетный срок 

6 Магазин 1  сущ. 
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7 Баня ОАО «Агроном» 1 1 сущ 

8 ПС 35/0,4 кВ «НС-13» 1  сущ. 

9 Транспортное предприятие 1  сущ. 

10 

Коммунально - складское 

предприятие 

СЗЗ 50м 

5 - проект 

11 Артскважина 2  сущ 

12 Детский игровой городок 1  сущ 

13 
Производственная территория 

СЗЗ-50 м 
1  сущ 

 

Проектом предусмотрено максимальное сохранение существующего ка-

питального жилищного фонда населенных пунктов сельского поселения, его 

реконструкция и благоустройство согласно действующим нормам и современ-

ным требованиям при полном оснащении инженерным оборудованием.  

 

2.2. Функциональное зонирование территории Мичуринского сельского 

поселения. Зоны с особыми условиями использования территории 

 

Основной составляющей документов территориального планирования – в 

данном случае проекта генерального плана Мичуринского сельского поселения 

– является функциональное зонирование с определением видов 

градостроительного использования установленных зон, параметров 

планируемого развития и ограничений на их использование. 

Основными целями функционального зонирования, утверждаемого в 

данном генеральном плане, являются: 

- установление назначений и видов использования территории поселения; 

- подготовка основы для разработки нормативного правового акта – 

правил землепользования и застройки, включающих градостроительное 

зонирование и установление градостроительных регламентов для 

территориальных зон; 

- выявление территориальных ресурсов и оптимальной инвестиционно- 

строительной стратегии развития поселения. 

Функциональное зонирование территории поселения предусматривает 

упорядочение существующего зонирования в целях эффективного развития ка-

ждой зоны.  

Функциональное зонирование территории – это инструмент регулирова-

ния территориального развития, где определяется состав функциональных зон, 

их границы, режимы использования территории. Границы функциональных зон 

устанавливаются на основе выявленных в процессе анализа территории участ-

ков, однородных по природным признакам и характеру хозяйственного исполь-

зования. 

Функциональная зона – это территория в определенных границах, с од-

нородным функциональным назначением и соответствующими ему режимами 
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использования. Функциональное назначение территории понимается как пре-

имущественный вид деятельности, для которого предназначена территория. 

Задачами функционального зонирования территории являются: 

 определение типологии и количества функциональных зон, подле-

жащих выделению на территории, данного района; 

 привязка определенных типов функциональных зон к конкретным 

элементам территории и формирование ее перспективного функционального 

зонирования; 

 разработка рекомендаций по оптимизации режима использования 

территорий в пределах функциональных зон разного типа. 

Утвержденное в соответствующем порядке, функциональное зонирование 

является одним из регламентов правоотношений в градостроительстве, приро-

допользовании, пользовании землей и иной недвижимостью. 

Решения функционального зонирования отражают стратегию развития 

муниципального образования Мичуринское сельское поселение как одного из 

сельскохозяйственных регионов Кубани с преобладанием сельскохозяйствен-

ных отраслей. 

Основными принципами предлагаемого функционального зонирования 

территории являются: 

 территориальное развитие развивающихся селитебных территорий; 

 формирование рекреационных территорий; 

 сохранение и развитие особо охраняемых территорий; 

 упорядочение функциональной структуры территории. 

Основная цель функционального зонирования – установление назначе-

ния и видов использования территорий за счет: 

 введения функциональных зон с указанием характеристик их пла-

нируемого развития, включая резервирование земель для нужд реализации на-

циональных проектов; 

 приведения в соответствие с функциональным зонированием струк-

туры землепользования по границам, назначению и видам использования зе-

мель; 

 рекомендаций по выделению на территории поселения земель, от-

носимых к категории особо охраняемых; 

 выявление территориальных ресурсов и оптимальной инвестицион-

но-строительной стратегии развития поселения, основанных на эффективном 

градостроительном использовании территории. 

Основаниями для проведения функционального зонирования являются: 

 комплексный градостроительный анализ территории и оценка сис-

темы планировочных условий, в том числе ограничений по развитию террито-

рии; 

 экономические предпосылки развития территории; 

 проектная планировочная организация территории муниципального 

образования. 

Функциональное зонирование муниципального образования Мичурин-

ское сельское поселение:  
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 предусматривает увеличение площади селитебной и производст-

венной зон и зоны с особыми условиями использования территории; 

 поддерживает планировочную структуру, максимально отвечаю-

щую нуждам развития селитебной территории и охраны окружающей среды;  

 направлено на создание условий для развития инженерной и транс-

портной инфраструктуры; 

 содержит характеристику планируемого развития функциональных 

зон с определением функционального использования земельных участков и 

объектов капитального строительства на территории указанных зон. 

На территории поселения выделено три основных группы функциональ-

ных зон: 

– зоны интенсивного градостроительного освоения; 

– зоны сельскохозяйственного использования территории; 

– зоны ограниченного хозяйственного использования. 

Первая группа функциональных зон – зоны интенсивного градо-

строительного освоения – выделена на территориях, где происходит развитие 

населённых пунктов, производственных и сельскохозяйственных комплексов, 

объектов и коммуникаций инженерно-транспортной инфраструктуры. В первой 

группе выделяются следующие подзоны: 

- территории населённых пунктов и их развития; 

- территории производств, размещения элементов транспортной и инже-

нерной инфраструктуры и их развития. 

Зона интенсивного градостроительного освоения – это, прежде всего, 

территории центра поселения, определенной в планировочной структуре посе-

ления, как точка роста, других населенных пунктов поселения и основные пла-

нировочные оси, в качестве которых выступают территориальные автомобиль-

ные дороги. 

Вторая группа функциональных зон сельскохозяйственного использо-

вания территории выделена на территориях, связанных с выращиванием и пе-

реработкой сельскохозяйственной продукции: 

- территории земельных угодий сельскохозяйственного назначения; 

- производственные территории сельскохозяйственного назначения; 

Территории зоны сельскохозяйственного назначения предназначены для 

нужд сельского хозяйства и расположены за границей населенных пунктов. 

В составе земель сельскохозяйственного назначения выделяются сель-

скохозяйственные угодья, земли, занятые внутрихозяйственными дорогами, 

коммуникациями, лесными насаждениями, предназначенными для обеспечения 

защиты земель от воздействия негативных (вредных) природных, антропоген-

ных и техногенных явлений, водными объектами, а также зданиями, строения-

ми, сооружениями, используемыми для производства, хранения и первичной 

переработки сельскохозяйственной продукции. 

Земли сельскохозяйственного назначения могут использоваться для веде-

ния сельскохозяйственного производства, создания защитных лесных насажде-

ний, научно-исследовательских, учебных и иных связанных с сельскохозяйст-

венным производством целей. 
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Третья группа функциональных зон ограниченного хозяйственного 

использования включает территории, для которых в настоящее время установ-

лен режим, не допускающий развития и размещения в ней промышленных или 

сельскохозяйственных производств, других видов эксплуатации природных ре-

сурсов, способных нанести значительный вред естественному или культурному 

ландшафту. 

В составе группы выделены следующие зоны: 

 Зоны рекреационного использования; 

 Зоны сосредоточения объектов культурного наследия (памятников ар-

хеологии, истории, архитектуры, культуры) и их охранные зоны; 

 Водные объекты с охранными зонами. 

Помимо вышеназванных групп функциональных зон, выделяется группа, 

обуславливающая особые условия использования территорий. Это – различ-

ные зоны планировочных ограничений. 

Зоны планировочных ограничений определяют режимы хозяйственной 

деятельности во всех типах функциональных зон, в соответствии с правовыми 

документами.  

Ограничения на использование территорий для осуществления гра-

достроительной деятельности устанавливаются в следующих зонах: 

- санитарно-защитные зоны; 

- санитарные разрывы от линейных объектов инженерной и транспортной ин-

фраструктуры; 

- зоны охраны объектов культурного наследия; 

- водоохранные зоны; 

- зоны охраны источников питьевого водоснабжения; 

- зоны ограничений градостроительной деятельности по условиям добычи по-

лезных ископаемых; 

- зоны, подверженные воздействию чрезвычайных ситуаций природного и тех-

ногенного характера. 

Санитарно-защитная зона (СЗЗ)- специальная территория с особым ре-

жимом использования, которая устанавливается вокруг объектов и произ-

водств, являющихся источниками воздействия на среду обитания и  здоровье 

человека, размер которой обеспечивает уменьшение воздействия загрязнения 

на атмосферный воздух (химического, биологического, физического) до значе-

ний, установленных гигиеническими нормами, а для предприятий I и II класса 

опасности – как до значений, установленных гигиеническими нормами, так и до 

величин приемлемого риска для здоровья населения.  

Санитарно-защитная зона является обязательным элементом любого 

объекта, который является источником воздействия на среду обитания и здоро-

вье человека. Санитарно-защитная зона утверждается в установленном порядке 

в соответствии с законодательством Российской Федерации при наличии сани-

тарно-эпидемиологического заключения о соответствии санитарным нормам и 

правилам. 

Ширина санитарно-защитной зоны устанавливается с учётом санитар-

ной классификации, результатов расчётов ожидаемого загрязнения атмосфер-
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ного воздуха и уровней физических воздействий, а для действующих предпри-

ятий - натурных исследований. 

Территория санитарно-защитной зоны предназначена для: 

- обеспечения снижения уровня воздействия до требуемых гигиениче-

ских нормативов по всем факторам воздействия за ее пределами; 

-  создания санитарно-защитного барьера между территорией объекта и 

территорией жилой застройки; 

- организации дополнительных озелененных площадей, обеспечиваю-

щих экранирование, ассимиляцию и фильтрацию загрязнителей атмосферного 

воздуха и повышение комфортности микроклимата. 

В границах санитарно-защитной зоны допускается размещать: 

-   сельхозугодия для выращивания технических культур, не   исполь-

зуемых для производства продуктов питания; 

- предприятия, их отдельные здания и сооружения с производствами 

меньшего класса вредности, чем основное производство, - пожарные депо, ба-

ни, прачечные, гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного и 

индивидуального транспорта, автозаправочные станции, инженерные коммуни-

кации и ряд других объектов. 

В данном проекте предусмотрены мероприятия по постепенному выносу 

на нормативное расстояние от застройки предприятий, оказывающих негатив-

ное воздействие на окружающую среду. Высвободившиеся территории подле-

жат обязательному озеленению густокронными породами деревьев, обладаю-

щих фитонцидными свойствами. При невозможности переноса объектов пред-

лагается перепрофилирование или модернизация таких производств для обес-

печения нормативных санитарно-защитных разрывов. 

На схеме ограничений использования территорий в соответствии с Сан-

ПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 отображены ориентировочные санитарно-защитные зо-

ны от существующих, реконструируемых и проектируемых производственных 

территорий. 

Санитарные разрывы от магистральных инженерных и транспортных ли-

нейных объектов выделены по СанПиН  2.2.1/2.1.1.1200-03 и другим норматив-

ным документам  по нескольким категориям – разрыв до жилья, разрыв до объ-

ектов водоснабжения, разрыв до населённых пунктов. В зависимости от назна-

чения объекта и его мощности в проекте отображены максимальные из упомя-

нутых разрывов. Предполагается, что при осуществлении деятельности по 

строительству, будет осуществляться дальнейшая оценка конкретной площад-

ки, намечаемой для строительства, с точки зрения нахождения её в пределах 

разрыва для данного объекта.  

Одной из разновидностей зоны с особыми условия использования терри-

торий являются особо охраняемые территории – земли, которые имеют особое 

природоохранное, научное, историко-культурное, эстетическое, рекреационное, 

оздоровительное и иное ценное значение, определенное законодательством.  

На генеральном плане Мичуринского сельского поселения вокруг памят-

ников историко-культурного значения нанесены границы охранных зон. 

В соответствии с п.2 ст.35 Федерального закона от 25.06.2002 №73-ФЗ, 

проектирование и проведение землеустроительных, земляных, строительных, 
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мелиоративных, хозяйственных  и иных работ на территории памятника или 

ансамбля запрещаются. На территории охранной зоны памятника истории и 

культуры устанавливается особый правовой режим использования земель в 

соответствии с Законом Краснодарского края от 06.06.2002 № 487-КЗ «О 

землях недвижимых объектов культурного наследия (памятников истории и 

культуры) регионального и местного значения, расположенных на территории 

Краснодарского края, и зонах их охраны".  

При разработке проектов планировки и проектов строительства 

отдельных объектов, при отводе земельных участков под строительство учесть 

необходимость обеспечения сохранности объектов культурного наследия в 

соответствии со ст.35, 36, 40 Федерального закона от 25.06.2002 №73-ФЗ. Все 

акты выбора земельных участков подлежат обязательному согласованию с 

краевым органом охраны памятников. 

Проведение любых видов землеустроительных, земляных, строительных, 

мелиоративных, хозяйственных и иных работ осуществляется при отсутствии 

на данной территории объектов культурного наследия (по согласованию с 

управлением по охране, реставрации и эксплуатации историко-культурных 

ценностей (наследия) Краснодарского края). 

На территории поселения согласно исследованиям и заключению ОАО 

«Наследие Кубани» располагается 2 объекта культурного наследия, которые 

включены в государственный список памятников истории, культуры и архитек-

туры, и стоят на государственной охране согласно действующему законода-

тельству. Кроме того, выявлен памятник археологии, представленный курган-

ным могильником.   

В целях обеспечения сохранности объектов культурного наследия в его 

исторической среде, на сопряженной с ним территории, в соответствии с зако-

ном Краснодарского края о землях недвижимых объектов культурного насле-

дия (памятников истории и культуры) регионального и местного значения, рас-

положенных на территории Краснодарского края, и зонах и их охраны»  № 487–

КЗ от 06.06.2002 г., вокруг памятников историко-культурного назначения опре-

делены зоны охраны объекта культурного наследия. На данной стадии выпол-

нения работ определены временные границы зон охраны. 

 

Объекты культурного наследия, 

стоящие на государственной охране и 

являющиеся памятниками истории и культуры, 

находящиеся на территории  

Мичуринского сельского поселения Динского района 
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ОБЪЕКТЫ КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ, РЕКОМЕНДУЕМЫЕ К ПО-

СТАНОВКЕ НА ГОСУДАРСТВЕННУЮ ОХРАНУ 

 Поселок АГРОНОМ 

2 Здание вокзала 

железнодорож-

ной станции 

«Агроном» 

АО"Агроном

" 

   А  

 

ПАМЯТНИКИ АРХЕОЛОГИИ, СТОЯЩИЕ НА ГОСУДАРСТВЕННОЙ 

ОХРАНЕ И РЕКОМЕНДУЕМЫЕ К ПОСТАНОВКЕ НА ГОСУДАРСТ-

ВЕННУЮ ОХРАНУ: 

Таблица 6 
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1
 Распоряжение комитета по охране, реставрации и эксплуатации историко-

культурных ценностей (наследия) Краснодарского края от 29.05.1997  № 4-р; 
2  

Закон Краснодарского края "О пообъектном составе недвижимых памятников 

истории и культуры местного значения, расположенных на территории 

Краснодарского края" от 17.08.2000 ?313-КЗ; 
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3    
Закон Краснодарского края "О внесении изменений и дополнений в приложения 

1, 2, 3 и 4 к Закону Краснодарского края "О пообъектном составе недвижимых 

памятников истории и культуры местного значения, расположенных на 

территории Краснодарского края" от 17.12.2001  ? 429; 
4      

Памятник региональной категории охраны. 

 
Рекомендации по эксплуатации и сохранению объектов культурного наследия: 

 Экскурсионный показ; 

 Своевременное проведение ремонтно-реставрационных работ в целях 

обеспечения нормального технического состояния памятника; 

 Благоустройство и озеленение территории, не противоречащее 

сохранности  памятника; 

 Использовать преимущественно по первоначальному назначению; 

 Все виды строительных и ремонтных работ, касающиеся ремонта, 

реконструкции и реставрации памятника архитектуры, истории и 

монументального искусства необходимо предварительно согласовывать с 

государственным органом по охране памятников. 

Водоохранные зоны – отображены в соответствии с положениями Вод-

ного кодекса РФ (от 03.03.06г. №74-ФЗ) и Постановления ЗСК Краснодарского 

края от 15 июля 2009 года №1492-П «Об установлении ширины водоохранных 

зон и ширины прибрежных полос рек и ручьев, расположенных на территории 

Краснодарского края». 

По землям поселения протекает река 1я Кочеты. Водоохранная зона 100м, 

прибрежная полоса 50 м. 

В пределах водоохранных зон запрещается использование сточных вод 

для удобрения почв, размещение кладбищ, скотомогильников, мест захороне-

ния отходов производства и потребления, радиоактивных, химических, взрыв-

чатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, осуществление авиаци-

онных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений, движение и стоянка 

транспортных средств в необорудованных местах. 

Допускаются проектирование, размещение, строительство, реконструк-

ция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при 

условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охра-

ну водных объектов от загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии 

с водным законодательством и законодательством в области охраны окружаю-

щей среды. 

В границах прибрежных защитных полос наряду с ограничениями, уста-

новленными для водоохранных зон, запрещается распашка земель, размещение 

отвалов размываемых грунтов, выпас сельскохозяйственных животных и орга-

низация для них летних лагерей, ванн. 

Зоны охраны источников питьевого водоснабжения.  На территории 

поселения располагаются 13 водозаборных скважин. Девять из них использу-

ются для питьевого и хозбытового водоснабжения пос. Агроном, х. Кочетин-

ский, х. Зарождение, х. Вишняки, скважины №№ 6871, 6876, 1919, 314, 4780, 

7650, 4145, 5600, 7486. Утвержденные границы зон санитарной охраны на дан-

ные объекты на момент проектирования отсутствуют. 
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В соответствии с требованиями  п.2 статьи 43 Водного кодекса РФ от 3 

июня 2006 г. №74-ФЗ и Федеральному закону от 30 марта 1999 г. №52-ФЗ «О 

санитарно-эпидемиологическом благополучии населения» (пункт 4 статьи 

18),на каждый из существующих и проектных источников водоснабжения 

должны быть установлены зоны, округа санитарной охраны. 

В данном проекте отображены все источники питьевого и хозяйственно-

бытового водоснабжения, которым необходимо установить зоны санитарной 

охраны в соответствии с установленным порядком. 

Зоны санитарной охраны организуются в составе трех поясов: первый по-

яс (строгого режима) включает территорию расположения водозаборов, площа-

док всех водопроводных сооружений и водопроводящего канала. Его назначе-

ние - защита места водозабора и водозаборных сооружений от случайного или 

умышленного загрязнения и повреждения. Второй и третий пояса (пояса огра-

ничений) включают территорию, предназначенную для предупреждения за-

грязнения воды источников водоснабжения. 

В каждом из трех поясов, а также в пределах санитарно-защитной поло-

сы, соответственно их назначению, устанавливается специальный режим и оп-

ределяется комплекс мероприятий, направленных на предупреждение ухудше-

ния качества воды. 

Зоны санитарной охраны представляют собой специально выделенную 

территорию, в пределах которой создается особый санитарный режим, исклю-

чающий возможность загрязнения подземных вод, а также ухудшение качества 

воды источника и воды, подаваемой водопроводными сооружениями. 

В соответствии с гидрологическими условиями участка для защиты под-

земных источников воды от загрязнения поверхностными водами зоны сани-

тарной охраны водозабора проектируются в составе трех поясов: 

I пояс – зона строгого режима. 

Граница I пояса зоны санитарной охраны для подземного источника с на-

дежно защищенными водоносными горизонтами устанавливается радиусом 30 

м от устья скважины. 

II и III пояс – зона ограничений против бактериального и химического за-

грязнения. 

Границы II и III поясов определяются гидродинамическими расчетами, 

исходя из условия, что если в водоносный горизонт поступит соответственно 

микробное или химическое загрязнение, то оно не достигнет водозаборных со-

оружений. 

Расчет производится согласно "Рекомендациям по гидрогеологическим 

расчетам для определения II и III поясов зон санитарной охраны подземных ис-

точников хозпитьевого водоснабжения" (ВНИИ ВОДГЕО, 1983 г.) и СанПиНа 

2.1.4.1110-02. На последующих стадиях проектирования должны быть выпол-

нены расчеты границ зон санитарной охраны для общего комплекса водозабор-

ных сооружений. 

Зоны ограничений градостроительной деятельности по условиям до-

бычи полезных ископаемых выделены на месте залегания полезных ископае-

мых на территории поселения. На территории Мичуринского сельского поселе-

ния разведаны месторождения: 
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- Добыча пресных подземных вод для хозяйственно-питьевого и произ-

водственного водоснабжения. 

Закон Российской Федерации от 21.02.1992 года № 2395-1 «О недрах» 

регламентирует условия застройки площадей залегания полезных ископаемых. 

Проектирование и строительство населенных пунктов, промышленных 

комплексов и других хозяйственных объектов разрешаются только после полу-

чения заключения федерального органа управления государственным фондом 

недр или его территориального органа об отсутствии полезных ископаемых в 

недрах под участком предстоящей застройки (в ред. Федерального закона от 

02.01.2000 года № 20-ФЗ). 

Застройка площадей залегания полезных ископаемых, а также размеще-

ние в местах их залегания подземных сооружений допускается с разрешением 

федерального органа управления государственным фондом недр или его терри-

ториального органа. Разрешение на строительство объектов, строительство, ре-

конструкция или капитальный ремонт которых планируется в целях выполне-

ния работ, связанных с пользованием недрами, в соответствии с лицензией на 

пользование недрами и проектом проведения указанных работ выдается феде-

ральным органом управления государственным фондом недр или его террито-

риальным органом (часть 2 в ред. Федерального закона от 30.12.2008 года № 

309-ФЗ). 

Самовольная застройка площадей залегания полезных ископаемых пре-

кращается без возмещения производственных затрат и затрат по рекультивации 

территории и демонтажу возведенных объектов. 

За выдачу разрешения на застройку площадей залегания полезных иско-

паемых, а также на размещение в местах их залегания подземных сооружений в 

пределах горного отвода уплачивается государственная пошлина в размерах и 

порядке, которые установлены законодательством Российской Федерации  о 

налогах и сборах (часть 4 введена Федеральным законом от 27.12.2009 года № 

374-ФЗ). 

Зоны, подверженные воздействию чрезвычайных ситуаций природ-

ного и техногенного характера. 

Границы территорий, подверженных риску возникновения чрезвычайных 

ситуаций природного и техногенного характера, а также текстовое описание 

территорий приводится в томе «Инженерно-технические мероприятия граждан-

ской обороны» утверждаемой части проекта. 

Возможные источники чрезвычайных ситуаций на территории 

Мичуринского сельского поселения Динского района Краснодарского края. 

Техногенная чрезвычайная ситуация – состояние, при котором в результате 

возникновения источника техногенной чрезвычайной ситуации на объекте, оп-

ределенной территории или акватории нарушаются нормальные условия жизни 

и деятельности людей, возникает угроза их жизни и здоровью, наносится ущерб 

имуществу населения, народному хозяйству и окружающей природной среде. 

Источник техногенной чрезвычайной ситуации – опасное техногенное 

происшествие (авария на промышленном объекте или транспорте, пожар, взрыв 

или высвобождение какого-либо вида энергии), в результате которого на объек-



36 

 

те, определенной территории или акватории произошла техногенная чрезвы-

чайная ситуация.  

На территории Мичуринского сельского поселения Динского района рас-

положены действующие ХОО, данные о которых приведены из технических 

условий для разработки раздела «ИТМ ГОЧС» в составе проекта «Генеральный 

план Мичуринского сельского поселения  муниципального образования Дин-

ской район Краснодарского края», выданных руководителем управления ГО и 

ЧС администрации МО Динской район А.В. Глебовым. 

Химически опасный объект (ХОО) – объект, на котором хранят, перераба-

тывают, используют или транспортируют опасные химические вещества, при 

аварии на котором или при разрушении которого может произойти гибель или 

химическое заражение людей, сельскохозяйственных животных и растений, а 

также химическое заражение окружающей природной среды. 

В таблице 7, на основании технических условий для разработки раздела 

«ИТМ ГОЧС» в составе проекта, приведены данные о ХОО, действующих на 

территории Мичуринского сельского поселения Динского района. 

Таблица 7 

Наименование 

потенциально-

опасного объ-

екта 

Место нахо-

ждения ПОО 

(адрес, теле-

фон, факс) 

Состав-

ляющая 

ПОО. 

Опасное 

вещество 

Коли-

чество, 

тонн  

(общее / 

в наи-

боль-

шей 

емко-

сти) 

Класс 

опас-

ности 

Пло-

щадь 

зоны 

зара-

жения 

км
2
 

Приме-

чание 

ОАО «Агро-

ном МСХ 

Холодильник 

фруктохрани-

лища 

пос. Агро-

ном, 

ул. Почтовая 

13-А, 

т. 7-81-42 

Аммиач-

но-

холо-

дильная 

установ-

ка. 

Аммиак  

5,1 4 10,17 

Перехо-

дят на 

фреон 

 

Для обеззараживания воды на площадке головных водопроводных соору-

жений МУП ЖКХ необходимо предусмотреть строительство электролизной ус-

тановки. Установка предназначена для получения гипохлорита натрия методом 

прямого электролиза. В качестве исходного продукта для получения гипохло-

рита натрия используется поваренная соль. Раствор хлорной воды подается в 

водовод перед резервуарами. 

 

Помимо ХОО, на территории сельского поселения расположены пожаро-

опасные и взрывопожароопасные объектах, которые являются потенциально 

опасными объектами (ПОО). 

ПОО - объекты, на которых производятся, используются, перерабатывают-

ся, хранятся или транспортируются взрывоопасные продукты или легковоспла-
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меняющиеся вещества (Федеральный Закон «О промышленной безопасности 

опасных производственных объектов» 116-ФЗ), приобретающие, при опреде-

ленных условиях, способность к возгоранию и взрыву, создающие реальную 

угрозу возникновения техногенной чрезвычайной ситуации. 

Потенциальными объектами аварий, связанных с взрывом, являются, как 

правило, хранилища и склады взрыво- и пожароопасных веществ. Сюда отно-

сятся в основном нефтебазы,  АЗС, АГЗС, ГНС и зернохранилища. 

Одна из опасностей для населения Динского района связана с авариями на 

железнодорожном транспорте, перевозящем опасные грузы.  

Железнодорожный путь общего пользования проходит через (рядом) с       

п. Агроном. 

Наиболее опасными авариями являются: 

а) крушение товарных поездов, перевозящих взрывопожароопасные веще-

ства, так как может произойти детонация взрывоопасных веществ и возгорание 

пожароопасных веществ, что приведет к мощному взрыву, возникновению 

крупного пожара, человеческим жертвам и потребует привлечение больших сил 

и средств для ликвидации ЧС; 

б) крушение товарных поездов, перевозящих аварийно химически опасные 

вещества (АХОВ), что приведет к разливу АХОВ, образованию зон химическо-

го заражения и большому количеству пострадавших, если крушение произой-

дет в черте населенного пункта;  

в) нарушение герметичности емкости для перевозки АХОВ. 

Наиболее уязвимым участком пути сообщения являются железнодорож-

ный мост через реку. 

Расчет размеров взрывоопасных зон приведен в таблице 8. 

Таблица 8 

Вещество Пло-

щадь 

разли-

тия 

всего 

объе-

ма, м
2
 

Радиус ок-

ружности 

разлива/ 

радиус зо-

ны загазо-

ванности м 

Ради-

ус зо-

ны 

поро-

га по-

раже-

ния 

лю-

дей, м 

Радиус 

зоны 

пол-

ных 

разру-

шений, 

м/ из-

быточ-

ное 

давле-

ние, 

кПа 

Радиус 

зоны 

сильных 

разру-

шений, 

м/ избы-

точное 

давле-

ние, кПа 

Радиус 

зоны 

средних 

разру-

шений, 

м/ избы-

точное 

давле-

ние, кПа 

Радиус 

зоны 

слабых 

разру-

шений, 

м/ избы-

точное 

давле-

ние, кПа 

Амило-

вый спирт 

307,61

5 
9,897/0,413 - - - - - 

Ацетон 
307,61

5 
9,897/8,378 50,738 

3,442/ 

1375,4

7 

5,073/ 

526,829 

8,698/ 

156,873 

50,738/ 

8,664 

Бензин  

A-72 

(зимний) 

307,61

5 

9,897/87,07

1 

232,88

5 

15,802/ 

308,42

7 

23,288/ 

132,967 

39,923/ 

47,626 

232,885/ 

4,065 
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Вещество Пло-

щадь 

разли-

тия 

всего 

объе-

ма, м
2
 

Радиус ок-

ружности 

разлива/ 

радиус зо-

ны загазо-

ванности м 

Ради-

ус зо-

ны 

поро-

га по-

раже-

ния 

лю-

дей, м 

Радиус 

зоны 

пол-

ных 

разру-

шений, 

м/ из-

быточ-

ное 

давле-

ние, 

кПа 

Радиус 

зоны 

сильных 

разру-

шений, 

м/ избы-

точное 

давле-

ние, кПа 

Радиус 

зоны 

средних 

разру-

шений, 

м/ избы-

точное 

давле-

ние, кПа 

Радиус 

зоны 

слабых 

разру-

шений, 

м/ избы-

точное 

давле-

ние, кПа 

Бензин  

Б-70 

(авиа) 

307,61

5 

9,897/50,30

3 

136,05

4 

9,232/ 

576,50

7 

13,605/ 

235,212 

23,323/ 

77,641 

136,054/ 

5,58 

Бензол 
307,61

5 

9,897/48,32

5 

155,40

8 

10,545/ 

446,01 

15,54/ 

185,996 

26,641/ 

63,468 

155,408/ 

4,906 

Гексан 
307,61

5 

9,897/11,10

9 
43,847 

2,975/ 

2458,1 

4,384/ 

908,751 

7,516/ 

254,310 

43,847/ 

11,623 

Гидразин 
307,61

5 
9,897/0,566 5,561 

0,383/ 

14392,

2 

0,565/ 

4945,271 

0,968/ 

1202,335 

5,65/ 

30,612 

Декан 
307,61

5 
9,897/0,383 - - - - - 

Дивини-

ловый 

эфир 

307,61

5 

9,897/150,9

87 
416,81 

28,283/ 

161,64

6 

41,681/ 

74,33 

71,453/ 

29,049 

416,81/ 

2,904 

Дизель-

ное топ-

ливо 

307,61

5 
9,897/0,586 - - - - - 

Дихлорэ-

тан 

307,61

5 
9,897/8,876 112,8 

7,654/ 

248,03

6 

11,28/ 

109,434 

19,337/ 

40,449 

112,8/ 

3,655 

Диэтило-

вый эфир 

307,61

5 

9,897/124,5

08 

367,33

8 

24,926/ 

157,75

1 

36,733/ 

72,75 

62,972/ 

28,534 

367,338/ 

2,869 

Изобути-

ловый 

спирт 

307,61

5 
9,897/1,056 - - - - - 

Изопен-

тан 

307,61

5 

9,897/185,0

47 

430,31

0 

29,199/ 

165,01

3 

43,031/ 

75,706 

73,767/ 

29,501 

430,31/ 

2,936 

Изопро-

пил-

бензол 

307,61

5 
9,897/3,736 - - - - - 
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Вещество Пло-

щадь 

разли-

тия 

всего 

объе-

ма, м
2
 

Радиус ок-

ружности 

разлива/ 

радиус зо-

ны загазо-

ванности м 

Ради-

ус зо-

ны 

поро-

га по-

раже-

ния 

лю-

дей, м 

Радиус 

зоны 

пол-

ных 

разру-

шений, 

м/ из-

быточ-

ное 

давле-

ние, 

кПа 

Радиус 

зоны 

сильных 

разру-

шений, 

м/ избы-

точное 

давле-

ние, кПа 

Радиус 

зоны 

средних 

разру-

шений, 

м/ избы-

точное 

давле-

ние, кПа 

Радиус 

зоны 

слабых 

разру-

шений, 

м/ избы-

точное 

давле-

ние, кПа 

Изопро-

пиловый 

спирт 

307,61

5 

9,897/13,07

3 
62,491 

4,24/ 

1108,6

5 

6,249/ 

430,786 

10,712/ 

131,438 

62,491/ 

7,768 

Керосин 
307,61

5 
9,897/2,22 - - - - - 

Метило-

вый спирт 

307,61

5 

9,897/13,63

8  

102,73

2 

6,971/ 

425,75

8 

10,273/ 

178,469 

17,611/ 

61,344 

102,732/ 

4,807 

Нефть 
307,61

5 
9,897/0,596 - - - - - 

Толуол 
307,61

5 
9,897/2,734 14,361 

0,974/ 

10256,

2 

1,436/ 

3560,209 

2,462/ 

883,725 

14,361/ 

25,047 

Хлорбен-

зол 

307,61

5 
9,897/6,183 - - - - - 

Этилбен-

зол 

307,61

5 
9,897/1,309 - - - - - 

Этиловый 

спирт 

307,61

5 

9,897/11,53

7 
68,47 

4,646/ 

899,48

9 

6,847/ 

354,813 

11,737/ 

110,976 

68,47/ 

6,996 

 

Кроме вышеперечисленных аварий на потенциально опасных объектах и 

железнодорожном транспорте, перевозящем опасные грузы, возможны сле-

дующие аварийные ситуации на территории Мичуринского сельского поселе-

ния Динского района: 

- пожары в жилых зданиях; 

- взрывы и пожар горения при аварии на сетях газоснабжения (ГРС, ГРП, 

ШРП, котельные); 

- аварии на объектах коммунального хозяйства (система энергоснабжения, 

водоснабжения, канализации); 

- аварии автомашин в местах стоянок и при движении по дорогам, при 

которых возможен незначительный пролив нефтепродуктов на асфальтирован-

ную поверхность; 

- террористические акты. 
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Перечень основных факторов риска возникновения чрезвычайных 

ситуаций природного характера 

Наибольшее развитие в пределах территории Мичуринского сельского 

поселения  имеют следующие физико-геологические процессы и явления: 

- подтопление; 

- затопление; 

- заболачивание; 

- эрозионно-аккумулятивные процессы временных водотоков (оврагообра-

зование);  

- просадка грунтов; 

- дефляция, аккумуляция, пыльные бури; 

- сейсмичность. 

Фоновая сейсмичность территории согласно карте ОСР-97(А), СНиП II-7-

87* и СНКК 22-301-2000*  (ТСН 22-302-2000) составляет – 7 баллов  и 

возможно 8 баллов (один раз в 1000…5000 лет). 

В таблице 9 приведены сводные данные по категориям опасности 

геологических и гидрологических процессов в соответствии со СНиП 22-01-95 

«Геофизика опасных природных воздействий». 

Таблица 9 

Опасный геоло-

гический, гидрологи-

ческий процесс 

Показатель, используе-

мый при оценке опасности 

природного процесса 

Величи-

на  

Категория 

опасности 

процесса 

Подтопление, затоп-

ление  

Площадная пораженность 

территории, % 
до 50  

Умеренно 

опасные 

Просадочность грун-

тов 

Площадная пораженность 

территории, % 
30-40 

Умеренно 

опасные 

Эрозия плоскостная и 

овражная 

Площадная пораженность 

территории, % 
10-30 

 Умеренно 

опасные 

Эрозия речная 
Площадная пораженность 

территории, % 
8-10 

 Умеренно 

опасные 

Землетрясения  Интенсивность  

7 бал-

лов. 

8 баллов 

Опасные. 

Весьма 

опасные 

 

На территории Мичуринского сельского поселения Динского района, по 

результатам многолетних наблюдений, отмечались следующие метеорологиче-

ские опасности: 

1 Ураганные ветры (до 35 м/сек).  

2 Пылевые бури. 

3 Осадки в виде продолжительного дождя (ливни, грозы с градом) и снегопадов. 

4 Снежные заносы. 

5 Обледенение и гололед. 

6 Туман.  

7 В летнее время возможно повышение температуры окружающего воздуха выше 

40 
о
С. 
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В таблице 10 приведены сводные данные по категориям опасности 

метеорологических опасностей в соответствии со СНиП 22-01-95 «Геофизика 

опасных природных воздействий». 
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Таблица 10 

Опасный геоло-

гический, гид-

рологический 

процесс 

Показатель, используе-

мый при оценке опас-

ности природного про-

цесса 

Величина  
Категория опасно-

сти процесса 

Ураганный ве-

тер 

Скорость перемещения, 

м/с 
25-40  Умеренно опасная 

Наледеобразо-

вание  

Площадная поражен-

ность территории, % 
менее 0,1 Умеренно опасная 

 

Границы зон с особыми условиями использования территорий пока-

заны на чертежах:  

- «Схема ограничений использования территории» - М 1:25 000 положе-

ния о территориальном планировании (ГП-5),  

- «Схема комплексной оценки территории» - М 1:25 000 материалов по 

обоснованию проекта генерального плана (ГП-13), 

- «Схема ограничений использования территории. Границы территорий, 

подверженных риску возникновения ЧС природного и техногенного характера» 

- М 1:25000 положения о территориальном планировании (ГП-6). 

Вся территория поселения является зоной интенсивной сельскохозяйст-

венной деятельности, на которой преобладают земли преимущественного сель-

скохозяйственного назначения для размещения товарной сельскохозяйственной 

продукции и размещения предприятий по ее переработке. Здесь предполагается 

восстановление объектов АПК. 

Основными землепользователями являются хозяйственные товарищества 

и общества агропромышленного комплекса и производственные кооперативы. 

Увеличение территории центра поселения происходит за счет сокращения 

земель сельскохозяйственного назначения. Несмотря на то, что территориаль-

ное развитие населенных пунктов и зоны инженерно-транспортной инфра-

структуры возможно только за счет сельскохозяйственных земель, проектом 

предусмотрен комплекс мероприятий по минимизации воздействия на указан-

ные отрасли. 

Изменение целевого использования земель, включенных в границы насе-

ленных пунктов (сельхозугодья) будет производиться постепенно, по мере не-

обходимости освоения в порядке, предусмотренном действующим законода-

тельством. 

В целом Динской район обладает значительными территориальными ре-

сурсами, но они требуют бережного отношения и любые трансформации ис-

пользования земель должны происходить с соблюдением всех необходимых 

обоснований и законоположений с учетом их экологических и экономических 

особенностей. 

Территории с сосредоточением памятников природы, истории, архитек-

туры, археологии включают в себя особо охраняемые территории – земли, ко-

торые имеют особое природоохранное, научное, историко-культурное, эстети-

ческое, рекреационное, оздоровительное и иное ценное значение, определенное 
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законодательством. В генеральном плане Мичуринского сельского поселения 

отражены следующие виды особо охраняемых территорий:  

- историко-культурного наследия с обозначением временных охранных 

зон;  

- водного фонда. 

На специально выделенных земельных участках частичного хозяйствен-

ного использования, в составе земель особо охраняемых природных террито-

рий, допускается ограничение хозяйственной и рекреационной деятельности в 

соответствии с установленным для них особым правовым режимом. 

В целях защиты земель особо охраняемых природных территорий от      

неблагоприятных антропогенных воздействий на прилегающих к ним земель-

ных участках могут создаваться охранные зоны или округа с регулируемым 

режимом хозяйственной деятельности. В границах этих зон запрещается дея-

тельность, оказывающая негативное (вредное) воздействие на природные ком-

плексы особо охраняемых природных территорий. 

Территории водного фонда – это земли, покрытые поверхностными вода-

ми, сосредоточенными в водных объектах, пойменные земли, а также занятые 

гидротехническими  и  иными  сооружениями,  расположенными  на  водных 

объектах.  

На следующих стадиях проектирования в границах выделенных основ-

ных функциональных зон целесообразно осуществить более подробное функ-

циональное зонирование территорий поселения, уточнить режим регулирова-

ния   хозяйственной деятельности и наметить конкретные мероприятия по 

трансформации землепользования. 

 

2.3. Функциональное зонирование территории населенных пунктов 

Мичуринского сельского поселения 

 

В границах населенных пунктов генеральным планом определены 

следующие функциональные зоны: 

 Жилая зона; 

 Общественно-деловая зона; 

 Производственная зона; 

 Зона инженерной и транспортной инфраструктур; 

 Зона сельскохозяйственного использования; 

 Рекреационная зона; 

 Зона особо охраняемых территорий; 

 Зона специального назначения. 

С помощью функционального зонирования территории практически каж-

дому из основных планировочных элементов населенных пунктов в природном 

пространстве и структуре отведено свое закономерное место и обеспечена воз-

можность дальнейшего развития. 

 

2.3.1. Жилая зона 
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Жилая зона занимает основную часть территории пос.Агроном, 

пос.Вишняки, пос.Зарождение, пос.Янтарный и пос.Кочетинский и представле-

на в основном территориями существующей 1 – 2-х этажной индивидуальной 

застройки. В поселке Агроном присутствует малоэтажная застройка с приквар-

тирными участками и многоквартирная застройка секционного типа.  

Для эффективного и упорядоченного взаимодействия функциональных 

зон данным генеральным планом выделяются подзоны: 

в жилой зоне пос.Агроном: 

- зона усадебной жилой застройки индивидуальными домами с приуса-

дебными земельными участками; 

- зона малоэтажной жилой застройки. 

В остальных населенных пунктах Мичуринского сельского поселения в 

жилой зоне планируется размещение преимущественно усадебной жилой за-

стройки этажностью 1-2-х этажа с рекомендуемыми размерами приусадебных 

участков от 0,10 до 0,15 га (размеры участков подлежат уточнению на стадии 

разработки Правил землепользования и застройки).  

Предусматривается поэтапное освоение территорий жилой зоны. Проек-

том определены территории для освоения на первую очередь до 2020 года и на 

расчетный срок – до 2030г, резервные территории, т.е. территории возможного 

развития за расчетным сроком – до 2045г., как в существующих границах, так и 

за их пределами.  

Строительное зонирование предоставляет свободу в выборе этажности и 

типологии жилых зданий. Регламентируется только плотность застройки, в со-

ответствии со СниП 2.07.01–89* «Градостроительство. Планировка и застройка 

городских  и сельских поселений» приложение 5. 

Размещение новой застройки пос.Агроном, пос.Кочетинский и 

пос.Зарождение планируется на землях сельскохозяйственного назначения, 

включаемых в проектную границу, а также на свободных земельных участках в 

существующих границах населенных пунктов. При этом необходимо поэтапное 

изменение вида землепользования в установленном законом порядке в соответ-

ствии с этапами строительства, определенными генеральным планом.  

В целом по поселению генеральным планом предусмотрена значительная 

урбанизация застройки только в пос.Агроном. 

Основной объем жилищного строительства в данных населенных пунктах 

планируется осуществлять за счет частных инвестиций. 

Проектом планируется сохранять исторически сложившийся принцип за-

стройки остальных населенных пунктов поселения. Развитие жилой зоны во 

всех остальных населенных пунктах сельского поселения планируется в суще-

ствующих границах. 

 

2.3.1.1. Жилая застройка. Жилищный фонд 

 

В современных условиях одним из ведущих параметров определяющим 

уровень комфорта и характеризующим тип жилья по величине квартиры явля-

ется обеспеченность человека площадью квартиры. Обеспеченность площадью 

проживания в жилище с нижним уровнем комфорта регламентирована в дейст-
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вующих нормах и равна 18 м
2
 на человека, что ниже существующей обеспечен-

ности по поселению, которая составляет 18,6 м
2
. 

В данный момент практически все жилищное строительство производит-

ся за счет личных средств населения, поэтому для застройщиков с разным 

уровнем достатка должны быть созданы определенные ориентиры нормирова-

ния квартир, основой которых станут разные уровни проживания. Исходя из 

вышеизложенного, предлагается следующая система стандартов: 

- стандарт дешевого дома (обеспеченность 18 м
2
/чел.); 

- стандарт экономичного дома (обеспеченность 21 м
2
/чел.); 

- стандарт комфортного дома (обеспеченность 28 м
2
/чел.); 

- стандарт перспективного дома (обеспеченность 48 м
2
/чел.). 

Поскольку существующая обеспеченность ниже стандарта экономичного 

дома, то в расчете ориентировочного количества нового жилищного фонда на 

первую очередь строительства и расчетный срок генерального плана можно ис-

пользовать стандарт экономичного дома, но в современных условиях этот стан-

дарт не обеспечивает потребностей человека. Исходя из этого при расчете ори-

ентировочного количества нового жилищного фонда на первую очередь строи-

тельства и расчетный срок генерального плана целесообразно использовать 

стандарт комфортного дома (28 м
2
/чел.). Новое жилищное строительство на 

первую очередь строительства и расчетный срок генерального плана предпола-

гается для прирастающего и переселяемого населения. 

В таблице 11 представлены основные показатели жилищного фонда Ми-

чуринского сельского поселения в настоящее время, на первую очередь строи-

тельства и расчетный срок генерального плана. 

Таблица 11 

Показатели 

Убыль 

жилищ-

ного 

фонда,  

тыс. м
2
 

Сохраняе-

мый 

существую-

щий жи-

лищный 

фонд, тыс. м
2
 

Новый 

жилищ-

лищ-

ный 

фонд, 

тыс. м
2
 

Общая 

площадь 

жилищ-

ного 

фонда, 

тыс. м
2
 

Обеспечен-

ность жи-

лищным 

фондом 

на одного 

человека, м
2
 

Мичуринское сельское поселение 

Существую-

щее положе-

ние 

- 122,90 - 122,90 18,6 

Расчетный 

срок 
3,39 

119,51 23,49 143,00 19,7 

в том числе: 

первая оче-

редь - 122,90 10,81 133,71 19,2 

поселок Агроном 

Существую-

щее положе-

ние 

- 79,14 - 79,14 20,8 

Расчетный 

срок 
3,39 75,75 16,24 91,99 21,8 
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Показатели 

Убыль 

жилищ-

ного 

фонда,  

тыс. м
2
 

Сохраняе-

мый 

существую-

щий жи-

лищный 

фонд, тыс. м
2
 

Новый 

жилищ-

ный 

фонд, 

тыс. м
2
 

Общая 

площадь 

жилищ-

ного 

фонда, 

тыс. м
2
 

Обеспечен-

ность жи-

лищным 

фондом 

на одного 

человека, м
2
 

в том числе: 

первая оче-

редь 

- 79,14 6,92 86,06 21,2 

поселок Вишняки 

Существую-

щее положе-

ние 

- 9,48 - 9,48 13,5 

Расчетный 

срок 
- 9,48 2,21 11,69 15,0 

в том числе: 

первая оче-

редь 

- 9,48 1,37 10,85 14,5 

поселок Зарождение 

Существую-

щее положе-

ние 

- 14,72 - 14,72 16,2 

Расчетный 

срок 
- 14,72 2,55 17,27 17,3 

в том числе: 

первая оче-

редь 

- 14,72 1,15 15,87 16,7 

поселок Кочетинский 

Существую-

щее положе-

ние 

- 11,05 - 11,05 16,3 

Расчетный 

срок 
- 11,05 1,96 13,01 17,3 

в том числе: 

первая оче-

редь 

- 11,05 1,12 12,17 16,9 

поселок Янтарный 

Существую-

щее положе-

ние 

- 8,51 - 8,51 17,0 

Расчетный 

срок 
- 8,51 0,53 9,04 17,4 

в том числе: 

первая оче-

редь 

- 8,51 0,25 8,76 17,2 
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2.3.2. Общественно-деловая зона 

 

Общественно-деловая зона представлена существующими общественны-

ми центрами населенных пунктов Мичуринского сельского поселения, отдель-

но стоящими общественными зданиями  поселков и проектируемыми центрами 

обслуживания, расположенными в существующих жилых кварталах на свобод-

ной от застройки территории и в проектируемых микрорайонах.  

В общественно-деловой зоне расположены объекты культуры, торговли, 

общественного питания, бытового обслуживания, здравоохранения, коммерче-

ской деятельности, образовательных учреждений, административные, культо-

вые здания, автомобильные стоянки легкового транспорта, центры деловой, 

финансовой, общественной активности, торговые комплексы. 

Разрешенные виды использования на территории общественно-деловой 

зоны: объекты здравоохранения, культуры, торговли, общественного питания, 

бытового обслуживания, коммерческой деятельности, образовательных и ад-

министративных учреждений, культовые здания, автомобильные стоянки 

транспорта, центры деловой, финансовой, общественной активности, торговые 

комплексы, предприятия связи, научные учреждения, офисы, конторы, компа-

нии и другие предприятия бизнеса. 

 

2.3.2.1. Размещение учреждений обслуживания 

 

Поселок Агроном является административным, деловым, культурным 

центром муниципального образования Мичуринское сельское поселение и име-

ет сеть предприятий и учреждений общественного назначения, которые обслу-

живают  население административного центра поселка Агроном и остальных 

населенных пунктов сельского    поселения. 

Имеющаяся в селе сеть предприятий и учреждений обслуживания не 

обеспечивает в полном объеме потребности  населения. Недостаточно развита 

сеть предприятий обслуживания в малых населенных пунктах сельского посе-

ления.  

Генеральным планом предусматривается дальнейшее развитие и совер-

шенствование структуры обслуживания с учетом сложившихся факторов и пер-

спективного развития населенных пунктов. 

Основными принципами в оптимизации системы обслуживания поселков, 

подборе и определении мощности предприятий являются: 

– повышение уровня и качества обслуживания при одновременном сокра-

щении расходов времени населения на поездки в культурно-бытовых целях; 

– возможность мобильного обслуживания и доставки товаров и услуг пе-

риодического и эпизодического спроса на основе заказов и заявок; 

– максимально возможное приближение и равномерное рассредоточение в 

жилой застройке обслуживающих центров периодического и массового спроса 

для удовлетворения потребностей населения. 

По временной доступности и частоте спроса все проектируемые и суще-

ствующие учреждения обслуживания делятся на категории: 
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– учреждения повседневного спроса – первая ступень обслуживания для по-

стоянного населения: детские дошкольные учреждения, начальные общеобра-

зовательные школы, магазины продовольственных и промышленных товаров, 

комплексные физкультурные площадки, столовые, приемные пункты КБО, ба-

ни, кафе и т.д. Учреждения повседневного спроса находятся в пределах пеше-

ходной доступности и размещаются в каждом микрорайоне или жилой группе 

населенных пунктов; 

– учреждения периодического пользования (межпоселкового обслуживания) 

–  вторая ступень обслуживания – размещаются в центрах сельских поселений; 

для постоянного населения:  средние школы, поликлиники, амбулатории, кино-

театры, клубы, стадионы, кафе, комбинаты бытового обслуживания, магазины – 

обслуживают население в пределах 30 минутной транспортной доступности;  

– учреждения  эпизодического  пользования:  административно – хозяйст-

венные, деловые, финансово-кредитные учреждения, музеи, библиотеки, учре-

ждения стационарного медицинского обслуживания, соцобеспечения, крупные 

спортивные комплексы районного значения, высшие учебные заведения, гости-

ницы, крупные торговые центры. 

В связи с дальнейшим развитием пос.Агроном генеральным планом пре-

дусматривается строительство новых учреждений обслуживания с сохранением 

и реконструкцией  существующих. 

Расчет потребности населенных пунктов в основных учреждениях обслу-

живания произведен в соответствии с нормами СП 42.13330.2011 «Градострои-

тельство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализи-

рованная редакция СНиП 2.07.01-89*» и представлен в таблицах «Расчет объ-

ектов соц.-бытового обслуживания». 

Учреждения и предприятия обслуживания, запроектированные за расчет-

ным сроком, в расчеты не включены. 

Размещение учреждений обслуживания периодического и эпизодического 

пользования принято на перспективу в соответствии с планировочной структу-

рой населенных пунктов в общественных центрах и подцентрах обслуживания 

как новых, так и реконструируемых микрорайонов и кварталов. В их составе  

досуговые и торгово-бытовые центры, рынки, автостоянки, детские сады, шко-

лы, спортивные сооружения, парки, скверы и бульвары. 

Общественные центры связаны удобными транспортными и пешеходны-

ми маршрутами с зонами отдыха на берегах водоемов. 

Проектом предусматривается увеличение площади зеленых насаждений в 

населенных пунктах сельского поселения, вдоль водоемов проектируется лесо-

парковая зона, оснащенная необходимой инфраструктурой обслуживания от-

дыхающих. 

При размещении всех учреждений обслуживания учитывались норматив-

ные радиусы доступности. 

 

2.3.3. Производственная зона 

 

На территории производственных зон разрешенным видом использования 

является размещение промышленных предприятий, коммунально-складских 
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объектов, объектов инженерно-транспортной инфраструктуры, санитарно-

защитных зон. 

При размещении предприятий в промзоне учитывается класс вредности и 

специфика производства. 

Проектом рекомендуются следующие общие принципы градостроитель-

ного регулирования промышленной застройки: 

 максимально возможное размещение промышленных объектов в 

производственных зонах населенных пунктов; исключение составляют 

безопасные в экологическом отношении предприятия, имеющие малые 

грузообороты; 

 развитие производственной застройки за счет уплотнения существующей 

застройки в промзонах, а также за счет освоения новых земельных участков; 

 обеспечение расчетных размеров санитарно-защитных зон вокруг 

промышленных территорий. 

На территории производственных зон в проектных границах поселка Аг-

роном и существующих границах населенных пунктов поселения разрешенным 

видом использования является размещение производственных предприятий 4-5 

класса, коммунально-складских объектов, объектов и сооружений инженерно-

транспортной инфраструктуры, санитарно-защитных зон. 

К существующим производственным объектам, расположенным в жилой 

зоне, предъявляются повышенные требования: необходимо предусмотреть 

комплекс мероприятий по усовершенствованию технологического цикла для 

улучшения их санитарного состояния и снижения вредного воздействия на ок-

ружающую среду. Генеральным планом предлагается перепрофилирование ря-

да предприятий: 

 

2.3.4. Зона инженерной и транспортной инфраструктур 

 

Зона инженерной и транспортной инфраструктур представлена объектами 

и сооружениями автомобильного транспорта (дороги, улицы, площади, искус-

ственные сооружения, автостоянки, гаражи, санитарно-защитные зоны от них) 

и инженерной инфраструктуры.  

К зоне транспортной инфраструктуры относятся территории автомобиль-

ной дороги регионального или межмуниципального значения Динская – Агро-

ном и дорог местного значения, а также их придорожные полосы. 

Разрешенные виды использования: мотели для легкового и грузового ав-

тотранспорта; сооружения для постоянного и временного хранения транспорт-

ных средств; предприятия по обслуживанию транспортных средств; предпри-

ятия общественного питания; магазины. 

Неосновные и сопутствующие виды использования: сооружения для по-

стоянного и временного хранения транспортных средств. 

Условно разрешенные виды использования (требующие специального со-

гласования) – разрешенные виды использования, нарушающие требования к за-

стройке земельных участков, предоставляемых предприятиям, учреждениям и 

организациям автомобильного транспорта, а также земельных участков для 

размещения различных защитных инженерных сооружений и зеленые полосы. 
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Зона инженерной инфраструктуры представлена инженерными коммуни-

кациями и сооружениями водоснабжения (водозаборные сооружения, магист-

ральные водоводы), канализации (очистные сооружения, КНС, сети), газоснаб-

жения (линии газопровода, ГРП, ШРП), электроснабжения (коридоры линий 

электроснабжения, ПС, РП, ТП), теплоснабжения (котельные, ЦТП) и охранных 

зон. 

К зоне транспортной инфраструктуры относятся проектируемые площад-

ки индивидуальных гаражей, автопавильон, автозаправочные станции. 

Более подробно вопросы инженерной инфраструктуры представлены в 

соответствующих разделах настоящей пояснительной записки. 

 

2.3.5. Зона сельскохозяйственного использования 

 

Разрешенные виды использования: сельскохозяйственные угодья (пашни, 

сады, виноградники, огороды, сенокосы, пастбища, залежи), лесополосы, внут-

рихозяйственные дороги, коммуникации, леса, многолетние насаждения,, боло-

та, замкнутые водоемы, здания, строения, сооружения, необходимые для функ-

ционирования сельского хозяйства, в том числе сельскохозяйственные пред-

приятия, опытно-производственные, учебные, учебно-опытные учебно-

производственные хозяйства, научно-исследовательские учреждения, образова-

тельные учреждения высшего профессионального, среднего профессионально-

го и начального профессионального образования сельскохозяйственного про-

филя и общеобразовательные учреждения для сельскохозяйственного произ-

водства, научно-исследовательских и других целей. 

Неосновные и сопутствующие виды использования:  инженерные комму-

никации и транспортные сооружения, устройства; земельные участки, предос-

тавляемые гражданам для ведения крестьянского (фермерского) хозяйства, 

личного подсобного хозяйства (садоводства, животноводства, огородничества, 

сенокошения и выпаса скота), а также несельскохозяйственным и религиозным 

организациям для ведения сельского хозяйства. 

Условно разрешенные виды использования (требующие специального со-

гласования): карьеры перерабатывающие предприятия, склады, рынки, магази-

ны, стоянки транспортных средств (терминалы), превышающие разрешенные 

размеры; почтовые отделения, телефонные станции, телеграф; временные со-

оружения мелкорозничной торговли и другие сооружения. 

В пределах границы пос. Агроном и населенных пунктов поселения рас-

полагаются сельскохозяйственные угодья, занятые выпасами и пахотными по-

лями, сады, зарезервированные под территории для размещения жилой, произ-

водственной зон и под лесопарковую зону, расположенную в пойменных частях 

рек сельского поселения.  

Территории зон сельскохозяйственного использования, расположенные в 

пределах рекомендуемых границ населенных пунктов, могут функционировать 

в целях ведения сельского хозяйства до момента изменения границ и перевода 

их в другие категории в соответствии с функциональным зонированием, наме-

ченным генеральным планом и стратегическими планами муниципального об-

разования. 
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2.3.6. Рекреационная зона 

 

Зона рекреационного назначения представляет собой участки территории 

предназначенные для организации массового отдыха населения, туризма, 

занятий физической культурой и спортом, а также для улучшения 

экологической обстановки поселения и включает парки, сады, лесопарки, 

пляжи, водоёмы и иные объекты, используемые в рекреационных целях и 

формирующие систему открытых пространств сельского поселения. 

Мичуринское сельское поселение расположено на территории, характе-

ризующейся исключительным  разнообразием природных ландшафтов, почвен-

ных и климатических ресурсов, растительного и животного мира. 

Активизации этой сферы деятельности на территории поселения способ-

ствуют многочисленные  живописные пейзажи у реки 1-ая Кочеты, где целесо-

образно разместить: 

- базы отдыха и рыболовства,  

- домик охотника. 

Данный объект будет предназначен для организации любительской и 

спортивной охоты, а также воспроизводства и рационального использования 

природных ресурсов Динского района и Мичуринского сельского поселения.  

На территории поселка Агроном планируется создание  спортивно-

оздоровительного комплекса, рассчитанного на удовлетворение потребностей в 

отдыхе  населения с различным уровнем доходов.    

В состав рекреационной зоны населенных пунктов Мичуринского сель-

ского поселения входят также существующие парки и скверы, территории 

спортивных и развлекательных сооружений, проектируемые парки и скверы в 

общественных центрах и подцентрах обслуживания, а также лесопарковые зо-

ны, расположенные на прилегающих к рекам территориям. 

 

 

2.3.7. Зона особо охраняемых территорий 

 

В состав зоны особо охраняемых территорий входят земли, которые име-

ют особое природоохранное, научное, историко-культурное, эстетическое, рек-

реационное, оздоровительное и иное ценное значение.  

В целях защиты земель особо охраняемых территорий от неблагоприят-

ных антропогенных воздействий на прилегающих к ним участках проектом 

предусматривается создание охранных зон с регулируемым режимом хозяйст-

венной деятельности. 

 

2.3.8. Зона специального назначения 

 

В состав зон специального назначения могут включаться зоны, занятые 

кладбищами, зелёными насаждениями специального назначения, объектами 

размещения отходов потребления и иными объектами, размещение которых 

может быть обеспечено только путем выделения указанных зон и недопустимо 

в других территориальных зонах. 
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Места размещения кладбищ с разбивкой по категориям: существующие 

подлежащие закрытию и проектируемые – показаны на чертеже ГП-1–  «Гене-

ральный план Мичуринского сельского поселения». 

В границах Мичуринского сельского поселения расположены территории 

2 действующих кладбищ.  

В административном центре сельского поселения – поселке Агроном 

предусмотрено закрытие действующего кладбища с созданием  вокруг него пя-

тидесятиметровой санитарно-защитной зоны. Для новых захоронений преду-

смотрен земельный участок в юго-западной части поселка Кочетинский вдоль 

дороги Динская - Агроном.  

При выборе территорий для нового кладбища авторы проекта руково-

дствовались следующими принципами: 

 размещением за пределами водоохранных зон рек, зон санитарной 

охраны источников питьевого водоснабжения; 

 месторасположение в центре групп населенных пунктов, которые 

предполагаются к обслуживанию этих кладбищ; 

 наличие резервных территорий для расширения за расчетный срок; 

 уменьшение пути следования ритуальных процессий. 

Существующая несанкционированная свалка ТБО расположенная в по-

селке Агроном подлежит ликвидации. Вывоз отходов производится на террито-

рию свалки в Динском  сельском поселении и в дальнейшем,  после реализации 

проекта по строительству мусороперерабатывающего комплекса,  в ст.Динской, 

предусмотренной Краевой целевой программой ««Обращения с твердыми бы-

товыми отходами на территории Краснодарского края» на 2009-2013 годы», 

территория существующей свалки в Динском сельском поселении, предлагает-

ся под рекультивацию.  

 

 

2.4. Первая очередь строительства 

 

Генеральным планом определено поэтапное освоение территорий насе-

ленных пунктов поселения. Приоритетными к первоочередной реализации яв-

ляются вопросы инженерного оборудования территорий, инженерной подго-

товки и отвода поверхностных вод, устройства твердых покрытий дорог, обуст-

ройство мостов и дамб, благоустройство. 

В графических материалах проекта выделены территории, предназначен-

ные к освоению на расчетный срок, в том числе для первоочередного строи-

тельства, и на отдаленную перспективу. 

Первоочередные объекты капитального строительства намечены в куль-

турно-бытовой, жилищной сферах, в области развития производственных тер-

риторий, объектов коммунального назначения.  

Кроме того, проектом планируется по инженерному обеспечению терри-

тории первой очереди строительства, благоустройству и озеленению улиц и до-

рог на существующей территории поселков и территорий первоочередного ос-

воения. 
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На территории малых населенных пунктов сельского поселения на пер-

вую очередь планируется освоение под усадебную жилую застройку свободных 

участков в существующих жилых кварталах. 

Основной же объем жилищного строительства на первую очередь плани-

руется осуществлять за счет частных инвестиций, путем застройки земельных 

участков, расположенных в существующих границах населенных пунктов. 

Расчет нормативной потребности населения в учреждениях обслуживания 

на первую очередь строительства в населенных пунктах Мичуринского сель-

ского поселения представлен в таблице 12. 
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Расчет учреждений обслуживания поселка Агроном 

Таблица 12 

№№  

п.п. 

Наименование Единица 

измере-

ния  

Норма СНиП 

2.07.01.89*  

Нормативная 

потребность 

населения на 

расчетный 

срок, на 

В том числе  

Обеспе-

ченность 

на 1 тыс. 

постоян-

ного насе-

ления 

Приме-

чание Сохраняемая 

существую-

щая по насе-

ленному 

пункту 

 

Требуется за-

проектировать 

по населенно-

му пункту 4,05 

тыс. чел. 

1 2 3 4 5 7 8 9 10 

1 
Детские дошколь-

ные учреждения  
мест 

85% 
218 75 143 -   

обеспеченности 

2 
Общеобразова-

тельные школы 

учащих-

ся 
1-11 кл.-100% 537 520 17 -   

3 
Внешкольные  

учреждения 
мест 

10% 

54 0 54 -   от общего чис-

ла школьников 

4 
Стационарные  

больницы 
коек 

13,47 

94* 0 94* 13,47 

* расчет 

выполнен 

с учетом 

потреб-

ности 

всего 

сельского 

поселе-

ния 

на 1 тыс. жите-

лей 

5 

Поликлиники, ам-

булатории, дис-

пансеры без ста-

посеще-

ний в 

смену 

18,15 

74 60 14 18,15   на 1 тыс. жите-

лей 
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№№  

п.п. 

Наименование Единица 

измере-

ния  

Норма СНиП 

2.07.01.89*  

Нормативная 

потребность 

населения на 

расчетный 

срок, на 

В том числе  

Обеспе-

ченность 

на 1 тыс. 

постоян-

ного насе-

ления 

Приме-

чание Сохраняемая 

существую-

щая по насе-

ленному 

пункту 

 

Требуется за-

проектировать 

по населенно-

му пункту 4,05 

тыс. чел. 

1 2 3 4 5 7 8 9 10 

ционара   

6 

Станции скорой 

медицинской по-

мощи 

автомо-

билей 

1 

1 1 0 -   на 10 тыс. жи-

телей 

7 Аптеки 
учрежде-

ний 

1 

1 1 0 -   
на 6,2 тыс.  

жителей 

 

8 Спортивные залы 

м
2
 пло-

щади по-

ла  

70 

284 1781 0 70   
на 1 тыс. чел. 

9 

Плоскостные 

спортивные со-

оружения 

м
2
   

1949,4 

7895 3615 4280 1949,4   
на 1 тыс. чел. 

10 
Клубы и учрежде-

ния клубного типа 
мест 

100 
405 500 0 70   

на 1 тыс. чел. 

11 Библиотеки 
учрежде-

ний 

1 
1 1 0 -   

на 5 тыс. чел 

12 
Магазины продо-

вольственных и 

м
2
 торго-

вой пло-

300 
1215 664 551 300   

на 1 тыс. чел. 
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№№  

п.п. 

Наименование Единица 

измере-

ния  

Норма СНиП 

2.07.01.89*  

Нормативная 

потребность 

населения на 

расчетный 

срок, на 

В том числе  

Обеспе-

ченность 

на 1 тыс. 

постоян-

ного насе-

ления 

Приме-

чание Сохраняемая 

существую-

щая по насе-

ленному 

пункту 

 

Требуется за-

проектировать 

по населенно-

му пункту 4,05 

тыс. чел. 

1 2 3 4 5 7 8 9 10 

непродовольст-

венных товаров 

щади  

13 

Предприятия об-

щественного пита-

ния 

посадоч-

ное ме-

сто 

40 

162 48 114 40   
на 1 тыс. чел. 

14 

Предприятия бы-

тового обслужива-

ния  

рабочее 

место 

7 

28 12 16 7   
на 1 тыс. чел. 

15 Прачечные  
кг белья 

в смену 

60 
243 0 243 60   

на 1 тыс. чел. 

16 
Химчистки само-

обслуживания кг вещей 

в смену 

1,2 
5 0 5 1,2   

на 1 тыс. чел. 

17 
химчистки-

фабрики 

2,3 
9 0 9 2,3   

на 1 тыс. чел. 

18 Бани мест 
7 

28 0 28 7   
на 1 тыс. чел. 

19 Отделения банков 

операци-

онная 

касса 

1 

1 1 0 -   
на 10 тыс. чел. 

20 Гостиницы мест 6 24 0 24 6   
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№№  

п.п. 

Наименование Единица 

измере-

ния  

Норма СНиП 

2.07.01.89*  

Нормативная 

потребность 

населения на 

расчетный 

срок, на 

В том числе  

Обеспе-

ченность 

на 1 тыс. 

постоян-

ного насе-

ления 

Приме-

чание Сохраняемая 

существую-

щая по насе-

ленному 

пункту 

 

Требуется за-

проектировать 

по населенно-

му пункту 4,05 

тыс. чел. 

1 2 3 4 5 7 8 9 10 

на 1 тыс. чел. 

21 

Кладбище тради-

ционного захоро-

нения 

га 

0,24 

0,97 0,00 0,97 0,24   на 1 тыс. чел. 
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2.5. Развитие транспортной инфраструктуры 

 

Транспортная отрасль является одной из важнейших подсистем экономи-

ки Динского района и Мичуринского сельского поселения в частности, от 

функционирования которой во многом зависит эффективность территориально-

го и социально-экономического потенциала. 

Через территорию Мичуринского сельского поселения пролегает автомо-

бильная дорога регионального или межмуниципального значения Динская - 

Агроном, по которой осуществляется связь сельского поселения с администра-

тивным центром района – станицей Динской и другими поселениями  Динского 

района, а также городом Краснодаром. Сеть автомобильных дорог местного 

значения связывает населенные пункты поселения между собой и с соседними 

муниципальными образованиями, что является положительным фактором для 

перспективного социально-экономического развития проектируемой террито-

рии. 

Одним из проблемных вопросов развития остается высокий процент из-

носа дорожной сети. Генеральный план предусматривает реконструкцию по-

крытия автомобильная дорога регионального или межмуниципального значе-

ния и строительство объездного участка, расположенного в юго-западной части 

сельского поселения. 

Планировочная структура любой территории во многом зависит от воз-

можности развития дорожной сети и транспортного комплекса. Данный фактор 

дает возможность увеличения выпуска продукции предприятиями агропро-

мышленного комплекса за счет увеличения рынков сбыта не только на террито-

рии Краснодарского края, но и в других регионах России, а также увеличивает 

инвестиционный потенциал территории. 

С этой целью данным проектом разработан комплекс мероприятий по 

развитию транспортной инфраструктуры и системы внешних связей: 

1. Реконструкция автомобильной дороги регионального или межму-

ниципального значения Динская- Агроном с увеличением пропускной способ-

ности магистрали. 

2. Строительство автомобильных развязок, удовлетворяющих совре-

менным требованиям в условиях роста автомобильных потоков. 

3. Строительство объездного участка автомобильной дороги регио-

нального или межмуниципального значения Динская – Агроном, которое  свя-

жет поселок Агроном и село Первореченское. 

4. Повышение качества обслуживания путем строительства современ-

ных комплексов придорожного обслуживания и транспортно-логистических 

центров на пересечении автодорог регионального или межмуниципального зна-

чения и местного значения. 

Предусмотренный генеральным планом комплекс мероприятий по плани-

ровочной организации территории и развитию транспортной инфраструктуры: 

- создаст условия повышения качества работы транспортной инфраструк-

туры сельского поселения; 

- даст возможность снижения затрат по доставке и отправке грузов в дру-

гие регионы; 
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- даст возможность развития производственного комплекса проектируе-

мой территории; 

- создаст условия для привлечения инвестиций; 

- создаст условия для развития социально-экономических связей, улуч-

шения экологический обстановки и безопасности проживания населенных 

пунктов района в целом. 

Проектируемые транспортные схемы населенных пунктов являются орга-

ничным развитием сложившихся структур с учетом увеличения пропускной 

способности, организации безопасности движения, прокладки новых улиц и 

дорог.  

Генеральным планом предусматривается создание единой системы 

транспортной и улично-дорожной сети в увязке с планировочной структурой 

населенных пунктов и прилегающих к ним территорий. Такая система призвана 

обеспечить удобные, быстрые и безопасные связи со всеми функциональными 

зонами, объектами внешнего транспорта и автомобильными дорогами общей 

сети. 

Улично-дорожная сеть решена в виде непрерывной системы с учетом 

функционального значения улиц и дорог, интенсивности тарнспортного и пе-

шеходного движения, территориально-планировочной организации территории 

и характера застройки. 

В качестве пассажирского массового транспорта в поселении на перспек-

тиву остается автобус и маршрутное такси. 

 

2.6. Инженерная подготовка территории 

 

Инженерная подготовка территории Мичуринского сельского поселения 

Дннского района на стадии генерального плана – это комплекс инженерных 

мероприятий и инженерных сооружений по обеспечению пригодности терри-

торий для различных видов строительства и создание оптимальных санитарно-

гигиенических и микроклиматических условий для жизни населения.  

Данный раздел выполнен в соответствии с заданием на проектирование, 

санитарным заданием. 

К основным вопросам инженерной подготовки территории относятся: 

вертикальная планировка и организация поверхностного стока, защита терри-

торий от затопления и подтопления, понижение уровня грунтовых вод и т.д. 

В соответствии с инженерно-геологическими и гидрогеологическими ус-

ловиями территории, представленными в отчете инженерно-геологических 

изысканий ООО ″ГеоАрхСтройПроект″ инженерно-геологической партии, вы-

полненного в 2007 году, к неблагоприятным процессам на проектируемом уча-

стке следует отнести: 

 подтопление; 

 потенциальное подтопление; 

 затопление; 

 заболачивание, заиление; 

 эрозионно-аккумулятивные процессы временных водотоков 

          (оврагообразование); 
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 просадка грунтов; 

 дефляция, пыльные бури; 

 сейсмичность. 

Инженерно-геологические условия, согласно СП-II-105-97, соответству-

ют второй категории сложности. 

Фоновая сейсмичность территории района согласно карте ОСР-97(А), 

СНиП II-07-81-2000* составляет – 7 баллов. На территории изысканий катего-

рия грунтов по сейсмическим свойствам – II, следовательно, итоговая сейсмич-

ность составит – 7 баллов. 

В результате анализа природных условий, в целях повышения общего 

уровня благоустройства территории, с учетом рекомендаций: 

- СНиП 2.01.09-91 ″Здания и сооружения на подрабатываемых террито-

риях и просадочных грунтах″; 

-  СНиП 2.06.15-85 ″Инженерная защита территорий от затопления и под-

топления″; 

- СНиП 2.01.15-90 ″Инженерная защита территорий, зданий и сооруже-

ний от опасных геологических процессов", 

 и учитывая принятые архитектурно-планировочные решения, преду-

смотрен следующий комплекс основных мероприятий, направленных на ликви-

дацию неблагоприятных физико-геологических процессов и явлений, повыше-

ния благоустройства и санитарного состояния территории: 

 Организация поверхностного стока и улучшение санитарного со-

стояния территории, в т.ч.: 

 организация водостоков. 

 Защита от опасных физико-геологических процессов: 

 понижение уровня грунтовых вод в зонах их высокого стояния; 

 защита от подтопления и затопления; 

 противоэрозионные мероприятия. 

 Благоустройство водоемов. 

 Агролесомелиорация – посадка деревьев, кустарников, посев мно-

голетних трав. 

 Особые условия строительства: высокий уровень грунтовых вод,  

подтопление пониженных участков, повышенная сейсмичность территории. 

Подземные воды агрессивны к бетонам и железобетонным конструкциям.  

Указанные мероприятия представлены в объеме, необходимом для обос-

нования архитектурно-планировочных решений и подлежат уточнению на ста-

дии рабочего проекта. 

Графическое изображение проектируемых мероприятий дано на «Схеме 

инженерной подготовки территории»  в М 1:5000, М 1:25000.  

Ниже представлена краткая характеристика намеченных настоящим про-

ектом мероприятий. 

 

Организация поверхностного стока  

и улучшение санитарного состояния территории 

 



61 

 

В целях благоустройства планируемой территории, улучшения ее общих 

и санитарных условий проектом предусматривается организация поверхностно-

го стока путем проведения мероприятий по водоотведению и устройства сети 

водостоков. 

Водоотведение и организация водостоков 

 

Генеральным планом предусматривается осуществить отвод дождевых 

вод со всех водосборных бассейнов Мичуринского сельского поселения. 

Схемой инженерной подготовки территории намечено организовать по-

верхностный водосток по всем улицам и кварталам. 

Учитывая современные высокие требования к охране водоемов от загряз-

нения и необходимость, в связи с этим, очистки дождевого стока с территорий 

при выпуске их в водоемы, наиболее перспективной является раздельная сис-

тема канализации: 

- отвод бытовых и производственных стоков (сеть К1); 

- отвод дождевых и талых вод (сеть К2). 

Согласно решениям генерального плана на территории населенных  

пунктов предлагается комбинированная система отвода дождевых и талых вод 

с дальнейшим развитием в основном закрытой системы водоотвода. 

Открытая сеть ливнестоков является простейшей системой, не требую-

щей сложных и дорогих сооружений и выполняется по улицам вдоль проезжей 

части с обочинами, по открытым лоткам (кюветам) с обеих сторон дороги.  

Согласно требованиям СНиП 2.06.15-85 в районах 1-2 этажной застройки 

внутриквартальные кюветы рекомендуется строить открытыми. 

Вид и размеры сечения канав и кюветов назначаются в соответствии с 

гидравлическим расчетом. Глубина их не должна превышать 1,2 м. Крутизна 

откосов кюветов 1:2, 1:3. Согласно СНиП 2.05.11-83 на территориях с ценными 

сельскохозяйственными угодьями крутизну откосов уменьшают – 1:1.5. Про-

дольные уклоны по кюветам назначают не менее 0,003 (0.3%). 

Более точно глубину заложения, длину и местоположения водоотводных 

лотков определить отдельным рабочим проектом при проектировании дорог. 

Через дороги водостоки из кюветов пропустить по железобетонным тру-

бам и лоткам. Их диаметр, длину, уклон определить на стадии рабочего проек-

та. 

Учитывая повышенные требования к охране водного бассейна и к качест-

ву воды, выпуск загрязненных поверхностных вод с территории населенных 

пунктов рекомендуется выполнять через очистные сооружения с последующим 

сбросом после соответствующей очистки в водоприемники. 

При открытой системе водоотвода выпуск загрязненных поверхностных 

вод с территории допускается осуществлять в пруды-отстойники с фильтрами и 

далее в водоприемники. Учитывая размер водосборной площадки, очистные 

сооружения можно организовывать в виде ряда прудов-отстойников. 

Расчет общего стока дождевых вод с территории произведен в соответст-

вии с требованиями СНиП 2.04.03-85* по методу предельных интенсивностей. 

Расчетный расход дождевых вод в проектируемых границах генерального 

плана Мичуринского сельского поселения составляет 4684 л/сек га. 
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Расчет выполнен на 20 минут 2% обеспеченности. 

Вся территория в проектируемых границах разбита на 5 водосборных 

бассейна:  

- п. Агроном – водосборный бассейн №1 – 2645 л/сек га; 

- п. Кочетинский – водосборный бассейн №2 – 682 л/сек га; 

- п. Зарождение – водосборный бассейн №3 – 757 л/сек га; 

- п. Янтарный – водосборный бассейн №4 – 315 л/сек га; 

- п. Вишняки – водосборный бассейн №5 – 285 л/сек га. 

Проектом предусмотрено устройство очистных сооружений дождевой 

канализации. 

Очистные сооружения предназначены для очистки поверхностных стоков 

с доведением степени очистки до уровней ПДС, допускающих сброс стоков в 

водоприемники. 

Основными водоприемниками водостоков является река 1-ая Кочеты. По-

сле очистки и отстоя, водостоки отводятся по рельефу в сторону рек. 

На стадии проекта генплана в соответствии со СНиП 11-04-2003 схема 

водоотвода решается только принципиально с показом основных коллекторов и 

площадок очистных сооружений, ливнеспусков. 

Для полного благоустройства застроенной территории рекомендуется 

разработка проекта дождевой канализации. 

Водосточная сеть закрытого типа является наиболее совершенной и отве-

чает всем требованиям благоустройства территорий. Она состоит из подземной 

сети водосточных труб – коллекторов, с приемом поверхностных вод дожде-

приемными колодцами и направлением собранных вод в водосточную сеть. 

В поселке Агроном водосточную сеть закрытого типа рекомендуется пре-

дусмотреть в центральной части. 

Дождеприемные колодцы устанавливаются вдоль лотков дорог на затяж-

ных участках спусков (подъемов), на перекрестках и пешеходных переходах со 

стороны притока поверхностных вод, в пониженных местах при пилообразном 

профиле лотков дорог, в местах понижений, дворовых и парковых территорий, 

не имеющих стока поверхностных вод. Соединяются дождеприемники ветками 

с основным коллектором. 

Диаметр водоотводного коллектора должен быть определен расчетом на 

стадии рабочего проекта. 

Нормальная глубина заложения водосточных коллекторов 2-3 м, пре-

дельная 5-6 м. 

Сброс ливневых вод после предварительной очистки должен произво-

диться в водоприемники, расположенные за пределами зоны санитарной охра-

ны источников водоснабжения. 

Закрытая сеть водостоков предусматривается в зоне застройки по проез-

дам, огражденным бортовыми камнями, и на территориях с незначительными 

уклонами – менее 0,004, на площадях, в местах расположения общественных 

зданий, где применение открытого типа водоотвода неприемлемо с точки зре-

ния требований благоустройства. 

Для очистки дождевых стоков на небольших площадях водосборных бас-

сейнов рекомендуется применять локальные очистные сооружения производи-
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тельностью до 20 л/сек. полной заводской готовности типа SOR II-JKS фирмы 

«Фортекс» или на основе оборудования ″ИНСТЭБ″ и локальные очистные со-

оружения для населенных пунктов населением до 15 – 20 тыс. чел. производи-

тельностью до 500 л/сек "Свирь". 

Для разгрузки ливневой канализации и уменьшения подачи воды на очи-

стные сооружения при больших расходах дождевого стока перед очистными 

сооружениями устраиваются разделительные камеры. Они делят поток на 2 

части: 

 наиболее чистая направляется в водоем без очистки; 

 загрязненная подается на очистные сооружения. 

С целью уменьшения и выравнивания расходов, поступающих на очист-

ные сооружения, при необходимости устанавливаются регулирующие емкости. 

В качестве регулирующих емкостей можно использовать существующие 

пруды, не являющиеся источником питьевого водоснабжения и не используе-

мые для купания и спорта. 

Согласно "Техническим указаниям по проектированию и строительству 

дождевой канализации", с небольших селитебных территорий, допускается 

сбрасывать поверхностный сток без очистки. 

Загрязненная часть воды, пройдя стадию очистки на очистных сооруже-

ниях, отводится в водоприемник. 

Размеры очистных сооружений принимаются расчетом, согласно СНиП 

2.04.03-85. 

Степень очистки сточных вод, сбрасываемых в водные объекты, должна 

отвечать требованиям ″Правил охраны поверхностных вод от загрязнения 

сточными водами″. Необходимо выявлять возможность использования условно 

чистых дождевых вод для оборотного водоснабжения в технических целях, ис-

пользование обезвреженных осадков для удобрения и других целей. 

Тип очистных сооружений и схемы систем водоотведения должны быть 

разработаны на стадии рабочих проектов. 

При застройке территории зданиями, сооружениями, прокладке асфаль-

товых дорог и тротуаров, устройстве спортивных площадок, зон отдыха объем 

фильтрации поверхностных вод уменьшится и увеличится объем воды, отводи-

мый с территорий.  

Строгое проведение всех мероприятий по отводу поверхностных вод яв-

ляется настоятельной необходимостью.  

Данным проектом схема водоотвода дается как основа для дальнейших, 

более детальных разработок с определением диаметров водопропускных со-

оружений, уклонов, заглублений и т. п., выполняемых на стадии рабочих про-

ектов. 

При выполнении закрытой системы водоотвода для разработки рабочего 

проекта на сооружение по регулированию и отводу поверхностных вод, надле-

жит руководствоваться требованиями СНиП II-60-75**, СНиП 2.04.03-85. 

В дальнейшем, каждое из мероприятий инженерной подготовки должно 

разрабатываться в виде самостоятельного проекта с учетом инженерно-

геологической и гидрологической изученности территории и технико-

экономических сопоставлений вариантов проектных решений. 
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К таким мероприятиям можно отнести укрепление берегов реки, расчист-

ку дна реки, террасирование береговых бортов и прибрежных склонов, устрой-

ство дамб обвалования, строительство ливневой канализации, агролесомелио-

рацию. 

Повышение гребня дамб обвалования над расчетным уровнем воды вод-

ных объектов необходимо определять в зависимости от класса защитных со-

оружений и с учетом требований СНиП 2.06.05-84. 

 

Защита от опасных физико-геологических процессов 

 

Застройка территории Мичуринского сельского поселения, 

рекультивация балок, прокладка автомобильных дорог в дальнейшем привели к 

изменению гидрогеологических условий местности, рельефа, почвенного 

покрова, нарушению естественного стока осадков. 

На геологическую среду оказывают влияние техногенные процессы: про-

кладка трасс коммуникаций, дорог, водопроводов газопроводов, линий элек-

тропередач и др. 

Эти инженерные сооружения создают химическое, тепловое, биологиче-

ское, механическое воздействие на грунты и повышают их агрессивно-

коррозийные свойства. 

Первоочередными мероприятиями по осуществлению защиты территории 

Мичуринского сельского поселения от опасных природных процессов являют-

ся: 

1. Обеспечение территории качественными изыскательскими материала-

ми особенно на предмет заиливания дна реки, каналов, подтопления террито-

рий и наличием уже осуществленных мероприятий и выделением наиболее 

опасных для строительства территорий. 

2. Разработка проектов регулирования русел рек, с защитой от подтопле-

ния территории Мичуринского сельского поселения с учетом уточненных гид-

рологических данных по паводкам редкой повторяемости (1% обеспеченности), 

в соответствии со СНиП 2.06.15-85 ″Инженерная защита от затопления и под-

топления″.  

3. Учет сейсмичности при строительстве новых зданий и сооружений и 

усиление конструкций, построенных в прежние годы зданий и сооружений. 

В связи с принятыми архитектурно-планировочными решениями при раз-

работке генерального плана Мичуринского сельского поселения в данном про-

екте предусматриваются следующие мероприятия: 

- дренирование территории с высоким стоянием уровня грунтовых вод; 

- защита от подтопления и  затопления пойменных территорий; 

- защита от ветровой дефляции. 

 

Дренирование территории с высоким стоянием грунтовых вод 

 

В пониженных местах наблюдается повышенное стояние грунтовых вод. 



65 

 

В период выпадения осадков имеет место образование верховодки, спо-

собствующей подтоплению территорий и снижению их инженерных и санитар-

ных свойств. 

Проектом предусматривается засыпка или намыв этих территорий с од-

новременным их дренированием. Понижение уровня грунтовых вод на застро-

енной территории предусматривается осуществлять трубчатым дренажем. Вы-

пуск дренажных вод предусматривается в ливневые коллекторы. Полный объем 

перечисленных работ выполнить на стадии рабочего проекта. 

 

Защита от подтопления и затопления 

 

Подтопление территории осуществляется подземными водами, первым от 

поверхности водоносным горизонтом, представляющим основной интерес при 

инженерных изысканиях для строительства. Существующее положение уровня 

или напора подземных вод и возможность его изменения в период строительст-

ва и последующей эксплуатации возводимых зданий и сооружений влияют на 

выбор типа фундамента и его размеров, а также на выбор водозащитных меро-

приятий и характер производства строительных работ. 

Процесс подтопления в зависимости от его развития по территории мо-

жет носить: объектный (локальный) – отдельные здания, сооружения и участки 

и площадной характеры. 

В зависимости от источников питания выделяют три основных типа под-

топления: градостроительный (городской), гидротехнический и ирригацион-

ный. 

На основании имеющихся архивных материалов представлен анализ фак-

торов и причин подтопления изученной территории. 

Причинами подтопления являются несколько факторов: 

Техногенные: 

сооружение искусственных прудов на реках; 

зарегулирование рек; 

утечки из водонесущих коммуникаций; 

барражный эффект дорог, отсутствие водопропускных сооружений; 

изменение влажностного режима в местах плотной застройки, т.е. умень-

шение испарения влаги под зданиями и сооружениями; 

Естественные: 

близкое залегание водоупорных грунтов; 

низкие фильтрационные свойства грунтов; 

заиление русел и тальвегов ложбин стока; 

реакция на глобальные тектонические изменения в земной коре.  

В районе к таким площадям отнесены территории пойм рек и устьев лож-

бин стока. Уровень подземных установлен по среднемноголетним наблюдени-

ям  инженерных изысканий для строительства. 

В Динском районе процесс подтопления имеет широкое развитие, по еже-

годным данным в районе подтопленными оказались более 4500га сельскохо-

зяйственных земель (2005г). В более водообильные годы их могло оказаться 

гораздо больше. 
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Принимая во внимание, глобальные тектонические причины и катастро-

фические паводковые условия, на карте инженерно-геологического райониро-

вания выделена  территория потенциального подтопления, где уровень распро-

странения подземных вод находится на глубине от 2.0 до 5.0м по среднемного-

летним наблюдениям. На этой территории в обычные годы уровень подземных 

вод не может достигнуть поверхности земли и лишь в периоды катастрофиче-

ских осадков и других явлений возможно на части этой территории уровень 

подземных вод достигнет поверхности. В рамках данной работы не представля-

ется возможным более точно охарактеризовать этот процесс. 

Защита от подтопления должна включать: 

-локальную защиту зданий, сооружений, грунтов оснований и защиту за-

строенной территории в целом; 

-водоотведение; 

-утилизацию (при необходимости очистки) дренажных вод; 

-систему мониторинга за режимом подземных и поверхностных вод, за 

расходами (утечками) и напорами в водонесущих коммуникациях, за деформа-

циями оснований, зданий и сооружений, а также за работой сооружений инже-

нерной защиты. 

Локальная система инженерной защиты должна быть направлена на за-

щиту отдельных зданий и сооружений. Она включает дренажи (кольцевой, лу-

чевой, пристенный, пластовый, вентиляционный, сопутствующий), противо-

фильтрационные завесы и экраны. 

Территориальная система должна обеспечивать общую защиту застроен-

ной территории (участка). Она включает перехватывающие дренажи (берего-

вой, отсечный, систематический, и сопутствующий), противофильтрационные 

завесы, вертикальную планировку территории с организацией поверхностного 

стока, прочистку открытых водотоков и других элементов естественного дре-

нирования, дождевую канализацию регулирование уровенного режима водных 

объектов. 

При проектировании и выборе способов защиты от подтопления необхо-

димо  провести инженерные изыскания в соответствии с СП 11-105-97, часть II. 

Затопление территории поверхностными водами распространено на пой-

мах, вблизи русла, устьях ложбин стока и замкнутых понижениях во время па-

водков. 

По среднемноголетним наблюдениям паводок происходит весной, обыч-

но в марте (реже в конце февраля), формируясь от таяния снегов, иногда при 

одновременном выпадении дождей. Нередки и летние паводки. Затопление па-

водковыми водами обычно носит кратковременный характер, т.е. 2-5 дней. 

В прибрежной полосе рек и в устьях балок в период обильных осадков 

поверхностные и подземные воды образуют один водоносный горизонт, кото-

рый достигает поверхности земли. Воды застаиваются в пониженных частях 

поймы и ложбин в связи с малыми уклонами поверхности и слабыми фильтра-

ционными свойствами глинистых грунтов, таким образом, и развивается забо-

лачивание.  

Инженерная защита от затопления, включает:  

-расчистку заиленного русла рек и устьев балок;   
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-ремонт водопропускных сооружений; 

-регулирование стока поверхностных вод; 

-возведение искусственных оснований.  

Кроме, перечисленных мероприятий необходимо учитывать, агрессив-

ность подземных вод и грунтов, сейсмичность и т.д. 

 

Противоэрозионные мероприятия 

 

Выделяются два типа деятельности временных текучих вод. Первый – 

плоскостная эрозия и делювиальная аккумуляция – происходят, когда выпа-

дающие атмосферные осадки, мигрирующие струйками, скатываясь по склону, 

захватывают, уносят и откладывают мелкие частицы; второй – линейная эрозия 

– вода, концентрируясь в потоки, текущие в руслах, производит линейный раз-

мыв, углубляя дно и стенки своего русла. 

В развитии оврагов выделяется 4 стадии. На первой стадии образуются 

промоины, рытвины, понижения глубиной 30-50см, иногда до 1м с крутыми 

или отвесными стенками. Во вторую стадию происходит врезание оврага своей 

вершинной частью и его рост в длину при одновременном углублении. В треть-

ей стадии происходит выравнивание продольного профиля оврага, т.е. устье 

оврага врезается до уровня местного базиса эрозии. В четвертую, заключитель-

ную стадию развития, овраги вступают после выработки равновесия. Дальней-

шее углубление и рост оврага прекращается, овраг начинает расширяться за 

счет разрушения и выполаживания склонов, до угла естественного откоса грун-

тов, слагающих его. 

В равнинных условиях, на территории изысканий они образуют ложбины 

стока и балки, в основном, это связано с легкоразмываемыми отложениями, та-

кими как суглинки легкие, супеси.  

На территории развита эрозионная сеть, в основном, заключительной 

равновесной стадии развития. Многие ложбины и балки имеют временный  во-

доток и по тальвегу зачастую заболочены и покрыты влаголюбивой раститель-

ностью. 

Выбор вида берегозащитных сооружений и мероприятий или их комплек-

са следует производить в зависимости от назначения и режима использования 

защищаемого участка берега с учетом в необходимых случаях требований су-

доходства и водопользования. 

При выборе конструкций сооружений следует учитывать, кроме их на-

значения, наличие местных строительных материалов и возможные способы 

производства работ. 

Защита от ветровой дефляции 

 

Эоловые процессы, дефляция на территории изысканий наиболее активно 

протекают в периоды черных пыльных бурь, особенно ранней весной, когда 

еще нет растительности, а вследствие сухой и малоснежной зимы в почве мало 

влаги. Сильные восточные и северо-восточные ветры быстро иссушают верх-

ние слои почвы, выдувая ее вместе с посевами и унося на значительное рас-

стояние.  
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По данным регионального обследования экзогенных геологических про-

цессов всего на территории края эоловым процессам подвержено 727 народно-

хозяйственных объектов. Наибольшее количество НХО, подверженных эоловой 

аккумуляции находятся в следующих районах: Кавказский, Новокубанский, 

Кущевский, Тбилисский и т.д. 

Пыльные бури в степной части края бывают раз в 2-3 года, повторяемость 

их на остальной части  раз в 5-6 лет. Сильные пыльные бури, охватывающие 

большую часть территории края, были в 1948, 1949, 1955, 1957, 1960, 1964, 

1965, 1969 годах. Число дней с пыльными бурями колеблется от 3-5 до 10-12 

дней.  

Наиболее совершенной защитой почвы от дефляции является раститель-

ность. Одним из видов могут служить лесные насаждения. 

В состав мероприятий по  защите от ветровой дефляции включена плани-

ровка территории, посев многолетних трав, посадка деревьев и кустарников. 

 

Мероприятия по берегоукреплению  

 

Берегоукрепительные работы реки 1-ая Кочеты необходимо выполнить 

для предотвращения эрозии бортов береговых склонов и днища. 

Рекомендуется профилирование склонов для предотвращения задержки 

ливневых и талых вод, укрепление склонов посевом трав, редкой посадкой  де-

ревьев и кустарников для проветривания и быстрого осушения склонов, для 

предотвращения оползневых процессов. 

Грунт от расчистки водоемов использовать для отсыпки прибрежных 

территорий. 

При строительстве вывоз грунта рекомендуется направить на берега во-

доемов для устройства прогулочных, пляжных и спортивных зон, для улучше-

ния санитарно-гигиенических условий для отдыхающих и повышения уровня 

благоустройства в прибрежной части. 

Также, в целях берегоукрепления, по берегам реки 1-ая Кочеты преду-

смотреть посадку деревьев, кустарников и посев многолетних газонных трав. 

 

Устройство набережных 

 

Согласно представленному генеральному плану в состав рекреационной 

зоны Мичуринского сельского поселения входят спортивные парки, прибреж-

ная территория реки 1-ая Кочеты. 

При застройке новых жилых кварталов вывоз минерального и раститель-

ного грунта рекомендуется направлять на пониженные участки станицы, берега 

рек и прилегающую к ним территорию для планирования территории согласно 

генеральному плану, а также улучшения санитарно-гигиенических условий для 

проживания и повышения уровня благоустройства территории. 

Далее на спланированной территории предусматривается застройка или 

устройство прогулочных и спортивных зон. 
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Благоустройство водоемов 

 

В настоящее время санитарное состояние водоемов неудовлетворитель-

ное. Прибрежные территории и дно водоемов заилены, берега поросли болот-

ной растительностью. 

В данном проекте инженерной подготовкой предусматривается ряд меро-

приятий, направленных на благоустройство водоемов, а именно:  

- регулирование и расчистка русла рек; 

- профилирование берегов;  

-подсыпка заболоченных участков прибрежных территорий;  

-вертикальная планировка и организация поверхностного стока на приле-

гающих территориях;  

-дренирование территории с высоким стоянием грунтовых вод; 

- посадка зеленых насаждений, посев трав; 

- укрепление откосов одерновкой и посевом трав. 

В случае засыпки временных водотоков необходимо устройство в осно-

вании подсыпки фильтрующего слоя или пластового дренажа, а постоянные 

водотоки необходимо заключать в коллекторы с сопутствующими дренами. 

 

Агролесомелиорация 

 

Агролесомелиорация включает в себя защиту природных ландшафтов 

территорий, а также предусматривает использование территории для создания 

санитарно-защитных зон, лесопарков, лечебно-оздоровительных объектов, зон 

отдыха. 

Согласно генеральному плану система зеленых насаждений состоит из: 

 зеленых насаждений общего пользования в жилой и общественной зо-

нах; 

 лесопарка; 

 зеленых насаждений специального назначения; 

 зеленых насаждений ограниченного пользования. 

На территории Мичуринского сельского поселения при устройстве по-

крытий тротуаров, прогулочных дорожек и т. д. необходимо максимально со-

хранять зеленые насаждения. 

Все существующие насаждения общего пользования также сохраняются. 

В состав мероприятий по агролесомелиорации включена планировка тер-

ритории, посев многолетних трав, посадка деревьев и кустарников. 

Норма зеленых насаждений общего пользования определена численно-

стью постоянного населения в соответствии с СП 42.13330.2011 «Градострои-

тельство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализи-

рованная редакция СНиП 2.07.01-89*». 

Подбор растений, их размещение в плане, типы и схемы посадок следует 

назначать в соответствии с почвенно-климатическими условиями и СНиП III-

10-75 ″Благоустройство″ на стадии рабочего проекта. 
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Особые условия строительства 

 

Во время землетрясения, особенно сильной мощности, значительно 

ухудшается устойчивость зданий и сооружений и возникает возможность раз-

рушений, представляющих опасность не только для них, но и для жизни чело-

века. 

Проектируемая территория застроена, часть территории свободна от за-

стройки. 

Основными факторами, осложняющими строительство, являются: 

 высокий уровень стояния грунтовых вод; 

 подтопление и затопление пониженных участков рельефа;   

 повышенная агрессивность подземных вод.  

В связи с чем, на территории  необходимо вести сейсмостойкое проекти-

рование и строительство общественных систем жизнеобеспечения, включаю-

щих в себя сети транспорта, водоснабжения, канализации, газо- и электроснаб-

жения, средств связи. 

Балл сейсмичности на территориях, расположенных в зоне возможных 

оползневых подвижек и на территориях подтопления, должен быть увеличен. 

 

Заключение и рекомендации по строительству 

 

При строительстве необходимо соблюдать следующие рекомендации: 

 минимальная глубина заложения фундаментов рекомендуется рав-

ной мощности почвы (0.7 – 1,5 м), но не менее нормативной глубины промер-

зания – 0,8 м; 

 в качестве грунтов оснований фундаментов рекомендуются суглин-

ки и глины в соответствии со СНиП 2.01.09-91 ″Здания и сооружения на подра-

батываемых территориях и просадочных грунтах″; 

 во всех случаях учитывать просадочные свойства грунтов и преду-

смотреть мероприятия по защите их от замачивания. Устранение просадочных 

свойств грунтов в пределах верхней зоны просадки или ее части достигается 

уплотнением тяжелыми трамбовками, устройством грунтовых подушек, вы-

трамбовыванием котлованов, в том числе с устройством уширения из жесткого 

материала, химическим или термическим способом. В пределах всей просадоч-

ной толщи устранение просадочных свойств достигается глубинным уплотне-

нием грунтовыми сваями, предварительным замачиванием грунтов основания. 

Кроме того, рекомендуется прорезать просадочную толщу и опирать фунда-

менты на непросадочные основания; 

 почвенно-растительный слой подлежит срезке с последующим ис-

пользованием для рекультивации земель; 

 все работы по инженерной защите территории застройки выполнять 

в соответствии с п.2 СНиП 2.01.15-90 ″Инженерная защита территорий, зданий 

и сооружений от опасных геологических процессов″; 

 инженерную защиту территорий от затопления и подтопления вы-

полнять в соответствии со СНиП 2.06.15-85 ″Инженерная защита территорий от 

затопления и подтопления″; 
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 здания и сооружения повышенной категории ответственности раз-

рабатывать с учетом антисейсмических мероприятий по СНиП II-7-81* 

″Строительство в сейсмических районах″ и ТСН 22-302-2000 ″Строительство в 

сейсмических районах Краснодарского края″; 

 при строительстве зданий и сооружений на площадках с высоким 

уровнем стояния грунтовых вод необходимо выполнить работы по водопони-

жению, устройство дренажей - по отдельному рабочему проекту; 

 в процессе работы не допускать длительного простоя открытых 

котлованов и замачивания их дна атмосферными осадками; 

 все работы нулевого цикла проводить в сухое время года с соблю-

дением ″Правил технической эксплуатации сооружений инженерной защиты 

городов″; 

 при производстве строительных работ необходимо принимать меры 

по защите бетонных и металлических конструкций т.к. грунтовые воды средне - 

и сильноагрессивны к бетонам на портландцементе. Защиту строительных кон-

струкций выполнять в соответствии со СНиП 2.03.11-85. 

Проведение работ по организации поверхностного и подземного стока 

создадут условно благоприятные условия для строительства на площадях отне-

сенных к неблагоприятным. 

Приведенный состав инженерных мероприятий разработан в объеме, не-

обходимом для обоснования планировочных решений и подлежит уточнению 

на последующих стадиях проектирования. 

При освоении территории на каждом отдельном участке, под каждый 

объект необходимо проведение детальных инженерно-геологических изыска-

ний. 

Состав защитных сооружений следует назначать в зависимости от состава 

и характера опасных геологических процессов (постоянного, сезонного, эпизо-

дического) и величины приносимого ими ущерба. 

Защитные мероприятия направлены на устранение основных причин 

опасных геологических процессов и должны быть разработаны в полном объе-

ме на стадии рабочего проекта. 

 

2.7  Инженерное оборудование территории 

 

2.7.1. Водоснабжение и канализация 

 

В настоящем разделе проекта решаются вопросы водоснабжения и кана-

лизации Мичуринского сельского поселения Динского района Краснодарского 

края на стадии генерального плана. 

В состав Мичуринского сельского поселения входят: пос. Агроном, пос. 

Янтарный, пос. Вишняки, пос. Кочетинский и пос. Зарождение.  

Проектные решения раздела «Водоснабжение и канализация» приняты на 

основании справок и схем существующего водоснабжения, выданных заказчи-

ком, архитектурно-планировочных решений, принятых при разработке проекта, 

и в соответствии со следующими действующими нормативными документами: 

- СНиП 2.04.02-84* «Водоснабжение. Наружные сети и сооружения»; 
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- СНиП 2.04.03-85* «Канализация. Наружные сети и сооружения»; 

- справочным пособием к СНиП 2.04.03-85 «Проектирование сооружений 

для очистки сточных вод»; 

- СанПиН 2.1.4.1074-01 «Питьевая вода. Гигиенические требования к 

качеству воды централизованных систем питьевого водоснабжения. Контроль 

качества»; 

- МДК 3-01.2001 «Методические рекомендации по расчету количества и 

качества принимаемых сточных вод и загрязняющих веществ в системы 

канализации населенных пунктов»; 

- СанПиН 2.1.5.980-00 «Водоотведение населенных мест. Санитарная охрана 

водных объектов. Гигиенические требования к охране поверхностных вод»; 

- ГН 2.1.5.689-89 «Предельно допустимые концентрации (ПДК) химических 

веществ в водных объектах хозяйственного и культурно-бытового 

водопользования»; 

- МУ 2.1.5.800-99 «Организация санэпиднадзора за обеззараживанием 

сточных вод»; 

- МУ 2.1.5.732-99 «Санитарно-эпидемиологический надзор за 

обеззараживанием сточных вод ультрафиолетовым излучением»; 

- СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников 

водоснабжения и водопроводов питьевого назначения»; 

- пособием к СНиП 11-01-95 по разработке раздела «Охрана окружающей 

среды»; 

- пособиям к СНиП 2.04.02-84* и СНиП 2.04.03-85 по объему и содержанию 

технической документации внеплощадочных систем водоснабжения и 

канализации; 

- СНиП 11-01-95 «Инструкция о порядке разработки, согласования, 

утверждения и составе проектной документации на строительство предприятий, 

зданий и сооружений», а также требованиями ряда других нормативных 

документов. 

Инженерно-геологические условия проектируемого района относятся к  

категории сложности. Грунты представлены суглинками темно-бурыми, твер-

дой консистенции, просадочными .I типа. Нормативная глубина промерзания 

почвы 0,8м. 

Подземные воды вскрыты на глубине от 0,1 до 4,3м от поверхности зем-

ли. 

Проектируемая территория расположена в зоне с исходной сейсмично-

стью 7 баллов. 

 

Водоснабжение 

 

пос. Агроном 

 

Существующее положение 

 

Согласно справке ОАО «Динкомводхоз» Динского района от 05.05.2010г. 

водоснабжение поселка осуществляется от 3 водозаборов, на территории кото-
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рых расположены артскважины и водонапорные башни. Дебит скважин – 15-

20м
3
/час. 

1).Водозабор по ул. Гаражная, 1:  артскважина №5600, насосная станция I 

подъема, водонапорная башня ВБР – 1штука 

2). Водозабор по ул. Мичурина 19«Б»:  артскважина №4145, насосная 

станция I подъема, водонапорная башня ВБР – 1штука. 

3). Водозабор по ул. Ленина, 18«Е»:  артскважина №6871, насосная стан-

ция I подъема, водонапорная башня ВБР – 1штука 

В 1994 году ЗАО институт «Краснодарагропромпроект» выполнил проект 

«Генеральный план, совмещенный с проектом детальной планировки поселка 

Агроном Динского района Краснодарского края». 

Существующие водопроводные сети кольцевые Ø 100мм, выполнены из 

стальных, чугунных и асбестоцементных труб по проекту генерального плана. 

Общая протяженность водопроводных сетей - 14937км. 

Процент обеспеченности жилищного фонда водопроводом - 90%. 

Качество питьевой воды сельского коммунального водопровода 

соответствует требованиям СанПиН 2.1.4.1074-01 «Питьевая вода. 

Гигиенические требования к качеству воды централизованных систем 

питьевого водоснабжения. Контроль качества» и ГН 2.1.5.1315-03 «Предельно-

допустимые концентрации (ПДК) химических веществ в воде водных объектов 

хозяйственно-питьевого и культурно-бытового водопользования». 

 

Проектируемое водоснабжение 

 

Проектируемый водопровод предназначается для снабжения питьевой 

водой населения и пожаротушения пос. Агроном, общественных и 

коммунальных объектов, расположенных в границах разработанного 

генерального плана. 

Проектом решается вопрос централизованного водоснабжения 

потребителей поселка. 

Расчетное водопотребление принято в соответствии с архитектурно-

планировочной частью проекта и указаний глав СНиП 2.04.02-84* с учетом 

планируемого количества населения и степени благоустройства проектируемой 

жилой застройки. 

Расход воды на нужды промышленности, обеспечивающей население 

продуктами, в виду отсутствия данных о перспективном развитии мощности 

предприятий, принимаем дополнительный расход воды в размере 25% от рас-

хода воды на хозпитьевые нужды населения. 

Расчет водопотребления выполнен в табличной форме и приведен в таб-

лице. 

Согласно произведенному расчету расход воды составляет: 

 на современное состояние Q=887,23м
3
/сут.; 

 на I очередь строительства Q=1026,83м
3
/сут.; 

 на расчетный срок Q=1370,43м
3
/сут. 

Расход воды на полив территории принят без учета полива приусадебных 

участков, который осуществляется из местных источников. 
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Схема водоснабжения 

 

Согласно справке источником водоснабжения являются подземные пре-

сные воды водоносных горизонтов. 

Для обеспечения расчетных расходов в полном  объёме на хозпитьевые 

противопожарные нужды в Мичуринском сельском поселении   по проекту ге-

нерального плана рекомендуются основные мероприятия: 

1. Реконструкция существующего узла водозаборных сооружений в п. 

Агроном и строительство новых водозаборов в поселении. 

2. Реконструкция или замена магистральных и разводящих водопровод-

ных сетей. 

2. Внедрение энергосберегающих технологий, в частности приводы и ав-

томатизированные системы контроля и управления энергоресурсами. 

3  Модернизация и реконструкция водопроводных сетей, что приведет к 

значительному сокращению затрат на производство воды и ее сверхнорматив-

ных потерь. 

Из вышеизложенного следует, что на хозпитьевые и противопожарные 

нужды населения п. Агроном на расчетный срок с водопотреблением в количе-

стве: Qср.сут=1370,43м
3
/сут и Qмах.сут.=1781,56м

3
/сут генпланом предлагается 

схема централизованного водоснабжения с реконструкцией существующего уз-

ла головных водозаборных сооружений с модернизацией и техническим пере-

вооружением технологического оборудования.  

Существующий  узел головных водозаборных сооружений расположен на 

южной окраине поселка.  

Узел головных водозаборных сооружений предлагается с полным набо-

ром сооружений, что обеспечит регулярную подачу воды потребителям и соз-

даст противопожарный запас воды, обеспечив экономическую эффективность 

водозабора.  

Необходимо пробурить 2 куста артскважин по 2 скважины в кусте с деби-

том  скважин - 25м
3
/час. Скважины расположить линейно на расстоянии 300м 

друг от друга.  

Для обеззараживания воды на площадке головных водопроводных со-

оружений предусматривается строительство электролизной установки, разрабо-

танной ГУП «СКНИИбиоТехХим». 

Установка предназначена для получения гипохлорита натрия методом 

прямого электролиза. В качестве исходного продукта для получения гипохло-

рита натрия используется поваренная соль. Раствор хлорной воды подается в 

водовод перед резервуарами. 

На площадке узла головных водозаборных сооружений располагаются: 

1. Артезианские скважины с насосной станцией I подъема – 2 куста (по 2 

скважины в кусте). 

2. Резервуары хозпитьевого противопожарного запаса воды. 

3. Насосная станция II подъема с электролизной-1 шт. 

4. Фильтры-поглотители – 2 шт. 

5. Трансформаторная подстанция-1 шт. 

6. Дизельная-1 шт. 
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7. Проходная с бытовками-1шт. 

8. Зона санохраны. 

Из артскважин вода глубоководными насосами подается в резервуары, 

расположенные на территории площадки головных водопроводных сооруже-

ний, а из резервуаров вода с помощью насосов, установленных в насосной 

станции II подъема, по водоводам подается в кольцевую разводящую сеть. 

Проектом генплана предусматривается строительство кольцевой водо-

проводной сети Ø100мм для пропуска расхода воды на хозпитьевые противо-

пожарные нужды. 

Противопожарное водоснабжение 

 

По планируемому количеству населения расчетный расход воды на на-

ружное пожаротушение принят по таблице 5 СНиП 2.04.02-84* и составляет 

10л/с один пожар. Количество одновременных пожаров – один 

Расход воды и число струй на внутреннее пожаротушение диктующего 

объекта принимаем по таблице 1* СНиП 2.04.01-85* - 2 струи по 2,5л/с каждая. 

Общий расход составляет 15л/с (10х1+2х2,5). 

Наружное пожаротушение предусматривается из хозпитьевого противо-

пожарного объединенного водопровода через пожарные гидранты. 

 

Водопроводная сеть 

 

Водопровод проектируется единый хозяйственно-питьевой противопо-

жарный низкого давления. 

Сеть водопровода принята кольцевая из стальных электросварных труб 

Ø150мм – 100мм по ГОСТ 10704-91 и полиэтиленовых труб ПЭ по ГОСТ 

18599-2001. На сети предусматривается установка пожарных гидрантов. Сеть 

разбивается на ремонтные участки с отключением не более пяти пожарных 

гидрантов. 

Общая протяженность водопроводной кольцевой сети на расчетный срок 

составляет 18,50км. 

Водоводы в две нитки от узла водопроводных сооружений до кольцевой 

сети – 2Ø150 , L=100,00. 

 

Объем работ по водопроводу по пос. Агроном 

Таблица 13 

№ 

п/п 
Наименование 

Диаметр, 

мм 
Материал 

Расчетный срок 

шт., м 

1 Водопроводная сеть 100 
Сталь, поли-

этилен 
18,500,00 

2 Водовод (2 нитки)  сталь 200,00 

3 
Резервуары  

железобетонные 
  2 

4 

Насосная станция II 

подъема 

с электролизной 

  1 
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пос. Янтарный, пос. Вишняки, пос. Зарождение и пос. Кочетинский 

 

Существующее положение 

 

В настоящее время существующее население Мичуринского сельского 

поселения снабжается водой от артезианских скважин. 

Согласно справке ОАО «Динкомводхоз» от 05 мая 2010г. водоснабжение 

пос. Янтарный осуществляется от артскважины №314 по ул. Садовая, 17«А». 

Существующие водопроводные сети тупиковые, выполнены из разных мате-

риалов: сталь, чугун, асбестоцемент, протяженность - 1,235км. 

Водоснабжение пос. Вишняки осуществляется от артскважины №4780 по 

ул. Полеводческая,8. 

Существующие водопроводные сети тупиковые, выполнены из разных 

материалов: сталь, чугун, асбестоцемент, протяженность - 1,957км. 

Водоснабжение пос. Кочетинский осуществляется от артскважины 

№6876 по ул. Динская 13«А».  

Существующие водопроводные сети тупиковые, выполнены из разных 

материалов: сталь, чугун, асбестоцемент, протяженность - 2,347км. 

Водоснабжение пос. Зарождение осуществляется от артскважины №919 

по ул. Центральная 2«В». Существующие водопроводные сети тупиковые, вы-

полнены из разных материалов: сталь, чугун, асбестоцемент, протяженность - 

1,812км. 

Процент обеспеченности жилищного фонда водопроводом-60%. 

Качество питьевой воды сельского коммунального водопровода соответ-

ствует требованиям СанПиН 2.1.4.1074-01 «Питьевая вода. Гигиенические тре-

бования к качеству воды централизованных систем питьевого водоснабжения. 

Контроль качества» и ГН 2.1.5.1315-03 «Предельно-допустимые концентрации 

(ПДК) химических веществ в воде водных объектов хозяйственно-питьевого и 

культурно-бытового водопользования». 

 

Проектируемое водоснабжение 

 

Проектируемый водопровод предназначается для снабжения питьевой 

водой населения Мичуринского сельского поселения, общественных и комму-

нальных объектов. 

Расход воды на нужды промышленности, обеспечивающей население 

продуктами, в виду отсутствия данных о перспективном развитии мощности 

предприятий, принимаем дополнительный расход воды в размере 25% от рас-

хода воды на хозпитьевые нужды населения. 

Проектом решается вопрос централизованного водоснабжения поселков. 

Расчетное водопотребление принято в соответствии с архитектурно-

планировочной частью проекта и указаний глав СНиП 2.04.02-84* по плани-

руемому количеству населения согласно степени благоустройства существую-

щей и проектируемой жилой застройки. 
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Расчет водопотребления выполнен в табличной форме и приведен в таб-

лицах. 

Согласно произведенному расчету расход воды составляет: 

по пос. Янтарный 

 на современное состояние Q=129,85м
3
/сут.; 

 на I очередь строительства Q=161,97м
3
/сут.; 

 на расчетный срок Q=184,86м
3
/сут.  

по пос. Вишняки 

 на современное состояние Q=168,12м
3
/сут.; 

 на I очередь строительства Q=206,88м
3
/сут.; 

 на расчетный срок Q=252,35м
3
/сут. 

по пос. Кочетинский  

 на современное состояние Q=164,50м
3
/сут.; 

 на I очередь строительства Q=200,98м
3
/сут.; 

 на расчетный срок Q=243,92м
3
/сут.  

по пос. Зарождение  

 на современное состояние Q=239,22м
3
/сут.; 

 на I очередь строительства Q=285,43м
3
/сут.; 

 на расчетный срок Q=341,06м
3
/сут.  

Расход воды на полив территории принят без учета полива приусадебных 

участков, который осуществляется из местных источников. 

 

Схема водоснабжения 

 

Источником водоснабжения поселения являются подземные пресные во-

ды водоносных горизонтов. 

Для обеспечения  расчетных  расходов воды для населения пос. Янтарный  

в полном  объёме Q=190,00м
3
/сут на хозпитьевые нужды по проекту генераль-

ного плана предлагается пробурить одну артскважину с дебитом 20м
3
/час каж-

дая (1 проектируемая скважина - рабочая, 1 существующая скважина - резерв-

ная). 

Это обеспечит регулярную подачу воды потребителям и создаст запас во-

ды, обеспечив экономическую эффективность водозабора. 

На площадке водозабора располагаются: 

1. Артезианские скважины – 1 проектируемая скважина – рабочая, одна 

существующая скважина - резервная с насосной станцией I подъема и 

бактерицидной установкой. 

2. Водонапорная башня Рожновского-ВБР-50.  

3.Сеть хозпитьевого водопровода. 

Для обеспечения  расчетных  расходов воды для населения пос. Вишняки 

в полном  объёме Q=260,00м
3
/сут на хозпитьевые нужды по проекту генераль-

ного плана предлагается пробурить одну артскважину с дебитом 20м
3
/час каж-

дая (1 проектируемая скважина - рабочая, 1 существующая скважина - резерв-

ная). 
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Это обеспечит регулярную подачу воды потребителям и создаст запас во-

ды, обеспечив экономическую эффективность водозабора. 

На площадке водозабора располагаются: 

1. Артезианские скважины – 1проектируемая скважина – рабочая, одна 

существующая скважина - резервная с насосной станцией I подъема и 

бактерицидной установкой. 

2. Водонапорная башня Рожновского-ВБР-50, ВБР-25 (2 штуки).  

3. Сеть хозпитьевого водопровода. 

Для обеспечения  расчетных  расходов воды для населения пос. Кочетин-

ский в полном  объёме Q=250,00м
3
/сут на хозпитьевые нужды по проекту гене-

рального плана предлагается пробурить одну артскважину с дебитом 20м
3
/час 

каждая (1 проектируемая скважина - рабочая, 1 существующая скважина - ре-

зервная). 

Это обеспечит регулярную подачу воды потребителям и создаст запас во-

ды, обеспечив экономическую эффективность водозабора. 

На площадке водозабора располагаются: 

1. Артезианские скважины – 1проектируемая скважина – рабочая, одна 

существующая скважина - резервная с насосной станцией I подъема и 

бактерицидной установкой. 

2. Водонапорная башня Рожновского-ВБР-50, ВБР-25 (2 штуки).  

3.Сеть хозпитьевого водопровода.  

Для обеспечения  расчетных  расходов воды для населения пос. Зарожде-

ние в полном  объёме Q=350,00м
3
/сут на хозпитьевые нужды по проекту гене-

рального плана предлагается пробурить одну артскважину с дебитом 20м
3
/час 

каждая (1 проектируемая скважина - рабочая, 1 существующая скважина - ре-

зервная). 

Это обеспечит регулярную подачу воды потребителям и создаст запас во-

ды, обеспечив экономическую эффективность водозабора. 

На площадке водозабора располагаются: 

1. Артезианские скважины – 1проектируемая скважина – рабочая, одна 

существующая скважина - резервная с насосной станцией I подъема и 

бактерицидной установкой. 

2. Водонапорная башня Рожновского-ВБР-50 (2 штуки).  

3.Сеть хозпитьевого водопровода.  

Качество питьевой воды сельского коммунального водопровода 

соответствует требованиям СанПиН 2.1.4.1074-01 «Питьевая вода. 

Гигиенические требования к качеству воды централизованных систем 

питьевого водоснабжения. Контроль качества» и ГН 2.1.5.1315-03 «Предельно-

допустимые концентрации (ПДК) химических веществ в воде водных объектов 

хозяйственно-питьевого и культурно-бытового водопользования». 

 

Противопожарное водоснабжение 

 

По планируемому количеству населения хуторов сельского поселения 

расчетный расход воды на наружное пожаротушение принят по таблице 5 
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СНиП 2.04.02-84* и составляет 5 л/с на один пожар. Количество одновремен-

ных пожаров – один. 

Согласно СНиП 2.04.02-84*, п. 2.11., примечание и Технического регла-

мента о требованиях пожарной безопасности (Федеральный Закон №123-ФЗ от 

22июля2008г)  для поселков Кочетинский и Зарождение для наружного пожа-

ротушения предусматривается забор воды пожарными машинами из водотоков 

(река 1-я Кочеты). 

Наружное пожаротушение поселков Янтарный и Вишняки предусматри-

вается пожарными машинами пос. Агроном. 

Пожарные депо расположены в пос. Агроном (время прибытия подразде-

ления к месту вызова в сельском поселении не должно превышать 20мин.).  

Для забора воды необходимо обеспечить свободный подъезд пожарных 

машин к водотокам по дорогам с покрытием, выполненным согласно п.14.6 

СНиП 2.04.02.84* и предусмотреть приемные колодцы объемом 3-5м
3
. 

 

Водопроводная сеть 

 

Водопровод проектируется  хозяйственно-питьевой  низкого давления. 

Сеть водопровода принята кольцевая или тупиковая Ø80-100мм из сталь-

ных электросварных труб по ГОСТ 10704-91 и полиэтиленовых труб ПЭ по 

ГОСТ 18599-2001. 

Общая протяженность водопроводной сети поселков на расчетный срок 

до 2030г. составляет 15,30км. 

 

Объем работ по водопроводу по сельскому поселению 

Таблица 14 

№

№ 

п/п 

Наименование 
Диаметр, 

мм 

Матери-

ал 

Расчетный срок 

шт., м 

1 Водопроводная сеть 100-80 

Сталь, 

полиэти-

лен 

15300,00 

2 
Насосная станция I подъема 

с бактерицидной установкой 
  4 

3 Водонапорная башня ВБР-25   2 

4 Водонапорная башня ВБР-50   5 

 
Канализация 

 

Схема хозяйственно-бытовой канализации проектируемого Мичуринско-

го сельского поселения разработана на основании задания на проектирование, 

санитарного задания и исходных данных, выданных заказчиком, а также в со-

ответствии с архитектурно - планировочными решениями, принятыми при раз-

работке проекта планировки. 

 

Существующая канализация 
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пос. Агроном, пос. Янтарный, пос. Вишняки, пос. Кочетинский и пос. 

Зарождение.  

 

Согласно справке ОАО «Динкомводхоз» Динского района от 05 мая 

2010года в пос. Агроном существующая система канализации раздельная.  

Действующие очистные сооружения искусственной биологической очи-

стки сточных вод пропускной способностью 700 м
3
/сут, расход сточных вод – 

152,8 м
3
/сут. Сброс очищенных сточных вод в отстойники-накопители. 

Протяженность канализационных сетей по поселку составляет 3,431км. 

Количество насосных станций – 2шт: КНС №1 по ул. Почтовая, 34 и  КНС№ 2 

по ул. Светлая,1«А». 

Согласно справке ОАО «Динкомводхоз» централизованной канализации 

в поселках сельского поселения нет. 

 

Проектируемая канализация 

 

В данном разделе генерального плана разработана централизованная схе-

ма канализации пос. Агроном и приняты решения по канализованию поселков 

сельского поселения. 

Расчетные расходы сточных вод для поселков определены по планируе-

мому количеству населения и степени благоустройства проектируемой жилой 

застройки согласно архитектурно-планировочной части проекта и в соответст-

вии с требованиями СНиП 2.04.03-85*. 

Расчет выполнен в табличной форме и приведен в таблицах. 

Расход стоков составляет: 

по пос. Агроном 

- на современное состояние Q=827,73м
3
/сут.; 

- на I очередь строительства Q=967,33м
3
/сут.; 

- на расчетный срок Q=1311,48м
3
/сут. 

по пос. Янтарный 

 на современное состояние Q=112,05м
3
/сут.; 

 на I очередь строительства Q=144,17м
3
/сут.; 

 на расчетный срок Q=167,06м
3
/сут.  

по пос. Вишняки 

 на современное состояние Q=152,42м
3
/сут.; 

 на I очередь строительства Q=191,18м
3
/сут.; 

 на расчетный срок Q=236,65м
3
/сут. 

по пос. Кочетинский  

 на современное состояние Q=148,65м
3
/сут.; 

 на I очередь строительства Q=185,13м
3
/сут.; 

 на расчетный срок Q=228,07м
3
/сут.  

по пос. Зарождение  

 на современное состояние Q=211,57м
3
/сут.; 

 на I очередь строительства Q=257,78м
3
/сут.; 
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 на расчетный срок Q=313,41м
3
/сут.  

С учетом инженерной подготовки территории проектом канализации для 

уменьшения глубины заложения канализационных сетей в пос. Агроном  за-

проектированы канализационные насосные станции перекачки в количестве 4 

шт. 

Канализационные стоки самотечной сетью канализации отводятся в при-

емные резервуары проектируемых насосных станций перекачки.  

По напорному коллектору в две нитки стоки перекачиваются через каме-

ру гашения в самотечный коллектор и далее КНС №4 перекачивает стоки по 

двум напорным трубопроводам 2Ø150мм, длиной 2,60км на реконструируемые 

очистные сооружения канализации производительностью 1300м
3
/сут, располо-

женные на территории существующих очистных сооружений канализации. 

Для очистки коммунальных и близких по составу сточных вод рекомен-

дуются станции полной заводской готовности в контейнерно-блочном испол-

нении, разработанные предприятием ООО «Комплект экология». 

Технология разработана специально под жесткие природоохранные нор-

мативы размещения и эксплуатацию в зоне строгой санитарной охраны. Это 

позволяет достичь следующих показателей на стадии полной очистки (до пара-

метров сброса в водоем рыбохозяйственного назначения в соответствии с тре-

бованиями «Перечня рыбохозяйственных нормативов: предельно-допустимых 

концентраций (ПДК) и ориентировочных безопасных уровней воздействия 

(ОБУВ) вредных веществ в воде водных объектов, имеющих рыбохозяйствен-

ное значение», ВНИРО, Москва, 1999г.): 

ВВ        <3мг/л; 

БПКпол     <3мг/л; 

NH4 → N<0,4мг/л; 

NО3 → N<9,1мг/л. 

В конструкции станции заложена многоступенчатая модель биологиче-

ского реактора, объединяющая достоинства моделей идеального смешения и 

вытеснения, разработана новая погружная загрузка, являющаяся высокоэффек-

тивным носителем прикрепленных микроорганизмов, что существенно увели-

чивает интенсивность биологической деструкции загрязняющих веществ и по-

зволяет сократить размеры очистных сооружений. 

Высокая степень очистки, а также полная биологическая дезинфекция 

стоков позволяет использовать очищенную воду на технические нужды или по-

лив. Все оборудование работает в заданном автоматическом режиме. Комплек-

тующие и материалы долговечны, не требуют замены и ремонта. Контейнерно-

блочное решение позволяет применять установки в условиях сейсмически не-

стабильных зон. 

Стоимость оборудования составляет от 400 до 2000 у.е. за кубометр очи-

стки в зависимости от качества исходной воды и требований к очистке. 

Схема канализации состоит из следующих основных элементов: 

- подача сточных вод; 

- полная биологическая очистка стоков; 

- сброс очищенных сточных вод на полив. 
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Для канализования поселков сельского поселения проектом  генплана 

принята схема очистки  канализационных стоков  на локальных очистных со-

оружениях. 

Канализационные стоки от жилья и общественных зданий предлагается 

отводить на очистные сооружения глубокой биологической очистки сточных 

вод производительностью от 40,00 до 300м
3
/сутки заводской готовности в кон-

тейнерно-блочном исполнении, разработанные предприятием ООО «Эколайн» 

со сбросом очищенных стоков в водоток или на полив зеленых насаждений.  

«БИОКСИ» - одна из немногих установок, в которой очистка проходит 

полный цикл, вплоть до удаления азота, а удаляемый активный ил стабилизи-

руется в аэробных условиях, что позволяет использовать его как прекрасное 

удобрение (таким образом решается проблема утилизации отходов). 

Качество очищенной воды соответствует требований предъявляемых к 

сбросу в водоемы. Система очистки имеет сертификат соответствия.  

Степень очистки стоков: по БПК5-3мг/л, по взвешенным веществам 

3мг/л. 

-сброс очищенных сточных вод для поселков Кочетинский и Зарождение 

предусмотреть в водоем (водоприемником является река 1-я Кочеты). 

Общая протяженность проектируемых самотечных и напорных канализа-

ционных сетей поселения составляет 30,30км 

 

Объем работ по канализации  Мичуринского сельского поселения 

Таблица 15 

№

№ 

п/п 

Наименование 
Диаметр, 

мм 

Матери-

ал 

Расчетный 

срок 

шт., м 

1 Трубы канализационные са-

мотечные 
150-200 полиэтил. 24700,00 

2 Трубы канализационные са-

мотечные 
300 полиэтил. 3800,00 

3 Трубы напорные 100-150 полиэтил. 1800,00 

4 Канализационная насосная 

станция 
6,0м метал. 1 

5 Канализационная насосная 

станция 
2,0м метал. 4 

6 Очистные сооружения кана-

лизации (реконструкция) 
  1 

7 Очистные сооружения кана-

лизации (локальные) 
   

 

Зоны санитарной охраны 

 

Раздел зоны санитарной охраны узла водозаборных сооружений Мичу-

ринского сельского поселения разработан на основании "Положения о порядке 

проектирования и эксплуатации зон санитарной охраны источников водоснаб-

жения и водопроводов хозпитьевого назначения" № 2640 и действующих норм 
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СНиП 2.04.02-84* "Водоснабжение. Наружные сети и сооружения" и СанПиН 

2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопро-

водов питьевого назначения».  

Санитарный режим устанавливается в зонах в зависимости от местных 

санитарных и гидрогеологических условий. 

Расчет производится согласно "Рекомендациям по гидрогеологическим 

расчетам для определения II и III поясов зон санитарной охраны подземных ис-

точников хозпитьевого водоснабжения" (ВНИИ ВОДГЕО, 1983г.) и СанПиНа 

2.1.4.1110-02. 

Устройство зон санитарной охраны (ЗСО) и санитарно-защитных полос 

для водопроводных площадок и водоводов предусматривается в целях обеспе-

чения санитарно-эпидемиологической надежности системы хозпитьевого водо-

снабжения.  

Для водопроводных сооружений зоны санитарной охраны представлены I 

поясом. Граница ЗСО I пояса для водопроводных площадок устанавливается на 

расстоянии 30м от резервуаров чистой воды. 

Согласно СНиП 2.04.02-84* п. 10.18 вокруг зоны первого пояса водопро-

водных сооружений устанавливается санитарно-защитная полоса шириной не 

менее 100м. 

В пределах санитарно-защитной полосы площадок водопроводных со-

оружений должны предусматриваться санитарные мероприятия, предусмотрен-

ные на территории второго пояса ЗСО. 

Ограждение площадок выполняется в границах I пояса. Предусматрива-

ется сторожевая охрана. Для защиты сооружений питьевой воды от посяга-

тельств по периметру ограждения предусматривается устройство комплексных 

систем безопасности (КСБ). Площадки благоустраиваются  и озеленяются. 

Для водоводов хозпитьевого назначения ЗСО представлены санитарно-

защитными полосами, которые в соответствии с СанПиН принимаются шири-

ной 10м по обе стороны от наружной стенки трубопроводов. 

 

Краткое описание проектируемого водозабора 

 

В связи с расширением водоснабжения Мичуринского сельского поселе-

ния на расчетный срок предлагается реконструкция существующего  узла водо-

заборных сооружений  

Для п. Агроном узел водозаборных сооружений производительностью 

1400м3/сут предлагается запроектировать с полным набором сооружений, что 

обеспечит регулярную подачу воды потребителям и создаст хозпитьевой запас 

воды, обеспечив  экономическую эффективность водозабора.  

Для этого необходимо пробурить 2 куста артскважин по 2 скважины в 

кусте с дебитом  скважин - 25м
3
/час. Скважины расположить линейно на рас-

стоянии 300м друг от друга.  

 Из артскважин вода глубоководными насосами подается в резервуары, а 

из резервуаров вода с помощью насосов, установленных в насосной станции II 

подъема, по водоводам подается в кольцевую разводящую сеть поселков. 
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Для обеззараживания воды предусматривается электролизная установка с 

электролизерами ЭН-5. Раствор хлорной воды подается в водовод перед резер-

вуарами. 

На площадке головных водозаборных сооружений располагаются: 

1. Артезианские скважины с насосной станцией I подъема –2 куста (по 2 

скважины в кусте). 

2. Два резервуара хозпитьевого противопожарного запаса воды. 

3. Насосная станция II подъема с электролизной. 

4. Фильтры-поглотители – 2 шт. 

5. Трансформаторная подстанция, зона строгого режима. 

6. Дизельная. 

7. Проходная с бытовками. 

8. Зона санохраны. 

Для обеспечения  расчетных  расходов воды для населения сельского по-

селения на хозпитьевые нужды по проекту генерального плана предлагается в 

каждом населенном пункте пробурить одну артскважину с дебитом 20м
3
/час (1 

проектируемая скважина - рабочая, 1 существующая скважина - резервная). 

Это обеспечит регулярную подачу воды потребителям и создаст запас во-

ды, обеспечив экономическую эффективность водозабора. 

На площадке водозабора располагаются: 

1. Артезианские скважины – 1проектируемая скважина – рабочая, одна 

существующая скважина - резервная с насосной станцией I подъема и 

бактерицидной установкой. 

2. Водонапорная башня Рожновского-ВБР-50,25м
3
.  

3. Сеть хозпитьевого водопровода. 

Подземные воды вскрыты на глубине 0,1-4,3м от поверхности земли. Ис-

точников загрязнений территории не обнаружено. Возможность организации 

зон санитарной охраны имеется. 

Зоны санитарной охраны представляют собой специально выделенную 

территорию, в пределах которой создается особый санитарный режим, исклю-

чающий возможность загрязнения подземных вод, а также ухудшение качества 

воды источника и воды, подаваемой водопроводными сооружениями. 

В соответствии с гидрологическими условиями участка для защиты под-

земных источников воды от загрязнения поверхностными водами зоны сани-

тарной охраны водозабора проектируются в составе трех поясов: 

I пояс – зона строгого режима.  

Граница I пояса зоны санитарной охраны для подземного источника с на-

дежно защищенными водоносными горизонтами устанавливается радиусом 30м 

от устья скважины. Для водопроводных площадок граница ЗСО I пояса уста-

навливается на расстоянии 30м от резервуаров чистой воды. 

II и III пояс – зона ограничений против бактериального и химического за-

грязнения. 

Границы II и III поясов определяются гидродинамическими расчетами, 

исходя из условия, что если в водоносный горизонт поступит соответственно 

микробное или химическое загрязнение, то оно не достигнет водозаборных со-

оружений. 
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II пояс зоны санитарной охраны примыкает к I поясу и охватывает более 

широкую территорию. Положение границы II пояса устанавливается расчетами. 

Время движения загрязненного потока до водозабора должно быть не меньше 

времени, в течение которого микроорганизмы теряют жизнедеятельность. 

Граница III пояса ЗСО (от химических загрязнений) определяется расче-

тами и зависит от гидрогеологических параметров водоносного пласта. 

Залогом бесперебойной подачи воды надлежащего качества в водопро-

водную сеть должно быть систематическое наблюдение и контроль над работой 

артезианских скважин, как обслуживающего персонала водозабора, так и пред-

ставителей районной службы санитарно-эпидемиологического надзора. 

 

Санитарно-защитные зоны сооружений канализации 

 

Санитарно-защитные зоны, согласно СанПиН 2.2.1/2.1.1.1.1031-01 при-

нимаются для насосных станций от 15 до 30м в зависимости от производитель-

ности. 

Санитарно-защитные зоны для очистных сооружений полной биологиче-

ской очистки при отсутствии иловых площадок принимаются 100м с термиче-

ской обработкой осадка (СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03, примечание 2 пункта 

3.4.2.18). 

Согласно СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03, новая редакция, табл.7.1.2 размеры 

санитарно – защитных зон для локальных очистных сооружений биологической 

очистки (типа БИОКСИ, ЭКО) производительностью до 0,2тыс. м
3
/сут прини-

маются 15м. 

Охрана окружающей среды 

 

Канализование поселков уже предусматривает охрану окружающей сре-

ды. Стоки по самотечным коллекторам поступают в приемные резервуары на-

сосных станций, откуда насосами по напорному коллектору поступают в при-

емный резервуар главной насосной и далее на очистные сооружения полной 

биологической очистки с последующим отведением стоков на ЗПО или в водо-

ток. 

Канализационные насосные станции выполнены из монолитного 

ж/бетона с гидроизоляцией, что предотвращает попадания стоков в грунт. Вен-

тиляция сети предусматривается через вентиляционные стояки зданий и соору-

жений. Колодцы выполнены из сборных ж/б колец с гидроизоляцией.  

Очистные сооружения представляют комплекс сооружений, где происхо-

дит полная очистка. Вредных выбросов в атмосферу нет. 

 

Основные технико-экономические показатели 

по разделу «Водоснабжение и канализация» 

Таблица 16 

№ 

№ 

п/п 

Показатели 

Еди-

ница 

изме-

рения 

Совре-

менное 

состоя-

ние 

Расчет-

ный 

срок 

до 2031г. 

В т.ч. на I 

очередь 

стр-ва 

до 2021г. 
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№ 

№ 

п/п 

Показатели 

Еди-

ница 

изме-

рения 

Совре-

менное 

состоя-

ние 

Расчет-

ный 

срок 

до 2031г. 

В т.ч. на I 

очередь 

стр-ва 

до 2021г. 

Водоснабжение 

Пос. Агроном. 

1 Водопотребление – все-

го,  

в том числе: 

м
3
/сут 887,23 1370,43 1026,83 

 - на хозяйственно-

питьевые нужды 
м

3
/сут 734,23 1144,43 838,83 

 - на производственные 

нужды 
 153,00 226,00 188,00 

2 Вторичное использова-

ние воды 
% - - - 

3 Производительность во-

дозаборных сооружений, 

в том числе: 

м
3
/сут  1400,00 1000,00 

 - водозаборов подземных 

вод 
  1400,00 1000,00 

4 Среднесуточное водопо-

требление на 1 чел., 

в том числе: 

л/сут 130-230 200-250 160-200 

 - на хозяйственно-

питьевые нужды 
л/сут 130-230 200-250 160-200 

5 Протяженность сетей км  18,70 8,00 

Пос. Вишняки. 

1 Водопотребление – все-

го,  

в том числе: 

м
3
/сут 168,12 252,35 206,88 

 - на хозяйственно-

питьевые нужды 
м

3
/сут 140,12 209,35 171,88 

 - на производственные 

нужды 
 28,00 43,00 35,00 

2 Вторичное использова-

ние воды 
% - - - 

3 Производительность во-

дозаборных сооружений, 

в том числе: 

м
3
/сут  260,00 210,00 

 - водозаборов подземных 

вод 
  260,00 210,00 

4 Среднесуточное водопо-

требление на 1 чел., 

в том числе: 

л/сут 130-200 200-250 160-230 

 - на хозяйственно- л/сут 130-200 200-250 160-230 
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№ 

№ 

п/п 

Показатели 

Еди-

ница 

изме-

рения 

Совре-

менное 

состоя-

ние 

Расчет-

ный 

срок 

до 2031г. 

В т.ч. на I 

очередь 

стр-ва 

до 2021г. 

питьевые нужды 

5 Протяженность сетей км  2,80  

Пос. Янтарный 

1 Водопотребление – все-

го,  

в том числе: 

м
3
/сут 129,85 184,86 161,97 

 - на хозяйственно-

питьевые нужды 
м

3
/сут 106,85 154,86 134,97 

 - на производственные 

нужды 
 23,00 30,00 27,00 

2 Вторичное использова-

ние воды 
% - - - 

3 Производительность во-

дозаборных сооружений, 

в том числе: 

м
3
/сут  190,00 162,00 

 - водозаборов подземных 

вод 
  190,00 162,00 

4 Среднесуточное водопо-

требление на 1 чел., 

в том числе: 

л/сут 130-200 200-250 160-230 

 - на хозяйственно-

питьевые нужды 
л/сут 130-200 200-250 160-230 

5 Протяженность сетей км  3,50  

Пос. Зарождение 

1 Водопотребление – все-

го,  

в том числе: 

м
3
/сут 239,22 341,06 285,43 

 - на хозяйственно-

питьевые нужды 
м

3
/сут 200,22 284,06 237,43 

 - на производственные 

нужды 
 39,00 57,00 48,00 

2 Вторичное использова-

ние воды 
% - - - 

3 Производительность во-

дозаборных сооружений, 

в том числе: 

м
3
/сут  350,00 290,00 

 - водозаборов подземных 

вод 
  350,00 290,00 

4 Среднесуточное водопо-

требление на 1 чел., 

в том числе: 

л/сут 130-200 200-250 160-230 
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№ 

№ 

п/п 

Показатели 

Еди-

ница 

изме-

рения 

Совре-

менное 

состоя-

ние 

Расчет-

ный 

срок 

до 2031г. 

В т.ч. на I 

очередь 

стр-ва 

до 2021г. 

 - на хозяйственно-

питьевые нужды 
л/сут 130-200 200-250 160-230 

5 Протяженность сетей км  5,50  

Пос. Кочетинский 

1 Водопотребление – все-

го,  

в том числе: 

м
3
/сут 164,50 243,92 200,98 

 - на хозяйственно-

питьевые нужды 
м

3
/сут 137,50 202,92 166,98 

 - на производственные 

нужды 
 27,00 41,00 34,00 

2 Вторичное использова-

ние воды 
% - - - 

3 Производительность во-

дозаборных сооружений, 

в том числе: 

м
3
/сут  250,00 200,00 

 - водозаборов подземных 

вод 
  250,00 200,00 

4 Среднесуточное водопо-

требление на 1 чел., 

в том числе: 

л/сут 130-200 200-250 160-230 

 - на хозяйственно-

питьевые нужды 
л/сут 130-200 200-250 160-230 

5 Протяженность сетей км  3,50  

 

Мичуринское сельское поселение. 

1 Водопотребление – все-

го,  

в том числе: 

м
3
/сут 1588,92 2392,62 1882,09 

 - на хозяйственно-

питьевые нужды 
м

3
/сут 1318,92 1995,62 1550,09 

 - на производственные 

нужды 
 270,00 397,00 332,00 

2 Вторичное использова-

ние воды 
% - - - 

3 Производительность во-

дозаборных сооружений, 

в том числе: 

м
3
/сут  2400,00 1900,00 

 - водозаборов подземных 

вод 
  2400,00 1900,00 

4 Среднесуточное водопо- л/сут 130-230 160-250 160-250 



89 

 

№ 

№ 

п/п 

Показатели 

Еди-

ница 

изме-

рения 

Совре-

менное 

состоя-

ние 

Расчет-

ный 

срок 

до 2031г. 

В т.ч. на I 

очередь 

стр-ва 

до 2021г. 

требление на 1 чел., 

в том числе: 

 - на хозяйственно-

питьевые нужды 
л/сут 130-230 160-250 160-250 

5 Протяженность сетей км  34,00  

Канализация 

Пос. Агроном 

1 Общее поступление 

сточных вод, в том чис-

ле: 

м
3
/сут 827,73 1311,48 967,33 

 - хозяйственно-бытовые 

сточные воды 
м

3
/сут 674,73 1085,48 779,33 

 - производственные 

сточные воды 

м
3
/сут 

- 
153,00 226,00 188,00 

2 Производительность 

очистных сооружений 

канализации 

м
3
/сут ОСК Q=1300,00м

3
/сут. 

3 Протяженность сетей км  25,00 7,00 

Пос. Вишняки. 

1 Общее поступление 

сточных вод, в том чис-

ле: 

м
3
/сут 152,42 236,65 191,18 

 - хозяйственно-бытовые 

сточные воды 
м

3
/сут 124,42 193,65 156,18 

 - производственные 

сточные воды 

м
3
/сут 

- 
28,00 43,00 35,00 

2 Производительность 

очистных сооружений 

канализации 

м
3
/сут  Инд. ОСК  

3 Протяженность сетей км  1,00  

 

Пос. Янтарный. 

1 Общее поступление 

сточных вод, в том чис-

ле: 

м
3
/сут 112,05 167,06 144,17 

 - хозяйственно-бытовые 

сточные воды 
м

3
/сут 99,05 137,06 117,17 

 - производственные 

сточные воды 

м
3
/сут 

- 
23,00- 30,00 27,00 

2 Производительность 

очистных сооружений 
м

3
/сут  Инд. ОСК  
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№ 

№ 

п/п 

Показатели 

Еди-

ница 

изме-

рения 

Совре-

менное 

состоя-

ние 

Расчет-

ный 

срок 

до 2031г. 

В т.ч. на I 

очередь 

стр-ва 

до 2021г. 

канализации 

3 Протяженность сетей км  2,30  

Пос. Зарождение. 

1 Общее поступление 

сточных вод, в том чис-

ле: 

м
3
/сут 211,57 313,41 257,78 

 - хозяйственно-бытовые 

сточные воды 
м

3
/сут 172,57 256,41 209,78 

 - производственные 

сточные воды 

м
3
/сут 

- 
39,00 57,00 48,00 

2 Производительность 

очистных сооружений 

канализации 

м
3
/сут  Инд. ОСК  

3 Протяженность сетей км  3,00  

Пос. Кочетинский. 

1 Общее поступление 

сточных вод, в том чис-

ле: 

м
3
/сут 148,65 228,07 185,13 

 - хозяйственно-бытовые 

сточные воды 
м

3
/сут 121,65 187,07 151,13 

 - производственные 

сточные воды 

м
3
/сут 

- 
27,00 41,00 34,00 

2 Производительность 

очистных сооружений 

канализации 

м
3
/сут  Инд. ОСК  

3 Протяженность сетей км  2,00  

Мичуринское сельское поселение. 

1 Общее поступление 

сточных вод, в том чис-

ле: 

м
3
/сут 1452,42 2256,67 1745,59 

 - хозяйственно-бытовые 

сточные воды 
м

3
/сут 1182,42 1859,67 1413,59 

 - производственные 

сточные воды 

м
3
/сут 

- 
270,00 397,00 332,00 

2 Производительность 

очистных сооружений 

канализации 

м
3
/сут ОСК Q=1300,00м

3
/сут.+ Инд. ОСК 

3 Протяженность сетей км  33,30  

 

2.7.2. Электроснабжение 

 



91 

 

Общая часть 

 

Раздел «Электроснабжение» для генерального плана Мичуринского сель-

ского поселения Динского района Краснодарского края на расчетный срок 

(2031 г.) выполнен на основании задания на проектирование, архитектурно-

планировочных решений, принятых при разработке генерального плана, пред-

варительных технических условий №201-53-3/56 от 16.12.2009г., выданных 

ОАО «Кубаньэнерго», и исходных данных, выданных заказчиком. 

В объём раздела входит: 

а). Подсчёт электрических нагрузок. 

б). Разработка схем электроснабжения на напряжение 110 кВ, 35 кВ и 

10 кВ. 

в). Определение основных показателей проекта. 

 

Краткая характеристика объекта 
 

В состав Мичуринского сельского поселения в настоящее время входят 

следующие населенные пункты с жилой застройкой, с объектами соцкультбыта 

и инженерной инфраструктурой: поселок Агроном, поселок Зарождение, посе-

лок Вишняки, поселок Кочетинский, поселок Янтарный. 

 

Перспективная численность населения 

Таблица 17 

 

В составе генерального плана развития Мичуринского сельского поселе-

ния решены вопросы электроснабжения объектов в границах генерального пла-

на сельского поселения, а именно: разработаны схемы электроснабжения на на-

пряжение 110 кВ, 35 кВ и 10 кВ на расчётный срок - 2030 год. 

 

Электрические нагрузки 
 

Существующие и проектируемые электрические нагрузки жилищно-

коммунального, общественно-делового, культурно-бытового и производствен-

ного секторов определялись по типовым проектам, а также в соответствии со 

следующей нормативной документацией: 

 

№ 

п/п 

Наименование 

Численность населения, тыс. чело-

век 

2011 год 2031 год 2021 год 

I 
Мичуринское сельское посе-

ление, всего 
6594 7270 6980 

1 п. Агроном 3803 4220 4050 

2 п. Зарождение 909 1000 950 

3 п. Вишняки 701 780 750 

4 п. Кочетинский 680 750 720 

5 п. Янтарный 501 520 510 



92 

 

1. СП 31-110-2003 г. «Проектирование и монтаж электроустановок жи-

лых и общественных зданий». 

2. РД 34.20.185-94 «Инструкция по проектированию городских электри-

ческих сетей». 

Результаты расчетов электрических нагрузок жилищного сектора и объ-

ектов соцкультбыта представлены в таблицах. 

 

Расчет электрических нагрузок 

Таблица 18 

№№ 

п/п 
Потребители 

Расчётная нагрузка, кВт 

На  

расчетный 

срок  

2031г. 

На I очередь 

строитель-

ства 

2021г. 

п. Агроном 

1 Жилищно-коммунальный сектор:   

 существующий (с учетом убыли) 1656 1687 

 проектируемый  878 410 

2 Общественно-деловой, культурно-

бытовой и производственный сектор:     

  существующий 594 594 

  проектируемый 502 455 

3 Наружное освещение 42 41 

4 Итого:     а) Существующие 2292 2322 

                б) Проектируемые 1380 865 

Итого:     а) + б) 3672 3186 

5 Всего 

с учётом коэффициента одновремённо-

сти 0,7 на стороне в соответствии с СП 

31-110-2003 и РД 34.20.185-94 

2570 2230 

п. Зарождение 

1 Жилищно-коммунальный сектор:   

 существующий (с учетом убыли) 366 366 

 проектируемый  69 32 

2 Общественно-деловой, культурно-

бытовой и производственный сектор:     

  существующий 101 101 

  проектируемый 178 82 

3 Наружное освещение 10 10 

4 Итого:     а) Существующие 477 477 

                б) Проектируемые 247 114 

Итого:     а) + б) 724 591 
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№№ 

п/п 
Потребители 

Расчётная нагрузка, кВт 

На  

расчетный 

срок  

2031г. 

На I очередь 

строитель-

ства 

2021г. 

5 Всего 

с учётом коэффициента одновремённо-

сти 0,7 на стороне в соответствии с СП 

31-110-2003 и РД 34.20.185-94 

507 414 

п. Вишняки 

1 Жилищно-коммунальный сектор:   

 существующий (с учетом убыли) 269 269 

 проектируемый  63 42 

2 Общественно-деловой, культурно-

бытовой и производственный сектор:     

  существующий 13 13 

  проектируемый 202 85 

3 Наружное освещение 8 8 

4 Итого:     а) Существующие 290 290 

                б) Проектируемые 265 127 

Итого:     а) + б) 555 417 

5 Всего 

с учётом коэффициента одновремённо-

сти 0,7 на стороне в соответствии с СП 

31-110-2003 и РД 34.20.185-94 

389 292 

п. Кочетинский 

1 Жилищно-коммунальный сектор:   

 существующий (с учетом убыли) 250 250 

 проектируемый  59 33 

2 Общественно-деловой, культурно-

бытовой и производственный сектор:     

  существующий 14 14 

  проектируемый 194 79 

3 Наружное освещение 8 7 

4 Итого:     а) Существующие 271 271 

                б) Проектируемые 253 112 

Итого:     а) + б) 524 383 

5 Всего 

с учётом коэффициента одновремённо-

сти 0,7 на стороне в соответствии с СП 

31-110-2003 и РД 34.20.185-94 

367 268 

п. Янтарный 

1 Жилищно-коммунальный сектор:   

 существующий (с учетом убыли) 195 195 
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№№ 

п/п 
Потребители 

Расчётная нагрузка, кВт 

На  

расчетный 

срок  

2031г. 

На I очередь 

строитель-

ства 

2021г. 

 проектируемый  32 16 

2 Общественно-деловой, культурно-

бытовой и производственный сектор:     

  существующий 13 13 

  проектируемый 132 58 

3 Наружное освещение 5 5 

4 Итого:     а) Существующие 213 213 

                б) Проектируемые 164 74 

Итого:     а) + б) 377 287 

5 Всего 

с учётом коэффициента одновремённо-

сти 0,7 на стороне в соответствии с СП 

31-110-2003 и РД 34.20.185-94 

264 201 

Мичуринское сельское поселение, всего: 

1 Жилищно-коммунальный сектор:   

 существующий (с учетом убыли) 2736 2767 

 проектируемый  1100 533 

2 Общественно-деловой, культурно-

бытовой и производственный сектор:     

  существующий 735 735 

  проектируемый 1208 759 

3 Наружное освещение 73 70 

4 Итого:     а) Существующие 3544 3572 

                б) Проектируемые 2308 1292 

Итого:     а) + б) 5851 4863 

5 Всего 

с учётом коэффициента одновремённо-

сти 0,7 на стороне в соответствии с СП 

31-110-2003 и РД 34.20.185-94 

4096 3404 

 

 

 

Источники питания и трансформаторные подстанции 

 

В настоящее время сельское поселение электрифицировано по ЛЭП 10 кВ 

с проводами марки А-50, АС-50, А-70 и АС-95 от следующих подстанций: 

- ПС-35/10 кВ "Агроном-1" мощностью 6,3 МВА (пос. Агроном, пос. 

Вишняки, пос. Янтарный). Подстанция загружена на 76 процентов. Питающий 

центр ПС-110/35/10 кВ «Лорис»; 



95 

 

- ПС-35/10 кВ "Агроном-2" мощностью 2,5 МВА (пос. Зарождение, 

пос. Кочетинский). Подстанция загружена на 95 процентов. Питающий центр 

ПС-110/35/10 кВ «Лорис»; 

- ПС-110/35/10 кВ «Старокорсунская» (ТП-10/0,4 кВ - СК-10-790 в 

пос. Вишняки). 

В связи с увеличением нагрузок и для улучшения схемы электроснабже-

ния, обеспечивающей бесперебойным питанием её потребителей, необходима 

реконструкция существующих электрических сетей с учетом перспективного 

развития поселения. Планируется осуществить следующие работы: 

На ПС 35/10 кВ «Агроном-1»: 

- Установку силового трансформатора Т-2 мощностью 6,3 МВА со 

всем комплектующим оборудованием. 

- Реконструкцию ОРУ 35 кВ по схеме 35-5АН т.п.14198 ТМ с элега-

зовыми выключателями. 

- Замену ОД и КЗ 35 кВ в цепи трансформатора Т-1 на элегазовый 

выключатель 35 кВ - 1 шт. 

- Замену РВС 35 кВ, РВП 10 кВ на ОПН. 

- Замену ячеек 1-ой секции шин РУ 10 кВ на ячейки типа К-59 - 13 

шт. Выключатели принять вакуумные. 

- Монтаж 2-ой секции шин 10 кВ с 13-ю ячейками типа К-59, с ваку-

умными выключателями 10 кВ и секционным выключателем 10 кВ. 

- Выбрать принципы и уставки устройств релейной защиты и автома-

тики (РЗА). Проектируемые устройства РЗА согласовать с действующими, пре-

дусмотрев при необходимости их замену и реконструкцию. 

- Предусмотреть ВЧ-связь и телемеханизацию устанавливаемого 

оборудования с выдачей информации на диспетчерский пульт Краснодарских 

электрических сетей. 

Реконструкция существующей ПС 35/10 кВ «Агроном-2» не требуется. 

На ПС 110/35/10 кВ «Лорис»: 

- Замену силового трансформатора Т-2 напряжением 110/35/10 кВ, 

мощностью 25,0 МВА на трансформатор мощностью 40,0 МВА, со всем ком-

плектующим оборудованием. 

- Реконструкцию ОРУ 110 кВ с заменой существующих МВ 110 кВ 

на элегазовые выключатели НО кВ - 8 шт., заменой существующих разъедини-

телей 110 кВ на новые с электродвигательными приводами - 27 шт., заменой 

ТН 110 кВ на НАМИ – 3 шт. и установкой 2-х линейных ячеек 110 кВ для под-

ключения проектируемых ВЛ 110 кВ «КТЭЦ - Лорис», «Лорис - Старокорсун-

ская». 

- Реконструкцию ОРУ 35 кВ с заменой существующих МВ 35 кВ на 

элегазовые выключатели 35 кВ - 9 шт., заменой существующих разъединителей 

35 кВ на новые с электродвигательными приводами - 19 шт., заменой ТН 35 кВ 

на НАМИ - 2шт., установкой ДГР35кВТ-1,Т-2. 

- Замену РВСН 110 кВ, РВС 35 кВ, РВП 10 кВ на ОПН. 

- Замену ячеек 1-ой и 2-ой секций шин РУ 10 кВ на ячейки типа К-59 

- 23 шт. и установку 3-ей, 4-ой секций шин РУ 10 кВ с ячейками К-59 -20 шт. 

Выключатели принять вакуумные. 



96 

 

- Реконструкцию ВЛ 110 кВ «Витаминкомбинат - Лорис» (17,6 км) и 

«КТЭЦ - Кислородный завод» (3,8 км) с заменой провода АС-150 на большее 

сечение. 

- Выбрать принципы и уставки устройств релейной защиты и автома-

тики (РЗА). Проектируемые устройства РЗА согласовать с действующими, пре-

дусмотрев при необходимости их замену и реконструкцию. 

- Предусмотреть ВЧ-связь и телемеханизацию устанавливаемого 

оборудования с выдачей информации на диспетчерский пульт Краснодарских 

электрических сетей. 

На ПС 110/35/10 кВ «Старокорсунская»: 

- Замену силовых трансформаторов Т-1 напряжением 110/35/10 кВ, 

мощностью 16,0 МВА и Т-2 напряжением 35/10 кВ, мощностью 2,5 МВА на 

трансформаторы 110/35/10 кВ мощностью 2x25,0 МВА, с РПН и микропроцес-

сорными регуляторами напряжения. 

- Реконструкцию ОРУ НО кВ по схеме 110-5АН типового проекта 

14198 ТМ, с заменой ОД и КЗ ПО кВ Т-1 на элегазовый выключатель ПО кВ и 

установкой секционного элегазового выключателя 110 кВ и элегазового вы-

ключателя 110 кВ в цепи Т-2, установкой разъединителей 110 кВ с электродви-

гательными приводами и установкой линейной ячейки НО кВ для подключения 

проектируемой В Л 110 кВ «Лорис - Старокорсунская» - 2-ая цепь. 

- Реконструкцию ОРУ 35 кВ по схеме 35-9 типового проекта 14198 

ТМ, с установкой секционного элегазового выключателя 35 кВ, с заменой су-

ществующих МВ 35 кВ на элегазовые выключатели 35 кВ - 5 шт., заменой су-

ществующих разъединителей 35 кВ на новые с электродвигательными приво-

дами - 10 шт. и монтажом 2-ой секции шин 35 кВ., установкой ДГР 35 кВ с бло-

ком автоматического регулирования на 1 и 2 СШ 35 кВ. 

- Замену РВС 110 кВ, РВС 35 кВ, РВП 10 кВ, РВО 10 кВ на ОПН. 

- Замену ячеек 1-ой секции шин РУ 10 кВ на ячейки типа К-59 - 11 

шт. и установку 2-х дополнительных линейных ячеек (К-59) на 2-ю секцию шин 

РУ 10 кВ. Выключатели принять вакуумные. Предусмотреть замену вводного 

выключателя 10 кВ Т-2 и секционного выключателя 10 кВ на вакуумные вы-

ключатели с номинальным током соответственно мощности новых силовых 

трансформаторов. 

- Реконструкцию ВЛ 110 кВ «Лорис - Старокорсунская» - 1 цепь с 

подвеской второй цепи, реконструкцией опор и установкой дополнительных. 

- Выбрать принципы и уставки устройств релейной защиты и автома-

тики (РЗА). Проектируемые устройства РЗА согласовать с действующими, пре-

дусмотрев при необходимости их замену и реконструкцию. 

- Предусмотреть ВЧ-связь и телемеханизацию устанавливаемого 

оборудования с выдачей информации на диспетчерский пульт Краснодарских 

электрических сетей. 

Разработанная схема электроснабжения также предусматривает: 

- реконструкцию ВЛ-10 кВ АГР-2 в пос. Агроном Динского района; 

- реконструкцию ВЛ-10 кВ АГ-5 в пос. Агроном Динского района; 

- реконструкцию к 2021 году одной трансформаторной подстанции с 

увеличением ее мощности со 100 кВт до 160 кВт; 
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- строительство к 2021 году двух трансформаторных подстанций 

10/0,4 кВ общей мощностью 580 кВт; 

- строительство к 2021 году ЛЭП 10 кВ общей протяженностью 

0,96 км; 

- строительство к 2031 году трех трансформаторных подстанций 

10/0,4 кВ общей мощностью 960 кВт; 

- строительство к 2031 году ЛЭП 10 кВ общей протяженностью 

1,06 км. 

Для выполнения вышеуказанных работ необходимо получить техниче-

ские условия в Краснодарских электрических сетях и в ОАО «Кубаньэнерго». 

Основными направлениями развития электроснабжения Мичуринского 

сельского поселения на перспективный период являются: 

- снижение потерь электрической энергии при передаче, трансформации 

и потреблении; 

- создание экономически привлекательных условий для потребления 

электрической энергии в полупиковый и ночной период путем перехода 

промышленных потребителей и населения на тарифы, дифференцированные по 

времени суток. 

 

Альтернативные и энергосберегающие технологии 

 

Согласно Распоряжению Правительства РФ от 27.02.2008г. №233-р (ред. 

от 15.06.2009г.) «Об утверждении Программы фундаментальных научных ис-

следований государственных академий наук на 2008-2010 годы» предусматри-

вается более активное сочетание высокоэффективных энергоустановок, входя-

щих в единую энергосистему страны и разрабатываемых в ходе реализации 

программы автономных энергоисточников, в том числе возобновляемых видов 

энергии. Это позволит оптимизировать региональные системы электроснабже-

ния при соблюдении жестких экологических требований. 

Для условий Краснодарского края – это повсеместное использование сол-

нечных батарей. Предполагается, что к расчетному сроку их стоимость и рас-

ходы на эксплуатацию будут доступными для того, чтобы использовать для 

частичного или полного электроснабжения дома, квартиры, офиса или пред-

приятия. 

Кроме того, в качестве альтернативных источников энергоснабжения мо-

гут быть использованы продукты переработки биомассы сельхозпредприятий, 

расположенных на проектируемой территории. 

Для обеспечения энергетической эффективности зданий, строений, со-

оружений согласно Закону Краснодарского края от 03.03.2010г. №1912-КЗ «Об 

энергосбережении и о повышении энергетической эффективности в Краснодар-

ском крае» в данном проекте также предусматривается: 

 режим работы административных зданий, многоквартирной жилой 

застройки по энергопотреблению перевести на трехуровневый график через 

систему АСКУЭ; 
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 на промышленных предприятиях и предприятиях инженерной ин-

фраструктуры должна быть учтена система повышения компенсации реактив-

ной мощности от СОЦ 408 до СОЦ 092-095; 

 для снижения потерь напряжения в электрических сетях 10 кВ про-

извести разукрупнение отходящих от подстанций линий с подвеской изолиро-

ванного провода SAX 70-120; 

 для внутреннего и наружного освещения вместо ламп накаливания 

использовать энергосберегающие лампы. 

Решение на применение альтернативных источников энергоснабжения 

принимаются после разработки технико-экономического обоснования на по-

следующих стадиях проектирования. 

 

Линии 110 кВ, 35 кВ и 10 кВ 

 

По территории Мичуринского сельского поселения проходит транзитная 

ВЛ-110 кВ «ПТФ–Старокорсунская». 

Трассы ВЛ-110, ВЛ-35 кВ и ВЛ-10 кВ выбраны с учётом перспективного 

развития населенных пунктов. 

Местность, по которой проходят воздушные линии электропередач, отно-

сится к IV району по гололёдным условиям и IV району по ветровым нагруз-

кам. 

Протяжённость существующих ВЛ-35 кВ – 24,49 км (для поселения). 

Протяжённость существующих ВЛ-10 кВ – 13,25 км (для п. Агроном). 

Протяжённость проектируемых ВЛ-10 кВ – 2,02 км (для п. Агроном). 

Воздушные линии 10 кВ запроектированы изолированными проводами 

типа SAX сечением 95 кв. мм. на магистральных линиях и 70 кв. мм. на отпай-

ках. 

Схема электроснабжения Мичуринского сельского поселения показана на 

чертеже ЭС-1. Размещение подстанций 10/0,4 кВ и коридоры электрических 

линий п. Агроном приведены на чертеже ЭС-2. Принципиальная схема сущест-

вующих и проектируемых сетей п. Агроном приведена на чертеже ЭС-3. 

 

Основные технико-экономические показатели  

по разделу «Электроснабжение» 

Таблица 19 

№

№ 

п/п 

Показатели 

Ед. 

изме-

рения 

Совре-

менное 

состоя-

ние 

2011 год 

Рас-

четный 

срок 

2031 г. 

В том 

числе 

на I оч. 

стр-ва  

2021 г. 

п. Агроном 

1 Потребность в электроэнергии  

в год, в том числе: 

млн. 

кВт/ч 
20,3 32,2 27,9 

 - на производственные нужды -«- 5,5 10,0 9,5 

 - на коммунально-бытовые  

нужды 
-«- 14,8 22,2 18,4 
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№

№ 

п/п 

Показатели 

Ед. 

изме-

рения 

Совре-

менное 

состоя-

ние 

2011 год 

Рас-

четный 

срок 

2031 г. 

В том 

числе 

на I оч. 

стр-ва  

2021 г. 

2 Потребление электроэнергии 

на 1 чел. в год, в том числе: 
кВт/ч 5342 7622 6891 

 - на коммунально-бытовые 

нужды 
-«- 3886 5259 4535 

п. Зарождение 

1 Потребность в электроэнергии  

в год, в том числе: 

млн. 

кВт/ч 
4,2 6,3 5,2 

 - на производственные нужды -«- 1,0 2,5 1,7 

 - на коммунально-бытовые  

нужды 
-«- 3,2 3,8 3,5 

2 Потребление электроэнергии 

на 1 чел. в год, в том числе: 
кВт/ч 4588 6342 5447 

 - на коммунально-бытовые 

нужды 
-«- 3527 3811 3672 

п. Вишняки 

1 Потребность в электроэнергии  

в год, в том числе: 

млн. 

кВт/ч 
2,5 4,9 3,7 

 - на производственные нужды -«- 0,2 2,0 0,9 

 - на коммунально-бытовые  

нужды 
-«- 2,4 2,9 2,7 

2 Потребление электроэнергии 

на 1 чел. в год, в том числе: 
кВт/ч 3615 6234 4868 

 - на коммунально-бытовые 

нужды 
-«- 3365 3731 3635 

п. Кочетинский 

1 Потребность в электроэнергии  

в год, в том числе: 

млн. 

кВт/ч 
2,4 4,6 3,4 

 - на производственные нужды -«- 0,2 1,9 0,9 

 - на коммунально-бытовые  

нужды 
-«- 2,2 2,7 2,5 

2 Потребление электроэнергии 

на 1 чел. в год, в том числе: 
кВт/ч 3485 6117 4659 

 - на коммунально-бытовые 

нужды 
-«- 3217 3600 3440 

п. Янтарный 

1 Потребность в электроэнергии  

в год, в том числе: 

млн. 

кВт/ч 
1,9 3,3 2,5 

 - на производственные нужды -«- 0,2 1,3 0,7 

 - на коммунально-бытовые  

нужды 
-«- 1,7 2,0 1,8 
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№

№ 

п/п 

Показатели 

Ед. 

изме-

рения 

Совре-

менное 

состоя-

ние 

2011 год 

Рас-

четный 

срок 

2031 г. 

В том 

числе 

на I оч. 

стр-ва  

2021 г. 

2 Потребление электроэнергии 

на 1 чел. в год, в том числе: 
кВт/ч 3724 6346 4927 

 - на коммунально-бытовые 

нужды 
-«- 3410 3816 3620 

Мичуринское сельское поселение, всего: 

1 Потребность в электроэнергии  

в год, в том числе: 

млн. 

кВт/ч 
31,3 51,3 42,6 

 - на производственные нужды -«- 7,0 17,7 13,7 

 - на коммунально-бытовые  

нужды 
-«- 24,2 33,6 28,9 

2 Потребление электроэнергии 

на 1 чел. в год, в том числе: 
кВт/ч 4740 7050 6104 

 - на коммунально-бытовые 

нужды 
-«- 3676 4622 4141 

3 Источники покрытия электро-

нагрузок 
МВт 8,8 15,1 15,1 

4 Протяжённость сетей - всего, км 37,74 39,76 38,70 

                             - сети 35 кВ км 24,49 24,49 24,49 

                             - сети 10 кВ км 13,25 15,27 14,21 

 

2.7.3. Теплоснабжение 

 

Общая часть 

 

Раздел «Теплоснабжение» для «Генерального плана Мичуринского сель-

ского поселения Динского района Краснодарского края» выполнен на основа-

нии задания на проектирование и справок о теплоснабжении населенных пунк-

тов Мичуринского сельского поселения Динского района Краснодарского края 

от 05.05.2010г., выданных заказчиком. 

Для оценки потребности в тепле и разработки проектных предложений 

была проанализирована и использована следующая нормативная документация: 

СНиП 41-01-2003 «Отопление, вентиляция и кондиционирование», СНиП 41-

02-2003 «Тепловые сети» (с учетом СНиП 2.04.07-86*), СНиП II-35-76 «Ко-

тельные установки» СНиП 2.08.02-89* «Общественные здания и сооружения», 

СНиП 31-05-2003 «Общественные здания административного назначения» и 

СНКК 23-302-2000 «Энергетическая эффективность жилых и общественных 

зданий», СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03. 

 

Существующее положение 
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В состав Мичуринского сельского поселения в настоящее время входят 

следующие населенные пункты с жилой застройкой, с объектами соцкультбыта 

и инженерной инфраструктурой: поселок Агроном, поселок Кочетинский, по-

селок Зарождение, поселок Янтарный, поселок Вишняки. 

Теплоснабжение поселка Агроном в настоящее время осуществляется от 

одной котельных, которая отапливает административные здания, детские сады, 

школы и жилые дома. Объекты поселка Зарождение и поселка Янтарный отап-

ливаются от одной котельной, расположенной в каждом населенном пункте. 

Сети и сооружения теплоснабжения на территории населенного пункта 

п.Кочетинский и п.Вишняки отсутствуют. Существующая индивидуальная од-

но- и двухэтажная застройка обеспечивается теплом от индивидуальных газо-

вых котлов (АОГВ). 
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Характеристики существующих котельных 

Таблица 20 

Наименование 
Мощность 

Гкал/ч 

Присоединенная 

мощность 

Гкал/ч 

Вид 

топлива 

1 2 3 4 

п.Агроном 

Котельная № 1 3,12 3,12 газ 

Итого  3,12  

п.Зарождение 

Котельная № 2 0,30 0,30 газ 

Итого  0,30  

п.Янтарный 

Котельная № 3 0,30 0,30 газ 

Итого  0,30  

Всего  3,72  

 

Проектное решение 

 

Генеральным планом на расчетный срок (2030г.) предусматривается раз-

витие Мичуринского сельского поселения в связи с увеличением численности 

населения и строительства объектов инфраструктуры. 

Теплоснабжение объектов п.Агроном в границах проектируемого гене-

рального плана предусматривается от одной существующих и пяти новых рай-

онных котельных, строительство которых планируется на расчетный срок 

строительства (2030г.), а также от автономных источников питания - систем 

поквартирного теплоснабжения, от автоматических газовых отопительных кот-

лов для индивидуальной одно- и двухэтажной застройки. 

Теплоснабжение объектов поселка Зарождение, поселка Янтарный в гра-

ницах проектируемого генерального плана предусматривается одной сущест-

вующей и одной новой районной котельной, проектируемой в каждом населен-

ном пункте. Отопление объектов поселка Кочетинский и поселка Вишняки в 

границах проектируемого генерального плана предусматривается от  одной ко-

тельной проектируемой в каждом  населенном пункте.  

Согласно проекту новые котельные будут обслуживать административ-

ные здания, здания общественного назначения, школы, детские сады, культур-

но-развлекательные центры, спортивные комплексы и объекты коммунального 

хозяйства. Отопление проектируемых индивидуальных жилых домов преду-

сматривается от автоматических газовых отопительных котлов. Для проекти-

руемых отдельностоящих котельных предусматривается санитарно-защитная 

зона 50 метров. Предварительная прогнозируемая оценка тепловых нагрузок 

выполнена по комплексным укрупненным показателям расхода тепла на ото-

пление, вентиляцию и горячее водоснабжение с учетом внедрения мероприятий 

по энергосбережению, а также по аналогии с нагрузками объектов, планируе-

мых к размещению ранее выпущенными проектами. Величины тепловых нагру-
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зок подлежат корректировке и уточнению на последующих стадиях проектиро-

вания. 

Теплопроизводительность котельных выбрана с учетом расходов тепла на 

отопление, вентиляцию и горячее водоснабжение. Теплоноситель для отопле-

ния и вентиляции - вода с параметрами 95-70С, для горячего водоснабжения - 

65С. 

Режим потребления тепловой энергии принят: 

1. Отопление – 24 часа в сутки. 

2. Вентиляция и горячее водоснабжение – 16 часов. 

Все котельные будут работать на газе. Системы теплоснабжения – закры-

тые, двух и четырехтрубные. 

Для проектирования отопления, вентиляции и горячего водоснабжения 

приняты следующие данные по СНКК 23-302-2000: 

1. Расчетная температура наружного воздуха в холодный период – минус 19С. 

2. Средняя температура отопительного периода –  1,2С. 

3. Продолжительность отопительного периода – 156 дней. 

 

Расчет тепловых нагрузок 1 очереди строительства 

(2020г.) 

Таблица 21 

Наименование 

Расчетный срок 

Всего с 

учетом 

потерь в 

т/сети 

Расход тепла, Гкал/ч 

на ото-

пление 

на вен-

тиляцию 

на горя-

чее водо-

снабже-

ние 

Итого 

п.Агроном 

Котельная №1 

(существующая) 
3,20 0,05 0,10 3,35 3,58 

Котельная №1 

(проектируемая) 
0,18 0,05 0,10 0,33 0,35 

Котельная №2 

(проектируемая) 
0,35 0,05 0,16 0,56 0,60 

Итого     4,53 

п.Кочетинский 

Котельная №1 

(проектируемая) 
0,15 0,10 0,08 0,33 0,35 

Итого     0,35 

п.Зарождение 

Котельная №1 

(существующая) 
0,28 - - 0,28 0,30 

Котельная №1 

(проектируемая) 
0,15 0,10 0,08 0,33 0,35 

Итого     0,65 

п.Янтарный 
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Наименование 

Расчетный срок 

Всего с 

учетом 

потерь в 

т/сети 

Расход тепла, Гкал/ч 

на ото-

пление 

на вен-

тиляцию 

на горя-

чее водо-

снабже-

ние 

Итого 

Котельная №1 

(существующая) 
0,28 - - 0,28 0,30 

Котельная №1 

(проектируемая) 
0,15 0,10 0,08 0,33 0,35 

Итого     0,65 

п.Вишняки 

Котельная №1 

(проектируемая) 
0,15 0,10 0,08 0,33 0,35 

Итого     0,35 

Всего     6,58 

 

Расчет тепловых нагрузок на расчетный срок 

(2030 г.) 

Таблица 22 

Наименование 

Расчетный срок 

Всего с 

учетом 

потерь в 

т/сети 

Расход тепла, Гкал/ч 

на ото-

пление 

на вен-

тиляцию 

на горя-

чее водо-

снабже-

ние 

Итого 

1 2 3 4 5 6 

п.Агроном 

Котельная №1 

(существующая) 
3,20 0,05 0,10 3,35 3,58 

Котельная №1 

(проектируемая) 
0,18 0,05 0,10 0,33 0,35 

Котельная №2 

(проектируемая) 
0,35 0,05 0,16 0,56 0,60 

Котельная №3 

(проектируемая) 
0,3 0,2 0,16 0,66 0,7 

Котельная №4 

(проектируемая) 
0,4 0,1 0,1 0,6 0,64 

Итого     5,87 

п.Кочетинский 

Котельная №1 

(проектируемая) 
0,15 0,10 0,08 0,33 0,35 

Итого     0,35 

п.Зарождение 

Котельная №1 0,28 - - 0,28 0,30 
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Наименование 

Расчетный срок 

Всего с 

учетом 

потерь в 

т/сети 

Расход тепла, Гкал/ч 

на ото-

пление 

на вен-

тиляцию 

на горя-

чее водо-

снабже-

ние 

Итого 

1 2 3 4 5 6 

(существующая) 

Котельная №1 

(проектируемая) 
0,15 0,10 0,08 0,33 0,35 

Итого     0,65 

п.Янтарный 

Котельная №1 

(существующая) 
0,28 - - 0,28 0,30 

Котельная №1 

(проектируемая) 
0,15 0,10 0,08 0,33 0,35 

Итого     0,65 

п.Вишняки 

Котельная №1 

(проектируемая) 
0,15 0,10 0,08 0,33 0,35 

Итого     0,35 

Всего     7,92 

 

Для установки в проектируемых котельных рекомендуется принимать 

оборудование, изделия и материалы, сертифицированные на соответствие тре-

бованиям безопасности и имеющие разрешение Госгортехнадзора РФ на при-

менение. Принятые расчетные данные и проектные решения являются предва-

рительными и подлежат уточнению при разработке рабочих проектов объектов. 

 

Отопление и вентиляция 

 

Расход тепла на отопление и вентиляцию проектируемых жилых зданий 

принят по укрупненным нормам, общественных, культурно-бытовых и админи-

стративных зданий – по типовым проектам в соответствии с действующими 

нормативными документами. Все расчетные данные являются предваритель-

ными и подлежат уточнению при разработке рабочих проектов. 

 

Горячее водоснабжение 

 

Расход тепла на горячее водоснабжение проектируемых общественных, 

культурно-бытовых и административных зданий принят по типовым проектам 

и в соответствии со СНиП 41-02-2003 «Тепловые сети» (с учетом СНиП 

2.04.07-86). Горячее водоснабжение централизованное, осуществляется от про-

ектируемых котельных, частный сектор от индивидуальных водонагревателей. 

 

Тепловые сети 



106 

 

 

Прокладка тепловых сетей принята подземно, в непроходных каналах. 

Компенсация тепловых удлинений обеспечивается поворотами трубопроводов 

в вертикальной и горизонтальной плоскости, а также установкой компенсато-

ров. 

Трубопроводы для тепловых сетей приняты с изоляцией из пенополиуре-

тана: 

для отопления –  трубы стальные электросварные по ГОСТ 10704-91*; 

для горячего водоснабжения – стальные водогазопроводные, оцинкован-

ные по ГОСТ 3262-75*. 

 

Основные технико-экономические показатели по разделу 

 «Теплоснабжение»  

Таблица 23 

№

№ 

п/п 

Показатели 

Еди-

ница 

изме-

рения 

Совре-

менное 

состоя-

ние 

2010г 

Расчет-

ный 

срок 

2030г. 

В т.ч. 

на I оч. 

стр-ва 

2020г. 

п.Агроном 

1 Потребление тепла 

млн. 

Гкал/го

д 

0,00618

4 
0,01544 

0,00897

8 

 
- в т.ч. на коммунально-

бытовые нужды 

млн. 

Гкал/го

д 

0,00618

4 
0,01544 

0,00897

8 

2 

Производительность центра-

лизованных источников тепло-

снабжения – всего, 

Гкал/ч 3,12 5,87 4,53 

 - в т.ч. ТЭЦ Гкал/ч - - - 

 - районные котельные Гкал/ч 3,12 5,87 4,53 

3 

Производительность локаль-

ных источников теплоснабже-

ния 

Гкал/ч - - - 

4 Протяженность сетей км 4,000 4,600 4,600 

п.Кочетинский 

1 Потребление тепла 

млн. 

Гкал/го

д 

- 
0,00069

4 

0,00069

4 

 
- в т.ч. на коммунально-

бытовые нужды 

млн. 

Гкал/го

д 

- 
0,00069

4 

0,00069

4 

2 

Производительность центра-

лизованных источников тепло-

снабжения – всего, 

Гкал/ч - 0,35 0,35 

 - в т.ч. ТЭЦ Гкал/ч - - - 
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№

№ 

п/п 

Показатели 

Еди-

ница 

изме-

рения 

Совре-

менное 

состоя-

ние 

2010г 

Расчет-

ный 

срок 

2030г. 

В т.ч. 

на I оч. 

стр-ва 

2020г. 

 - районные котельные Гкал/ч - 0,35 0,35 

3 

Производительность локаль-

ных источников теплоснабже-

ния 

Гкал/ч - - - 

4 Протяженность сетей км - 0,25 0,25 

п.Зарождение 

1 Потребление тепла 

млн. 

Гкал/го

д 

0,00059

5 

0,00128

8 

0,00128

8 

 
- в т.ч. на коммунально-

бытовые нужды 

млн. 

Гкал/го

д 

0,00059

5 

0,00128

8 

0,00128

8 

2 

Производительность центра-

лизованных источников тепло-

снабжения – всего, 

Гкал/ч 0,30 0,65 0,65 

 - в т.ч. ТЭЦ Гкал/ч - - - 

 - районные котельные Гкал/ч 0,30 0,65 0,65 

3 

Производительность локаль-

ных источников теплоснабже-

ния 

Гкал/ч - - - 

4 Протяженность сетей км 0,100 0,300 0,300 

п.Янтарный 

1 Потребление тепла 

млн. 

Гкал/го

д 

0,00059

5 

0,00128

8 

0,00128

8 

 
- в т.ч. на коммунально-

бытовые нужды 

млн. 

Гкал/го

д 

0,00059

5 

0,00128

8 

0,00128

8 

2 

Производительность центра-

лизованных источников тепло-

снабжения – всего, 

Гкал/ч 0,30 0,65 0,65 

 - в т.ч. ТЭЦ Гкал/ч - - - 

 - районные котельные Гкал/ч 0,30 0,65 0,65 

3 

Производительность локаль-

ных источников теплоснабже-

ния 

Гкал/ч - - - 

4 Протяженность сетей км 0,100 0,300 0,300 

п.Вишняки 
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№

№ 

п/п 

Показатели 

Еди-

ница 

изме-

рения 

Совре-

менное 

состоя-

ние 

2010г 

Расчет-

ный 

срок 

2030г. 

В т.ч. 

на I оч. 

стр-ва 

2020г. 

1 Потребление тепла 

млн. 

Гкал/го

д 

- 
0,00069

4 

0,00069

4 

 
- в т.ч. на коммунально-

бытовые нужды 

млн. 

Гкал/го

д 

- 
0,00069

4 

0,00069

4 

2 

Производительность центра-

лизованных источников тепло-

снабжения – всего, 

Гкал/ч - 0,35 0,35 

 - в т.ч. ТЭЦ Гкал/ч - - - 

 - районные котельные Гкал/ч - 0,35 0,35 

3 

Производительность локаль-

ных источников теплоснабже-

ния 

Гкал/ч - - - 

4 Протяженность сетей км - 0,25 0,25 

Мичуринское сельское поселение 

1 Потребление тепла 

млн. 

Гкал/го

д 

0,00737

3 

0,02080

3 

0,01304

2 

 
- в т.ч. на коммунально-

бытовые нужды 

млн. 

Гкал/го

д 

0,00737

3 

0,02080

3 

0,01304

2 

2 

Производительность центра-

лизованных источников тепло-

снабжения – всего, 

Гкал/ч 3,72 7,92 6,58 

 - в т.ч. ТЭЦ Гкал/ч - - - 

 - районные котельные Гкал/ч 3,72 7,92 6,58 

3 

Производительность локаль-

ных источников теплоснабже-

ния 

Гкал/ч - - - 

4 Протяженность сетей км 4,200 9,620 5,460 

 

2.7.4. Газоснабжение 

 

Общая часть 

 

Раздел «Газоснабжение» в составе проекта «Генеральный план Мичурин-

ского сельского поселения Динского района Краснодарского края» выполнен в 

соответствии с заданием на проектирование, техническими соображениями о 

газоснабжении, выданными ООО «Газпром трансгаз-Кубань» за №05/0520/9/77 
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от 27.03.08г., картой существующих сетей газопроводов высокого давления, 

выданных заказчиком. 

В состав Мичуринского сельского поселения в настоящее время входят 

следующие населенные пункты с жилой застройкой, с объектами соцкультбыта 

и инженерной инфраструктурой: поселок Агроном, поселок Кочетинский, по-

селок Зарождение, поселок Янтарный, поселок Вишняки. 

Источниками газоснабжения населенных пунктов Мичуринского сель-

ского поселения являются 2 существующие АГРС: АГРС ст.Динская и АГРС 

с.Первореченское. 

Давление газа на выходе: 

- из АГРС – 0,6 МПа (6,0 кгс/см²); 

Подача природного газа потребителям населенных пунктов Мичуринско-

го сельского поселения осуществляется по существующим газопроводам высо-

кого давления, запроектированным и построенным в соответствии существую-

щими схемами газоснабжения населенных пунктов. 

 

Состояние газоснабжения 

 

Магистральный транспорт природного газа в Краснодарском крае обес-

печивают ООО «Газпром трансгаз - Кубань». 

Все населенные пункты Мичуринского сельского поселения газифициро-

ваны природным газом. Процент газификации составляет 80%. 

На момент разработки генерального плана сельского поселения  населен-

ные пункты снабжаются природным газом от 2 существующих АГРС. 

Головные сооружения - газораспределительные станции (ГРС): 

- АГРС ст. Динская; 

- АГРС с.Первореченское. 

Подача природного газа потребителям производится по сетям газопрово-

да высокого давления общей протяженностью 15,90км. На территории сельско-

го поселения имеется ГРП –7 шт., ШРП – 3 шт. 

Эксплуатацию газопроводов и газового оборудования на территории 

сельского поселения осуществляет ОАО «Динскаярайгаз» в составе ОАО 

«Краснодаркрайгаз». 

 

Проектное развитие системы газоснабжения 
 

Зона газоснабжения охватывает всю территорию сельского поселения. 

Основные направления развития системы газоснабжения предусматривают по-

вышение безопасности и надежности системы газоснабжения путем реконст-

рукции некоторых головных сооружений газоснабжения, строительства новых 

веток газопроводов, что даст возможность стабилизировать работу сущест-

вующих сетей газопровода и подключить новые объекты газоснабжения. 

Направления использования газа: 

- технологические нужды промышленности; 

- хозяйственно-бытовые нужды населения; 

- энергоноситель для теплоисточников. 
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Технико-экономические показатели газораспределительных станций 

 

Таблица 24 

Наименование 

АГРС 

Рвых, 

МПа, 

max 

Проект-

ная про-

изводи-

тель-

ность 

АГРС, 

тыс. м³/ч 

Фактиче-

ская про-

изводи-

тель-ность 

АГРС, 

тыс. м³/ч 

Расчетная 

нагрузка на 

АГРС, 

тыс. м³/ч 

Динская 0,6 38,0 18,3 - 

Первореченская 0,6 3,0 3,5 - 

 

Мощности существующих АГРС ООО «Газпром трансгаз-Кубань» Дин-

ская и Первореченская не обеспечат газом всех потребителей, подключенных и 

подключаемых на перспективу. По достижении часовой нагрузки на АГРС 

Динская более 38000 м
3
/ч и АГРС Первореченская более 3000 м

3
/ч необходима 

их реконструкция. 
Отопление 

 

Отопление и горячее водоснабжение одноэтажной жилой застройки, а 

также небольших производственных и общественных зданий, предусматрива-

ется от местных отопительных установок. 

Отопление и горячее водоснабжение общественных зданий – централизо-

ванное, от котельных. 

 

Расчетные расходы газа 

 

Согласно заданию на разработку проекта генерального плана Мичурин-

ского сельского поселения был произведен расчет максимальных часовых рас-

ходов газа и максимальных годовых расходов газа для всех потребителей на 

расчетный срок (2030г.) и на I очередь строительства (2020г.). Результаты рас-

четов представлены в таблицах. 

 

Максимальные часовые расходы газа 

Таблица 25 

№№ 

п/п 

Наименование 

населенного пункта 

Ед-ца 

изме-

рения 

Совре-

менное 

состоя-

ние 

2010г 

На рас-

четный 

срок 

2030г 

В т.ч. 

на I 

оче-

редь 

стр-ва 

2020г 

1 Мичуринское сельское поселе-

ние, всего 
м³/ч 6907 8476 8293 

 - пос.Агроном -«- 4154 4960 4846 

 - пос.Вишняки -«- 705 900 881 
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 - пос.Зарождение -«- 900 1140 1130 

 - пос.Кочетинский -«- 678 864 848 

 - пос.Янтарный -«- 470 612 588 

 

Максимальные годовые расходы газа 

Таблица 26 

№

№ 

п/п 

Наименование 

населенного пункта 

Ед-ца 

измере-

ния 

Современ-

ное состоя-

ние 

2010 

На рас-

четный 

срок 

2030г 

В т.ч. 

на I 

оче-

редь 

стр-ва 

2020г 

1 Мичуринское сель-

ское поселение, всего 

тыс. 

м³/год 
12601 15827 15703 

 - пос.Агроном -«- 7390 9272 9188 

 - пос.Вишняки -«- 1335 1680 1669 

 - пос.Зарождение -«- 1702 2140 2128 

 - пос.Кочетински

й 
-«- 

1284 
1613 1605 

 - пос.Янтарный -«- 890 1122 1113 

 

Основные технико-экономические показатели по разделу «Газоснабжение» 

 

Таблица 27 

№ 

п/п 
Показатели 

Ед-ца 

изме-

рения 

Совре-

менное 

состоя-

ние 

2010г 

Расчет-

ный 

срок 

2030г 

В т.ч. на 

Iоч. стр. 

2020г 

 Газоснабжение     

1 
Удельный вес газа в топ-

ливном балансе н/п 
% 80 100 100 

2 
Потребление газа по с/п - 

всего, в том числе: 

тыс. 

м
3
/год 

12601 15827 15703 

 - пос.Агроном -«- 7390 9272 9188 

 - пос.Вишняки -«- 1335 1680 1669 

 - пос.Зарождение -«- 1702 2140 2128 

 - пос.Кочетинский -«- 1284 1613 1605 

 - пос.Янтарный -«- 890 1122 1113 

3 Источники подачи газа  ГРС ГРС ГРС 

4 

Протяженность сетей вы-

сокого давления по с/п все-

го,  

в том числе; 

 

км 15,90 16,90 16,90 
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№ 

п/п 
Показатели 

Ед-ца 

изме-

рения 

Совре-

менное 

состоя-

ние 

2010г 

Расчет-

ный 

срок 

2030г 

В т.ч. на 

Iоч. стр. 

2020г 

 - пос.Агроном -«- 6,50 7,50 7,50 

 - пос.Вишняки -«- 2,30 2,30 2,30 

 - пос.Зарождение -«- 0,50 0,50 0,50 

 - пос.Кочетинский -«- 3,60 3,60 3,60 

 - пос.Янтарный -«- 3,00 3,00 3,00 

 

2.7.5. Проводные средства связи 

 

Общая часть 

 

Основной задачей данного раздела на стадии генерального плана разви-

тия средств связи Мичуринского сельского поселения Динского района Крас-

нодарского края на расчетный срок (2031г.) является определение центров те-

лефонной нагрузки с учетом проектных решений по развитию жилищного и хо-

зяйственного сектора, проектное размещение новых АТС и реконструкция су-

ществующих, расчет их номерной емкости. 

Данный раздел разработан на основании задания на проектирование и 

справки о телефонизации и радиофикации Мичуринского сельского поселения, 

выданной Динским ЛТУ по состоянию на 15.04.09г. 

Проектные решения раздела «Проводные средства связи» приняты в со-

ответствии со следующими документами: 

1. Архитектурно-планировочные и экономические части проекта гене-

рального плана Мичуринского сельского поселения на расчетный срок (2030г.). 

2. СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, 

экспертизы и утверждения градостроительной документации». 

3. Федеральный закон о связи № 126-ФЗ от 7 июля 2003 года. 

На территории Мичуринского сельского поселения услуги связи оказы-

вают следующие предприятия: 

- Динской линейно-технический участок (ЛТУ) Центрального узла элек-

тросвязи (УЭС) Краснодарского филиала ОАО «Южная телекоммуникационная 

компания» - местная и внутризоновая телефонная связь (в том числе с исполь-

зованием таксофонов), документальная связь, проводное вещание, передача 

данных, доступ в сеть Интернет. Кроме того Динской ЛТУ предлагает такие 

услуги связи, как мультисервисные сети, широкополосный доступ (ISDN, 

ADSL), IP-телефония, VPN (виртуальные частные сети). 

- ОАО «Ростелеком» - национальный телекоммуникационный оператор, 

обеспечивающей международную и междугородную связь на всей территории 

Российской Федерации. 

- Динское отделение почтовой связи Управления федеральной почтовой 

связи (УФПС) Краснодарского края - филиала ФГУП «Почта России» - почто-
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вые услуги, финансовые услуги, универсальные услуги связи (доступ к сети 

Интернет через пункты коллективного доступа). 

 

Краткая характеристика объекта 
 

В состав Мичуринского сельского поселения в настоящее время входят 

следующие населенные пункты с жилой застройкой, с объектами соцкультбыта 

и инженерной инфраструктурой: поселок Агроном, поселок Зарождение, посе-

лок Вишняки, поселок Кочетинский, поселок Янтарный. 

 

Перспективная численность населения 

Таблица 28 

 

 

Телефонизация 

 

Телефонизация сельского поселения в настоящее время осуществляется 

от следующих АТС: 

- АЛС-4096С, расположенной в п. Агроном по ул. Почтовая, 16. 

Монтированная емкость АТС - 1104 номера, задействовано 1068 номеров; 

- АЛС-4096С, расположенной в п. Зарождение по 

ул. Центральная, 14. Монтированная емкость АТС - 192 номера, задействовано 

182 номера; 

- АЛС-4096С, расположенной в п. Янтарный по ул. Садовая, 6. Мон-

тированная емкость АТС - 160 номеров, все номера задействованы. К АТС под-

ключен 51 абонент п. Вишняки. 

60 абонентов п. Кочетинский подключены к АТС, расположенной в 

ст. Динская. 

Из п. Агроном в направлении ст. Динская имеется соединительная линия 

(поток 4Е1). 

Из п. Агроном в направлении п. Зарождение имеется соединительная ли-

ния (поток 1Е1). 

Из п. Агроном в направлении п. Янтарный имеется соединительная линия 

(поток 1Е1). 

Расчетная емкость АТС, необходимая для телефонизации Мичуринского 

сельского поселения в 2031г., основываются на следующих положениях: 

№ 

п/п 
Наименование 

Численность населения, тыс. чело-

век 

2011 год 2031 год 2021 год 

I 
Мичуринское 

сельское поселение, всего 
6594 7270 6980 

1 п. Агроном 3803 4220 4050 

2 п. Зарождение 909 1000 950 

3 п. Вишняки 701 780 750 

4 п. Кочетинский 680 750 720 

5 п. Янтарный 501 520 510 
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1. Каждой семье обеспечить установку телефона. 

2. Количество телефонов для хозяйственного сектора по отдельным 

группам потребителей на 1000 человек работающих должно составлять: 

 промышленность, транспорт, строительство  210 тлф. 

 торговля, соцкультбыт     270 тлф. 

 наука и просвещение     710 тлф. 

 здравоохранение       580 тлф. 

 управление       1000 тлф. 

Работающее (самодеятельное) население населенных пунктов сельской 

местности по отдельным группам народного хозяйства распределяется на пер-

спективу в следующем соотношении: 

 промышленность, транспорт, строительство 76%; 

 торговля, соцкультбыт     12%; 

 наука и просвещение     6%; 

 здравоохранение      4%; 

 управление       2%. 

Потребности хозяйственного сектора в телефонной связи на 1000 человек 

работающих составит: 

2100.76+2700.12+7100.06+5800.04+10000.02=279 тлф. 

Эта норма, пересчитанная на 1000 человек населения, будет составлять: 

2790.3=84 тлф. (300 работающих на 1000 человек населения). 

Согласно произведенным расчетам количество телефонов в пересчете на 

1000 человек населения составит: 

- для сектора хозяйственной деятельности  84 тлф.; 

- для жилого сектора в 2021 году   291 тлф.; 

- для жилого сектора в 2031 году   297 тлф. 

Таким образом, для полного удовлетворения потребностей хозяйственной 

деятельности и населения жилого сектора в телефонной связи к 2021 году (на I 

очередь строительства) понадобится 375 телефонов на 1000 человек населения. 

Общее количество телефонов в Мичуринском сельском поселении при числен-

ности населения 6980 человек должно составить: 

69800,375=2618 номеров, в том числе: 

- п. Агроном     1483 номера; 

- п. Зарождение    380 номеров; 

- п. Вишняки    289 номеров; 

- п. Кочетинский    268 номеров; 

- п. Янтарный    198 номеров, 

что потребует увеличения общей емкости АТС до 2400 номеров. 

На расчетный срок общее количество телефонов для полного удовлетво-

рения потребностей в телефонной связи при численности населения Мичурин-

ского сельского поселения 7270 человек должно составить: 

72700,381=2770 номеров, в том числе: 

- п. Агроном     1585 номеров; 

- п. Зарождение    400 номеров; 

- п. Вишняки    302 номера; 
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- п. Кочетинский    281 номер; 

- п. Янтарный    202 номера, 

что потребует увеличения общей емкости АТС до 2550 номеров. 

Из произведенных расчетов и анализа схемы генерального плана Мичу-

ринского сельского поселения видно, что центры телефонной нагрузки, учиты-

вающие перспективу развития населенных пунктов на 2031 год, находятся в зо-

не распределительных и магистральных сетей уже действующих АТС, поэтому 

проектом генерального плана не предполагается строительство новых АТС. 

Для развития средств связи на I очередь строительства (2021г.) преду-

сматривается: 

- демонтаж существующей АЛС-4096С в п. Агроном и на освобож-

дающихся площадях монтаж оборудования цифровой ОПС типа SI-2000 емко-

стью 1500 номеров; 

- демонтаж существующей АЛС-4096С в п. Зарождение и на освобо-

ждающихся площадях монтаж оборудования цифровой ОПС типа SI-2000 ем-

костью 400 номеров; 

- демонтаж существующей АЛС-4096С в п. Янтарный и на освобож-

дающихся площадях монтаж оборудования цифровой ОПС типа SI-2000 емко-

стью 500 номеров; 

- расширение и реконструкция линейно-кабельных сооружений связи 

в зонах существующей и проектируемой застройках с использованием как мед-

ных, так и оптических кабелей; 

- переключение существующих и подключение новых абонентов на 

реконструируемые АТС. 

Для развития средств связи на расчетный срок (2031г.) предусматривает-

ся: 

- расширение номерной емкости АТС SI-2000 в п. Агроном до 1600 

номеров; 

- расширение номерной емкости АТС SI-2000 в п. Зарождение до 420 

номеров; 

- расширение номерной емкости АТС SI-2000 в п. Янтарный до 530 

номеров; 

- расширение и реконструкция линейно-кабельных сооружений связи 

в зонах существующей и проектируемой застройках с использованием как мед-

ных, так и оптических кабелей; 

- подключение новых абонентов к АТС. 

Кроме того, на основании Федерального закона о связи № 126-ФЗ от 7 

июля 2003 года в каждом поселении должно быть установлено не менее чем 

один таксофон с обеспечением бесплатного доступа к экстренным оперативным 

службам. В поселениях с населением не менее чем пятьсот человек должен 

быть создан не менее чем один пункт коллективного доступа к сети "Интернет". 

К расчетному сроку стоимость оптических кабелей будет сопоставима к 

стоимости медных кабелей. В качестве рекомендации при строительстве рас-

пределительных сетей для отдельных групп компактно проживающих абонен-

тов предлагается технология FTTH, FTTC, FTTB, FTTP (оптическое волокно в 

дом, узел, здание, корпорацию) в соответствии с протоколом GEPON (гигабит-
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ные пассивные оптические сети), что позволит удовлетворить потребности в 

пропускной способности для всех видов IP-трафика абонентов Мичуринского 

сельского поселения. 

Для реализации проектных решений по развитию средств связи рекомен-

дуется использовать экономические основы президентской программы «Рос-

сийский народный телефон» предусматривающей добровольное участие насе-

ления в модернизации местных телефонных сетей, являющихся наиболее доро-

гими частями сети общего пользования. 

На стадии генерального плана рассматриваются перспективы возможного 

развития проводных средств связи на расчетный срок. Все технические реше-

ния, касающиеся вопросов организации схем связи, выбора оборудования и ка-

бельной продукции, определения трасс прохождения линий связи, способов 

монтажа и прокладки кабелей, числа каналов на МСС и т.д., определяются на 

последующих этапах проектирования при наличии финансирования строитель-

ства объектов связи.  

Проектом генерального плана предусматривается также увеличение сфе-

ры услуг, предоставляемых альтернативными средствами связи (мобильная 

связь, интернет, IP-телефония и т.д.). 

 

Радиофикация 

 

В настоящее время в Мичуринском сельском поселении проводное ра-

диовещание отсутствует. Используется эфирное радиовещание. 

 

Телевидение 
 

Для развития сети телевизионного вещания предусматривается на базе 

существующего телевизионного узла г. Краснодар, находящегося в 20 км от 

Мичуринского сельского поселения, и действующих ретрансляторов обеспечи-

вать передачу новых телевизионных каналов в обычном и цифровом формате, 

что позволит иметь доступ к любым, в том числе и к независимым, каналам 

информации. В качестве рекомендации, предлагается на коммерческой основе, 

используя технологии NGN, создавать системы кабельного телевидения. 

 

 

 

Почтовая связь 

 

В Мичуринском сельском поселении в настоящее время имеется одно от-

деление почтовой связи Управления федеральной почтовой связи (УФПС) 

Краснодарского края - филиала ФГУП «Почта России», которое обеспечивает 

для населения почтовые услуги, финансовые услуги, универсальные услуги 

связи. 

Кроме того к расчетному сроку планируется строительство еще одного 

отделения связи. 
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В отделениях связи предполагается организация коллективного доступа к 

ресурсам Интернет. 

Сотовая связь 

 

Сотовая связь на территории Мичуринского сельского поселения предос-

тавляется следующими операторами: 

- филиалом ОАО «Мобильные ТелеСистемы» (МТС) в Краснодарском 

крае; 

- ОАО «Теле 2»; 

- ЗАО «Мобиком Кавказ» (торговая марка Мегафон); 

- Краснодарским филиалом ОАО «ВымпелКом» (торговая марка БиЛайн). 

 

Основные технико-экономические показатели по разделу 

«Проводные средства связи» 
Таблица 29 

 

№

№ 

п/п 

Показатели 

Ед. 

измере-

ния 

Совре-

менное 

состоя-

ние 

2011г. 

  

1 очередь 

строи-

тельства 

2021г. 

п. Агроном 

1 
Охват населения телеви-

зионным вещанием 

% насе-

ления 
100 100 100 

2 

Обеспеченность населе-

ния телефонной сетью 

общего пользования 

номе-

ров на 

100 се-

мей 

77 100 100 

3 
Расчетное количество 

телефонов 
шт. 1380 1583 1483 

 в т.ч. по жилому сектору шт. 1061 1229 1143 

п. Зарождение 

1 
Охват населения телеви-

зионным вещанием 

% насе-

ления 
100 100 100 

2 

Обеспеченность населе-

ния телефонной сетью 

общего пользования 

номе-

ров на 

100 се-

мей 

64 100 100 

3 
Расчетное количество 

телефонов 
шт. 362 400 380 

 в т.ч. по жилому сектору шт. 286 316 300 

п. Вишняки 

1 
Охват населения телеви-

зионным вещанием 

% насе-

ления 
100 100 100 
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№

№ 

п/п 

Показатели 

Ед. 

измере-

ния 

Совре-

менное 

состоя-

ние 

2011г. 

  

1 очередь 

строи-

тельства 

2021г. 

2 

Обеспеченность населе-

ния телефонной сетью 

общего пользования 

номе-

ров на 

100 се-

мей 

24 100 100 

3 
Расчетное количество 

телефонов 
шт. 269 302 289 

 в т.ч. по жилому сектору шт. 210 236 226 

п. Кочетинский 

1 
Охват населения телеви-

зионным вещанием 

% насе-

ления 
100 100 100 

2 

Обеспеченность населе-

ния телефонной сетью 

общего пользования 

номе-

ров на 

100 се-

мей 

31 100 100 

3 
Расчетное количество 

телефонов 
шт. 252 281 268 

 в т.ч. по жилому сектору шт. 195 218 208 

п. Янтарный 

1 
Охват населения телеви-

зионным вещанием 

% насе-

ления 
100 100 100 

2 

Обеспеченность населе-

ния телефонной сетью 

общего пользования 

номе-

ров на 

100 се-

мей 

72 100 100 

3 
Расчетное количество 

телефонов 
шт. 194 202 198 

 в т.ч. по жилому сектору шт. 152 158 155 

Мичуринское сельское поселение, всего: 

1 
Охват населения телеви-

зионным вещанием 

% насе-

ления 
100 100 100 

2 

Обеспеченность населе-

ния телефонной сетью 

общего пользования 

номе-

ров на 

100 се-

мей 

71 100 100 

3 
Расчетное количество 

телефонов 
шт. 2458 2768 2618 

 в т.ч. по жилому сектору шт. 1904 2157 2032 

 

2.8 Обеспечение пожарной безопасности 
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Целью разработки мероприятий по пожарной безопасности в генераль-

ном плане Мичуринского сельского поселения является обеспечение защиты 

жизни, здоровья, имущества граждан и юридических лиц, государственного и 

муниципального имущества от пожаров.  

Пожарное депо - объект пожарной охраны, в котором расположены по-

мещения для хранения пожарной техники и ее технического обслуживания, 

служебные помещения для размещения личного состава, помещение для прие-

ма извещений о пожаре, технические и вспомогательные помещения, необхо-

димые для выполнения задач, возложенных на пожарную охрану. 

Дислокация подразделений пожарной охраны на территории поселения 

определена, исходя из условия, что время прибытия первого подразделения к 

месту вызова в сельских поселениях не должно превышать 20 минут.  

В соответствии с требованиями приложения 7 НПБ 101-95 проектом пла-

нируется размещение на территории Мичуринского сельского поселения одно-

го пожарного депо на 2 автомашины в поселке Агроном. 

В соответствии с Федеральным Законом 22 июля 2008 года N 123-ФЗ 

«Технический регламент о требованиях пожарной безопасности»: 

1. Опасные производственные объекты, на которых производятся, ис-

пользуются, перерабатываются, образуются, хранятся, транспортируются, 

уничтожаются пожаровзрывоопасные вещества и материалы и для которых 

обязательна разработка декларации о промышленной безопасности - пожаров-

зрывоопасные объекты, должны размещаться за границами поселений и город-

ских округов, а если это невозможно или нецелесообразно, то должны быть 

разработаны меры по защите людей, зданий, сооружений и строений, находя-

щихся за пределами территории пожаровзрывоопасного объекта, от воздейст-

вия опасных факторов пожара и (или) взрыва. 

2. К рекам и водоемам должна быть предусмотрена возможность 

подъезда для забора воды пожарной техникой в соответствии с требованиями 

нормативных документов по пожарной безопасности. 

3. Планировочное решение малоэтажной жилой застройки (до 3 эта-

жей включительно) должно обеспечивать подъезд пожарной техники к здани-

ям, сооружениям и строениям на расстояние не более 50 метров 

4. На территории садоводческого, огороднического и дачного неком-

мерческого объединения граждан должен обеспечиваться подъезд пожарной 

техники ко всем садовым участкам, объединенным в группы, и объектам обще-

го пользования. 

5. На территориях поселений и городских округов должны быть ис-

точники наружного или внутреннего противопожарного водоснабжения. 

6. Поселения и городские округа должны быть оборудованы противо-

пожарным водопроводом. При этом противопожарный водопровод допускается 

объединять с хозяйственно-питьевым или производственным водопроводом. 

 

2.9. Озеленение 
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Территория поселка Агроном и населенных пунктов сельского поселения  

представляет собой благоприятную по климатическим условиям зону для про-

израстания многих видов растений. 

В настоящее время зеленый фонд сельских населенных пунктов состоит в 

основном из плодово-ягодных садов на приусадебных участках индивидуаль-

ной застройки, озеленения улиц, дорог, прибрежной растительности.  

Зеленые насаждения общего пользования Мичуринского сельского посе-

ления представлены исключительно парками и скверами общественных цен-

тров сельских населенных пунктов. 

Естественно, что уровень обеспеченности зелеными насаждениями на 1 

человека далек от нормативного показателя. 

Создание на территории населенных пунктов многофункциональной сис-

темы зеленых насаждений является одним из важнейших мероприятий гене-

рального плана. Это обеспечит улучшение состояния окружающей среды и соз-

даст здоровые и благоприятные условия жизни. 

Нормативный показатель зеленых насаждений общего пользования в со-

ответствии с требованиями СП 42.13330.2011, табл. 3, – 12 м
2  

на 1человека. 

Зеленые насаждения оказывают большое влияние на регулирование теп-

лового режима, понижение  солнечной радиации, очищение и увлажнение воз-

духа. 

Кроме того, единая система зеленых насаждений задержит до 80 % пыли, 

соответственно, уменьшит запыленность воздуха под кронами до 40 %, умень-

шит силу ветра, защитит воздух от загрязнения вредными газами и выполнит 

шумозащитную роль. 

По функциональному назначению система зеленых насаждений подраз-

деляется на следующие виды: 

– общего пользования (парки, скверы, бульвары, озеленение улиц и 

проездов); 

– ограниченного пользования (участки культурно-бытовых и комму-

нальных объектов, участки школ и детских дошкольных учреждений, озелене-

ние производственных территорий); 

– специального назначения – эпизодического пользования (санитарно-

защитные, ветрозащитные и снегозащитные зоны, охранное озеленение, почво-

укрепительное и т. д.); 

– индивидуального пользования (приусадебные участки,  выполняются 

непосредственно проживающими жителями); 

– рекреационные (лесопарки и т. д.). 

Проектом предлагается организация парков, скверов и открытых спор-

тивных сооружений в населенных пунктах на свободных от застройки террито-

риях – они показаны в графических материалах. Система рекреационных тер-

риторий в границах населенных пунктов дополняется предлагаемыми к благо-

устройству территориями лесопарков  также на неиспользуемых землях,  в ос-

новном в пойменных частях реки сельского поселения.  

Предложения по созданию зеленой зоны и рекреационной зоны в проекте 

генерального плана предусматриваются в качестве прогноза. Регламенты их 
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использования и детальное функциональное зонирование необходимо разрабо-

тать на следующих стадиях проектирования. 

 

2.10. Санитарная очистка территории Мичуринского сельского поселения 

 

Санитарная очистка территории населенных пунктов Мичуринского 

сельского поселения направлена на содержание в чистоте селитебных террито-

рий, охрану здоровья населения от вредного влияния бытовых отходов, их 

своевременный сбор, удаление и эффективное обезвреживание для предотвра-

щения возникновения инфекционных заболеваний, а также для охраны почвы, 

воздуха и воды от загрязнения. 

Процессы обращения с отходами (жизненный цикл отходов) включают в 

себя следующие этапы: образование, накопление и временное хранение, пер-

вичная обработка (сортировка, дегидрация, нейтрализация, прессование, тари-

рование и др.), транспортировка, вторичная переработка (обезвреживание, мо-

дификация, утилизация, использование в качестве вторичного сырья), склади-

рование, захоронение и сжигание. 

Обращение с каждым видом отходов производства и потребления зависит 

от их происхождения, агрегатного состояния, физико-химических свойств суб-

страта, количественного соотношения компонентов и степени опасности для 

здоровья населения и среды обитания человека. 

Степень (класс) опасности отходов определяется в соответствии с дейст-

вующими нормативными документами расчетным и экспериментальным путем. 

Допускается временное складирование отходов производства и потребле-

ния, которые на современном уровне развития научно-технического прогресса 

не могут быть утилизированы на предприятиях. Для решения проблем, связан-

ных с процессами обращения с отходами, необходимо внедрение новых техно-

логий по переработке отходов, а не только захоронение; требуется применение 

налоговых и кредитных льгот для предприятий, частных предпринимателей, 

занимающихся переработкой отходов, а также более активное участие органов 

краевого и муниципальных управлений в организации дифференцированного 

сбора отходов с целью их переработки, в приобретении и строительстве мусо-

роперерабатывающих установок. 

Согласно положениям схемы территориального планирования Красно-

дарского края в схему санитарной очистки территории края положена ком-

плексная система обращения с отходами, подразумевающая создание опти-

мальной сети мусороперерабатывающих комплексов и инфраструктуры транс-

портировки отходов между отдельными узлами этой сети. Для выбора опти-

мального местоположения объектов санитарной очистки в схеме санитарной 

очистки края использовался логистический подход, сквозь призму планировоч-

ных ограничений, в т.ч. природоохранного характера. 

Для определения размещения узлов логистической сети переработки и 

утилизации отходов территория края была функционально прозонирована, с 

выделением поясов в соответствии с хозяйственным использованием террито-

рий и плотностью населения, проживающего на них. 
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Месторазмещение зонального центра переработки твердых бытовых 

отходов для обслуживания Динского  района согласно предложениям Департа-

мента жилищно-коммунального хозяйства Краснодарского края планируется в 

ст.Динской.  

Согласно «Территориальной схеме по обращению с отходами, в том 

числе с твёрдыми коммунальными отходами в Краснодарском крае», утвер-

ждённой постановлением главы администрации (губернатора) Краснодарского 

края от 26 сентября 2016 г. №747, твёрдые коммунальные отходы будут выво-

зиться на объект перегрузки, расположенный в ст.Динской. Затем на «Объект, 

необходимый для организации деятельности по сбору (в том числе раздельному 

сбору), транспортированию, обработке, утилизации, обезвреживанию, захоро-

нению твёрдых коммунальных отходов для обслуживания г.Краснодара и Дин-

ского района», расположенный в городском округе город Краснодар. 

Проектом генерального плана Мичуринского сельского поселения предла-

гается закрытие и рекультивация действующей несанкционированной свалка 

бытовых отходов. 

Генеральным планом предлагается  усовершенствование методов очистки 

территории с использованием модернизированных технологий мусороперера-

ботки. 

Объемы и виды образующихся отходов, потребность в мусоровозном 

транспорте для своевременного удаления отходов до места их обезвреживания 

и переработки, а также места размещения контейнерных площадок для каждого 

населенного пункта в отдельности должны быть определены на конкретных 

стадиях разработки схем санитарной очистки территории. 

Санитарная очистка населенных мест – это часть мероприятий по охране 

окружающей среды. В современных условиях она представляет собой сложную 

в организационном и техническом отношении отрасль коммунального хозяйст-

ва, призванную обеспечить нормативный уровень санитарно – гигиенического 

состояния населенного пункта, снижение неблагоприятного воздействия отхо-

дов производства и потребления на здоровье населения и среду обитания чело-

века. 

Очистка населенных пунктов должна осуществляться муниципальным 

предприятием по уборке населенных пунктов. 

Количество всех бытовых отходов на расчетный срок проекта генераль-

ного плана и первую очередь строительства определяется согласно приложе-

нию 11 СП 42.13330.2011 с учетом постоянного и временного населения.  

Согласно санитарным и технологическим нормам и правилам сбор и уда-

ление бытовых отходов предлагается осуществлять по планово - регулярной 

системе, включающей в себя: 

1. Организацию сбора и временного хранения бытовых отходов в местах их 

образования; 

2. Своевременное удаление бытовых отходов с территорий домовладений и 

организаций; 

3. Осуществление обезвреживания и утилизации бытовых отходов. 

Для осуществления данных мероприятий в зонах жилой застройки, а так-

же возле зданий и сооружений общественного назначения планируется размес-
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тить специальные площадки для мусоросборников – контейнерные площадки. 

Они должны иметь твердое водонепроницаемое покрытие, ограждение и отде-

ляться живой изгородью зеленых насаждений. 

Для сбора крупногабаритных отходов расчетом предусмотрена установка 

бункеров-накопителей емкостью 5,0 м3 на специально оборудованных площад-

ках. Вывоз производится по мере заполнения, но не реже одного раза в неделю. 

Количество всех бытовых отходов, определение необходимого количест-

ва контейнеров и бункеров для сбора ТБО и КГО и периодичность вывоза для 

Молдаванского сельского поселения, расчет потребности в спецмашинах для 

уборки улиц и дорог с усовершенствованным покрытием и другие вопросы ох-

раны окружающей среды отражены в разделе «Охрана окружающей среды» в 

составе тома 3 настоящего проекта. 

При реализации данной схемы обращения с твердыми бытовыми отхода-

ми опасность загрязнения окружающей среды на планируемой территории Ми-

чуринского сельского поселения практически отсутствует. 

 

2.11. Проектное предложение по изменению категории земель 

Мичуринского сельского поселения 

 

Комплексный анализ территории планировочных ограничений, демогра-

фических и экономических показателей и прогнозируемые показатели Мичу-

ринского сельского поселения определил параметры территориального разви-

тия различных функциональных зон. 

Внесение изменений в границы функциональных зон населенных пунктов 

Мичуринского сельского поселения настоящим проектом предусматривается в 

границах утвержденного генерального плана Мичуринского сельского поселе-

ния.  

Изменение категорий земель Мичуринского сельского поселения данным 

проектом не предусматривается. 

Утвержденным генеральным планом предусматривалось территориальное 

развитие поселка Вишняки и поселка Янтарного, за счет имеющихся террито-

риальных резервов в существующих границах. Для развитие поселков Агроном, 

Кочетинский и Зарождение генеральный план предусматривал включение в 

границы населенных пунктов земель сельскохозяйственного назначения. 

 

Распределение земель Мичуринского сельского поселения  

по категориям 

Таблица 30 

 

Категория земель 

Площадь земель 

Существую-

щее положе-

ние, га 

на расчетный 

срок, га 

1 2 4 

Общая площадь земель Мичуринского 

сельского поселения в установленных 
4947,66 4947,66 
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границах, в т.ч. 

1.Земли населенных пунктов всего,  

в т.ч.  
739,175 739,175 

поселок Агроном 408,17 408,17 

поселок Вишняки 44,43 44,43 

поселок Янтарный 48,65 48,65 

поселок  Зарождение 130,034 130,034 

поселок Кочетинский 107,891 107,891 

2. Земли сельскохозяйственного назначе-

ния 
2570,65 2570,65 

сады 1516,52 1516,52 

3. Земли промышленности, транспорта, 

энергетики, связи и иного специального 

назначения 

66,21 66,21 

4. Земли водного фонда 55,10 55,10 

 

 

Проектный баланс территории населенных пунктов 

 

Поселок Агроном 

Таблица 31 

№ 

п/п 
Показатели 

Ед-ца    

изм. 

Современ-

ное состоя-

ние  

 

Расчетный 

срок до 2030 

г. 

1 2 3 4 5 

 Территории    

 Общая площадь земель  насе-

ленного пункта в установлен-

ных границах 

всего: 

в том числе: 

га 408.17 408.17 

I  Жилая зона 

1.1 Территория существующей инди-

видуальной жилой застройки с 

приусадебными участками га 

124.751 126.94 

1.2 Территория индивидуальной жи-

лой застройки с приусадебными 

участками, проектируемая на пер-

вую очередь строительства га 

― 12.24 

1.3 Территория индивидуальной жи-

лой застройки с приусадебными 

участками, проектируемая на рас-

четный срок га 

- 19.73 

1.4 Территория существующей мало- га 7.20 7.059 
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№ 

п/п 
Показатели 

Ед-ца    

изм. 

Современ-

ное состоя-

ние  

 

Расчетный 

срок до 2030 

г. 

1 2 3 4 5 

этажной жилой застройки 

1.5 Территория проектируемой мало-

этажной жилой застройки га 
- 0.672 

              Всего: га 131.951 166.641 

1.6 Резервные территории индивиду-

альной жилой застройки с приуса-

дебными участками га 

- 30.01 

Итого по пункту I га 131.951 196.651 

II Общественно-деловая зона 

2.1 Организации и учреждения  

управления, финансирования,  свя-

зи га 0.207 0.446 

2.2 Учреждения культуры га 0.375 0.402 

2.3 Учреждений образования  2.469  

 -  школы га  3.321 

 -  детские сады га  1.793 

2.4 Спортивные и физкультурно-

оздоровительные учреждения  

 

га 3.106 3.824 

2.5 Учреждения здравоохранения и 

социального обеспечения  

 

га 0.670 0.3 

2.6 Предприятия торговли, общест-

венного питания и бытового об-

служивания га 2.045 6.33 

2.7 Общественный центр обслужива-

ния на резервной территории  - 6.61 

Итого по пункту II  8.872 23.026 

Ш Производственная и коммунально-складская зона 

3.1 Существующая производственная  

территория га 23.36 18.952 

3.2 Проектируемая производственная  

территория га - 17.53 

3.3 Коммунально-складская  

территория га 0.58 0.548 

3.4 Проектируемые  производствен-

ные 

территории коммунальных и 

складских объектов  - 12.64 

Итого по пункту III га 23.94 49.67 

IV Зона инженерной и транспортной инфраструктур 

4.1 Головные сооружения инженерной  га 2.495 2.442 
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№ 

п/п 
Показатели 

Ед-ца    

изм. 

Современ-

ное состоя-

ние  

 

Расчетный 

срок до 2030 

г. 

1 2 3 4 5 

инфраструктуры  

4.2 Территория улично-дорожной сети  га 55.723 46.02 

4.3 Дороги производственного назна-

чения га - 0.529 

4.4 Территория транспортной инфра-

структуры га 3.38 15.075 

Всего: га 61.598 64.066 

4.5 Территория улично-дорожной сети 

на резервной селитебной террито-

рии га - 28.38 

4.6 Дороги производственного назна-

чения на резервной территории га - 4.48 

Итого по пункту IV га 61.598 96.926 

V Зона сельскохозяйственного использования 

5.1 Земли сельскохозяйственного  

использования  га 164.69 1.177 

Итого по пункту V га 164.69 1.177 

VI Зона рекреационного назначения 

6.1 Зона отдыха  га 1.86 8.22 

6.2 Резерв зоны отдыха га - - 

6.3 Зеленые насаждения: общего 

пользования  

лесопарковые насаждения 

га 

га 12.04 7.987 

6.4 Резервная территория зеленых на-

саждений общего пользования  га - 2.344 

6.5 Водная территория га 0.189 0.189 

6.6 Пляж га - - 

Итого по пункту VI га 14.089 18.74 

VII Зона специального назначения 

7.1 Кладбище существующее  га 1.511 1.520 

7.2 Кладбище проектируемое га - - 

Итого по пункту VII га 1.51 1.520 

7.3 Резерв территории кладбища га - - 

VIII Прочие  

8.1 Прибрежная защитная полоса га - - 

8.2 Санитарно-защитное озеленение  га - 20.46 

8.3 Пустыри, выгоны га 0.49 - 

8.4 Свалки га 1.035 - 

Итого по пункту VIII га 1.52 20.46 

ВСЕГО по пунктам I – VIII га 408.17 408.17 
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Поселок Вишняки 

Таблица 32 

 

№ 

п/п 
Показатели 

Ед-ца    

изм. 

Современ-

ное состоя-

ние  

 

Расчетный 

срок до 

2030г. 

1 2 3 4 5 

 Территории    

 Общая площадь земель  насе-

ленного пункта в установлен-

ных границах 

всего: 

в том числе: 

га 44,43 44,43 

I  Жилая зона 

1.1 Территория существующей инди-

видуальной жилой застройки с 

приусадебными участками га 

22,66 22,66 

1.2 Территория индивидуальной жи-

лой застройки с приусадебными 

участками, проектируемая на рас-

четный срок га 

- 3,61 

              Всего: га 22,66 26,27 

1.3 Резервные территории индивиду-

альной жилой застройки с приуса-

дебными участками га 

- 3,11 

Итого по пункту I га 22,73 29,38 

II Общественно-деловая зона 

2.1 Организации и учреждения  

управления, финансирования,  свя-

зи, культуры, образования, физ-

культурно-оздоровительные учре-

ждения, здравоохранения и соци-

ального обеспечения, предприятия 

торговли, общественного питания 

и бытового обслуживания га 0,41 0,78 

2.2 Общественный центр обслужива-

ния на резервной территории га - - 

Итого по пункту II  0,41 0,78 

Ш Производственная и коммунально-складская зона 

Итого по пункту III га - - 

IV Зона инженерной и транспортной инфраструктур 

Всего: га 0,21 0,21 

V Зона сельскохозяйственного использования 
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№ 

п/п 
Показатели 

Ед-ца    

изм. 

Современ-

ное состоя-

ние  

 

Расчетный 

срок до 

2030г. 

1 2 3 4 5 

3.1 Земли сельскохозяйственного  

использования  га 10,66 1,81 

Итого по пункту V га 10,66 1,81 

VI Зона рекреационного назначения 

4.1 Зона отдыха  га 0 0 

4.2 Зеленые насаждения: общего 

пользования  

лесопарковые насаждения 

га 

га 0 0,11 

4.3 Водная территория 
га 0 0 

Итого по пункту VI га 0 0,11 

VII Зона специального назначения 

5.1 Кладбище существующее  га - - 

5.2 Кладбище проектируемое га - - 

Итого по пункту VII га - - 

5.3 Резерв территории кладбища га - - 

VIII Прочие  

6.1 Прибрежная защитная полоса га - - 

6.2 Санитарно-защитное озеленение  га - 0,84 

6.3 Пустыри, выгоны га 0,38 - 

6.4 Улично-дорожная сеть га 10,11 11,3 

Итого по пункту VIII га 10,49 12,14 

ВСЕГО по пунктам I – VIII га 44,43 44,43 

 

Поселок Зарождение 

Таблица 33 

 

№ 

п/п 
Показатели 

Ед-ца    

изм. 

Современ-

ное состоя-

ние  

 

Расчетный 

срок до 2030 

г. 

1 2 3 4 5 

 Территории    

 Общая площадь земель  насе-

ленного пункта в установлен-

ных границах 

всего: 

в том числе: 

га 130,034 130,034 

I  Жилая зона 

1.1 Территория существующей инди- га 41,03 41,03 
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№ 

п/п 
Показатели 

Ед-ца    

изм. 

Современ-

ное состоя-

ние  

 

Расчетный 

срок до 2030 

г. 

1 2 3 4 5 

видуальной жилой застройки с 

приусадебными участками 

1.2 Территория индивидуальной жи-

лой застройки с приусадебными 

участками, проектируемая на пер-

вую очередь строительства га 

― 23,11 

1.3 Территория индивидуальной жи-

лой застройки с приусадебными 

участками, проектируемая на рас-

четный срок га 

― 2,65 

1.4 Территория существующей мало-

этажной жилой застройки га 
1,6 1,6 

              Всего: га 42,63 47,2 

1.5 Резервные территории индивиду-

альной жилой застройки с приуса-

дебными участками га 

― 23,11 

Итого по пункту I га 42,63 70,31 

II Общественно-деловая зона 

2.1 Организации и учреждения  

управления, финансирования,  свя-

зи га 0,1 0,1 

2.2 Учреждений образования    

 -  школы га 1,76 1,76 

 -  детские сады га ― ― 

2.3 Учреждения здравоохранения и 

социального обеспечения  

 

га 0,18 0,18 

2.4 Предприятия торговли, общест-

венного питания и бытового об-

служивания га 1,08 1,08 

Итого по пункту II га 3,12 3,12 

Ш Производственная и коммунально-складская зона 

3.1 Коммунально-складская  

территория га 2,75 2,75 

Итого по пункту III га 2,75 2,75 

IV Зона инженерной и транспортной инфраструктур 

4.1 Территория улично-дорожной сети  га 10,9 10,9 

Всего: га 10,9 10,9 

4.2 Территория улично-дорожной сети 

на резервной селитебной террито-

рии га ― 8,57 
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№ 

п/п 
Показатели 

Ед-ца    

изм. 

Современ-

ное состоя-

ние  

 

Расчетный 

срок до 2030 

г. 

1 2 3 4 5 

Итого по пункту IV га 10,9 19,47 

V Зона сельскохозяйственного использования 

5.1 Земли сельскохозяйственного  

использования  га 57,254 3,134 

Итого по пункту V га 57,254 3,134 

VI Зона рекреационного назначения 

6.1 Зона отдыха  га 0,8 2,99 

6.2 Зеленые насаждения: общего 

пользования  

лесопарковые насаждения 

га 

га 0 1,51 

6.3 Водная территория га 1,8 11,51 

Итого по пункту VI га 2,6 16,01 

VII Прочие  

7.1 Прибрежная защитная полоса га 8,13 11,96 

7.2 Санитарно-защитное озеленение  га ― 3,28 

7.3 Пустыри, выгоны га 2,65 ― 

Итого по пункту VII га 10,78 15,24 

ВСЕГО по пунктам I – VII га 130,034 130,034 

 

Поселок Кочетинский 

Таблица 34 

 

№ 

п/п 
Показатели 

Ед-ца    

изм. 

Современ-

ное состоя-

ние  

 

Расчетный 

срок до 2027 

г. 

1 2 3 4 5 

 Территории    

 Общая площадь земель  насе-

ленного пункта в установлен-

ных границах 

всего: 

в том числе: 

га 107,891 107,891 

I  Жилая зона 

1.1 Территория существующей инди-

видуальной жилой застройки с 

приусадебными участками га 

32,43 34,68 

1.2 Территория индивидуальной жи-

лой застройки с приусадебными 

участками, проектируемая на пер- га 

― 1,95 
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№ 

п/п 
Показатели 

Ед-ца    

изм. 

Современ-

ное состоя-

ние  

 

Расчетный 

срок до 2027 

г. 

1 2 3 4 5 

вую очередь 

1.3 Территория индивидуальной жи-

лой застройки с приусадебными 

участками, проектируемая на рас-

четный срок га 

― 1,9 

              Всего: га 32,43 38,53 

1.4 Резервные территории индивиду-

альной жилой застройки с приуса-

дебными участками га 

― 12,06 

Итого по пункту I га 32,43 50,59 

II Общественно-деловая зона 

2.1 Учреждения здравоохранения и 

социального обеспечения  

 

га 0,1 0,26 

2.2 Предприятия торговли, общест-

венного питания и бытового об-

служивания га 0,37 0,6 

Итого по пункту II  0,47 0,86 

Ш Производственная и коммунально-складская зона 

3.1 Коммунально-складская  

территория га 1,8 3,65 

Итого по пункту III га 1,8 3,65 

IV Зона инженерной и транспортной инфраструктур 

4.1 Территория улично-дорожной сети  га 8,11 9,73 

Всего: га 8,11 9,73 

4.2 Территория улично-дорожной сети 

на резервной селитебной террито-

рии га ― 3,14 

Итого по пункту IV га 8,11 12,87 

V Зона сельскохозяйственного использования 

5.1 Земли сельскохозяйственного  

использования  га 37,511 9,28 

Итого по пункту V га 37,511 9,28 

VI Зона рекреационного назначения 

6.1 Зона отдыха  га 0,35 1,59 

6.2 Зеленые насаждения: общего 

пользования  

лесопарковые насаждения 

га 

га 0 2,19 

6.3 Водная территория га 14,08 14,08 

Итого по пункту VI га 14,43 17,86 

VII Прочие  
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№ 

п/п 
Показатели 

Ед-ца    

изм. 

Современ-

ное состоя-

ние  

 

Расчетный 

срок до 2027 

г. 

1 2 3 4 5 

7.1 Прибрежная защитная полоса га 11,24 11,24 

7.2 Санитарно-защитное озеленение  га 0 1,54 

7.3 Пустыри, выгоны га 1,9 0 

Итого по пункту VII га 13,14 12,78 

ВСЕГО по пунктам I – VII га 107,891 107,891 

 

 

 

Поселок Янтарный 

 

Таблица 35 

 

№ 

п/п 
Показатели 

Ед-ца    

изм. 

Современ-

ное состоя-

ние  

 

Расчетный 

срок до 

2030г. 

1 2 3 4 5 

 Территории    

 Общая площадь земель  насе-

ленного пункта в установлен-

ных границах 

всего: 

в том числе: 

га 48,65 48,65 

I  Жилая зона 

1.1 Территория существующей инди-

видуальной жилой застройки с 

приусадебными участками га 

18,6 17,9 

1.2 Территория индивидуальной жи-

лой застройки с приусадебными 

участками, проектируемая на рас-

четный срок га 

- 1,61 

              Всего: га 18,6 19,51 

1.3 Резервные территории индивиду-

альной жилой застройки с приуса-

дебными участками га 

- 9,27 

Итого по пункту I га 18,6 28,78 

II Общественно-деловая зона 

2.1 Организации и учреждения  

управления, финансирования,  свя-

зи, культуры, образования, физ- га 1,48 2,51 
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№ 

п/п 
Показатели 

Ед-ца    

изм. 

Современ-

ное состоя-

ние  

 

Расчетный 

срок до 

2030г. 

1 2 3 4 5 

культурно-оздоровительные учре-

ждения, здравоохранения и соци-

ального обеспечения, предприятия 

торговли, общественного питания 

и бытового обслуживания 

2.2 Общественный центр обслужива-

ния на резервной территории га - - 

Итого по пункту II  1,48 2,51 

Ш Производственная и коммунально-складская зона 

Итого по пункту III га - - 

IV Зона инженерной и транспортной инфраструктур 

Всего: га 0,1 0,1 

V Зона сельскохозяйственного использования 

3.1 Земли сельскохозяйственного  

использования  га 22,66 4,73 

Итого по пункту V га 22,66 4,73 

VI Зона рекреационного назначения 

4.1 Зона отдыха  га 1,16 1,16 

4.2 Зеленые насаждения: общего 

пользования  

лесопарковые насаждения 

га 

га 0 0,34 

4.3 Водная территория 
га 0 0 

Итого по пункту VI га 1,16 1,5 

VII Зона специального назначения 

5.1 Кладбище существующее  га - - 

5.2 Кладбище проектируемое га - - 

Итого по пункту VII га - - 

5.3 Резерв территории кладбища га - - 

VIII Прочие  

6.1 Прибрежная защитная полоса га - - 

6.2 Санитарно-защитное озеленение  га - 0,03 

6.3 Пустыри, выгоны га 0,91 - 

6.4 Улично-дорожная сеть га 3,74 11 

Итого по пункту VIII га 4,65 11,03 

ВСЕГО по пунктам I – VIII га 48,65 48,65 
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3. Основные технико-экономические показатели 

Таблица 36 

№ 

п/п 

Наименование показа-

телей 

Е
д

. 
и

зм
ер

ен
и

я
 п. Агроном п. Вишняки п. Зарождение п. Кочетинский 

п. Янтар-

ный 
ИТОГО 

С
о

в
р
ем

ен
н

о
е 

со
ст

о
ян

и
е 

 

Р
ас

ч
ет

н
ы

й
 

ср
о

к
 2

0
3

0
г.

 

С
о

в
р
ем

ен
н

о
е 

со
ст

о
ян

и
е 

 

Р
ас

ч
ет

н
ы

й
 

ср
о

к
 2

0
3

0
 г

. 

С
о

в
р
ем

ен
н

о
е 

со
ст

о
ян

и
е 

 

Р
ас

ч
ет

н
ы

й
 

ср
о

к
 2

0
3

0
 г

. 

С
о

в
р
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н

о
е 

со
ст

о
ян

и
е 

 

Р
ас

ч
ет

н
ы

й
 

ср
о

к
 2

0
3

0
 г

. 

С
о

в
р
ем

ен
н

о
е 

со
ст

о
ян

и
е 

 

Р
ас

ч
ет

н
ы

й
 

ср
о

к
 2

0
3

0
 г

. 

С
о

в
р

ем
е
н

-

н
о

е 
со

ст
о

я
-

н
и

е 
 

Р
а

сч
ет

н
ы

й
 

ср
о

к
 2

0
3

0
 г

. 

1. Территория                           

1.1. Общая площадь земель 

в границах населенного 

пункта, в том числе тер-

ритории 

га 408.17 408.17 44.43 44.43 130.034 130.034 107.891 107.891 48.65 48.65 739.175 739.175 

1.1.1 Жилых зон  га 131.951 196.651 22,66 29.38 42.63 70.31 32.43 50.59 18.6 32.83 248,271  379,761  

из них:                           

- малоэтажная застройка га 7.2 7.731 0 0 1.6 1.6 0 0 0 0     

- индивидуальные жи-

лые дома с приусадеб-

ными земельными уча-

стками 

га 124.751 166.641 22.66 26.27 41.03 45.6 32.43 38.53 18.6 19.51     

- резервная жилая за-

стройка 
га 0 30.01 0 3.11 0 23.11 0 12.06 0 9.27     

1.1.2 Общественно-деловых 

зон 
га 8.872 23.026 0.41 0.78 3.12 3.12 0.47 0.86 1.48 2.51  14,352 30.296  

  Резервные территории 

общественно-деловых 
га 0 6.61 0 0 0 0 0 0 0 0     
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№ 

п/п 

Наименование показа-

телей 

Е
д

. 
и

зм
ер

ен
и

я
 

п. Агроном п. Вишняки п. Зарождение п. Кочетинский 
п. Янтар-

ный 
ИТОГО 

С
о

в
р
ем
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н

о
е 

со
ст

о
ян

и
е 

 

Р
ас

ч
ет

н
ы

й
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о
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0
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Р
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ч
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0
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Р
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ч
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С
о

в
р
ем

ен
н

о
е 

со
ст

о
ян

и
е 

 

Р
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ч
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С
о

в
р
ем

ен
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о
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со
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о
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и
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Р
ас

ч
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н
ы

й
 

ср
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к
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0
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0
 г

. 

С
о

в
р
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е
н

-

н
о

е 
со

ст
о

я
-

н
и

е 
 

Р
а

сч
ет

н
ы

й
 

ср
о

к
 2

0
3

0
 г

. 

зон (за расчетный срок) 

1.1.3 Производственных и 

коммунально-

складских зон  

га 23.94 49.67 0 0 2.75 2.75 1.8 3.65 0 0 28,49   56.07 

1.1.4 Зон инженерной и 

транспортной инфра-

структуры 

га 5.875 17.517 0.21 0.21 0 0 0 0 0.1 0.1  6,185  17.827 

1.1.5 Рекреационных зон га 13.9 18.551 0 0.11 0.8 4.5 0.35 3.78 1.16 1.5  16,21 28.441  

из них:                           

- зеленые насаждения 

общего  га 
12.04 10.33 0 0.11 0 1.51 0 2.19 0 0.34     

-зона отдыха, пляжи 1.86 8.22 0 0 0.8 2.99 0.35 1.59 1.16 1.16     

1.1.6 
Зон сельскохозяйст-

венного использова-

ния  

га 164.69 1.177 10.66 1.81 57.254 3.134 37.511 9.28 22.66 4.73 292.769 20.131  

1.1.7 Зон специального на-

значения: 
га 2.546 1.52 0 0 0 0 0 0 0 0 2.546 1.52 

-кладбище; га 1.511 1.52 0 0 0 0 0 0 0 0     

-свалка га 1.035 0 0 0 0 0 0 0 0 0     

1.1.8 Зон прочих террито- га 56.402 100.058 10.49 12.14 23.48 46.22 35.33 39.73 4.65 11.03 130.352  209.178 
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№ 

п/п 

Наименование показа-

телей 

Е
д

. 
и

зм
ер

ен
и

я
 

п. Агроном п. Вишняки п. Зарождение п. Кочетинский 
п. Янтар-

ный 
ИТОГО 

С
о

в
р
ем
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н

о
е 

со
ст

о
ян

и
е 

 

Р
ас

ч
ет

н
ы

й
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3

0
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Р
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ы

й
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0
3

0
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. 

С
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со
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Р
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ч
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. 

С
о

в
р
ем

ен
н

о
е 

со
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. 

С
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со
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Р
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ч
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н
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й
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0
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С
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Р
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о
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 2

0
3

0
 г

. 

рий 

-водная территория га 0.189 0.189 0 0 1.8 11.51 14.08 14.08 0 0     

-пустыри га 0.49 0 0.38 0 2.65 0 1.9 0 0.91 0     

  -прибрежная защитная 

полоса 
га 0 0 0 0 8.13 11.96 11.24 10.95 0 0     

  -улично-дорожная сеть га 55.723 79.409 10.11 11.3 10.9 19.47 8.11 12.87 3.74 10.73     

  -санитарно-защитное 

озеленение 
га 0 20.46 0 0.84 0 3.28 0 1.83 0 0.3     

2. Население                           

2.1. Численность населения  чел. 3803 4220 701 780 909 1000 680 750 501 520 6594 7270 

2.2. Возрастная структура 

населения: 
                          

- дети до 15 лет 

 чел./% 

- 864 - 159 - 202 - 155 - 96 1314 1476 

- 20.47 - 20.38 - 20.20 - 20.67 - 18.46 19.93 20.30 

- население в трудоспо-

собном возрасте: 

- 2410 - 447 - 576 - 432 - 298 3675 4163 

- 57.11 - 57.31 - 57.60 - 57.60 - 57.31 55.73 57.26 

- население старше тру-

доспособного  возраста 

- 946 - 174 - 222 - 163 - 126 1605 1631 

- 22.42 - 22.31 - 22.20 - 21.73 - 24.23 24.34 22.44 

3. Жилищный фонд                           
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№ 

п/п 

Наименование показа-

телей 

Е
д

. 
и

зм
ер
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и

я
 

п. Агроном п. Вишняки п. Зарождение п. Кочетинский 
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3.1. 
Жилищный фонд – все-

го 
тыс. м

2
 79.14 91.99 9.48 11.69 14.72 17.27 11.05 13.01 8.51 9.04 122.90 143.00 

3.2. Выбытие жилого фонда тыс. м
2
 - 3.39 - - - - - - - - - 3.39 

3.4. 
Новое жилищное строи-

тельство – всего 
тыс. м

2
 - 16.24 - 2.21 - 2.55 - 1.96 - 0.53 - 23.49 

3.5. 
Обеспеченность жи-

лищным фондом 
м

2
/чел. 20.8 21.8 13.5 15.0 16.2 17.3 16.3 17.3 17.0 17.4 18.6 19.7 

4. 

Объекты социально и 

культурно-бытового 

обслуживания населе-

ния 

                          

4.1. 
Детские дошкольные 

учреждения  всего 
мест 75 230 0 0 0 60 0 39 0 26 75 355 

4.2. 
Общеобразовательные 

школы – всего 
мест 520 589 0 0 300 300 0 108 0 66 820 1063 

4.3. 
Поликлиники, (меди-

цинские центры) 

пос. в 

смену 
60 77 0 0 0 0 0 0 0 0 60 77 

4.4. Аптеки учрежд. 1 1 0 1 0 1 0 1 0 1 1 5 

4.5. 
Станция скорой меди-

цинской помощи 
авто 1 1 0 0 0 0 0 1 0 0 1 2 
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4.6 
Предприятия розничной 

торговли – всего 
м

2
 т.пл. 664 1266 70 234 98 300 62 225 56 156 950 2181 

4.7. 
Предприятия общест-

венного питания – всего 

пос. 

мест 
48 169 0 0 24 40 0 0 0 0 72 209 

4.8. 

Предприятия бытового 

обслуживания наеления 

- всего 

раб. 

мест 
12 30 0 0 0 0 0 5 0 0 12 35 

4.9. 
Учреждения культуры и 

искусства – всего 
мест 500 500 0 0 0 0 0 0 0 0 500 500 

4.10. Библиотека учрежд. 1 1 0 0 0 0 0 0 0 0 1 1 

4.11. 
Спортивные залы обще-

ственного пользования 
м

2
 1781 1781 0 0 320 0 0 0 0 0 2101 1781 

4.12. 
Плоскостные спортив-

ные сооружения 
м

2
 3615 8226 0 0 0 1949 0 1462 0 0 3615 11637 

4.13. Прачечные 

кг бе-

лья в 

смену 

0 0 0 0 0 60 0 45 0 0 0 105 

4.14. Химчистка 

кг бе-

лья в 

смену 

0 0 0 0 0 3 0 3 0 0 0 6 
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№ 

п/п 

Наименование показа-
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4.15 Гостиницы – всего мест 0 25 0 0 0 0 0 0 0 0 0 25 

4.16. Бани – всего мест 0 30 0 0 0 7 0 5 0 0 0 42 

4.17. Отделение сбербанка 
операц. 

место 
1 1 0 0 0 0 0 0 0 0 1 1 
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Введение 

 

Проект внесения изменений в генеральный план Мичуринского сельского 

поселения Динского района Краснодарского края, утверждённый решением 

Совета Мичуринского сельского поселения Динского района от 27 сентября 

2012 года № 230-42/2 (изменение от 27 июня 2013 года № 302-52/2), разработан 

ООО «Проектная компания» в соответствии с заданием на проектирование, и 

является градостроительным документом, определяющим основные идеи раз-

вития поселения на ближайшие 20 лет (до 2030 года), долгосрочные перспекти-

вы планировочной организации территории, в том числе для установления 

функциональных зон, зон планируемого размещения объектов капитального 

строительства для государственных и муниципальных нужд, зон с особыми ус-

ловиями использования территорий, долгосрочные перспективы планировоч-

ной организации селитебных территорий, производственных зон, зон отдыха. 

В генеральный план поселения, разработанный ООО «Проектный инсти-

тут территориального планирования» в 2010 году (с изменениями 2013 года), 

внесены следующие изменения: 

- откорректированы границы функциональных зон в соответствии с када-

стровым делением, с планируемыми к реализации и реализованными проектами 

и проектами планировки территории; 

- откорректированы трассы и места размещения объектов инженерной и 

транспортной инфраструктуры местного, регионального и федерального значе-

ния; 

- откорректированы границы зон с особыми условиями использования 

территории; 

- откорректированы границы территорий культурного наследия в соот-

ветствие с разделом «Охрана объектов культурного наследия» Корректировка» 

для внесения изменений в схему территориального планирования муниципаль-

ного образования Динской район», согласованным с управлением государст-

венной охраны объектов культурного наследия Краснодарского края; 

- откорректированы границы зон рекреационного назначения, парков и 

скверов; 

- отображены объекты местного значения в соответствии с требованиями 

Градостроительного кодекса Российской Федерации; 

- отображен объект федерального значения: «Железная дорога магист-

ральная электрифицированная Москва - Ростов-на-Дону – Адлер, строительст-

во высокоскоростной железнодорожной магистрали протяженностью 1525 км»; 

- изменено функциональное зонирование земельного участка с кадастро-

вым номером 23:07:0901022:45, площадью 2255 кв. м, расположенного по адре-

су: Краснодарский край, Динской район, пос. Агроном, ул. Парковая, 5 под су-

ществующей водонапорной башней на территорию малоэтажной жилой за-

стройки; 

- изменено функциональное зонирование земельного участка с кадастро-

вым номером 23:07:0902006:149 по адресу: Краснодарский край, р-н Динской, 

пос. Кочетинский, ул. Динская, д 162 с земель сельскохозяйственного исполь-

зования на территорию транспортной инфраструктуры; 
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- нанесен объект местного значения – котельная; 

- нанесены детские игровые городки; 

- исключены резервные территории за чертой населенного пункта на зем-

лях сельскохозяйственного назначения. 

- Изменено функциональное зонирование земельного участка с кадастро-

вым номером 23:07:0902001:329 с территории зеленых насаждений санитарно-

защитного назначения на территорию существующей усадебной жилой за-

стройки; 

- Земельные участки с кадастровыми номерами 23:07:0000000:283, 

23:07:0902001:327, 23:07:0902001:237, 23:07:0902001:213, 23:07:0902001:212, 

23:07:0902001:214, 23:07:0902001:211 отнесены к функциональной зоне зеле-

ные насаждения общего пользования; 

- Земельный участок с кадастровым номером 23:07:0902007:199, площа-

дью 11375 кв. м., расположенный по адресу: Краснодарский край, р-н Динской, 

пос. Кочетинский, пер. Дружбы, 1а, отнесен к территории проектируемых про-

изводственных предприятий. Территория проектируемых производственных 

предприятий продлена до границы населенного пункта пос. Кочетинский;  

- Территория возле земельного участка с кадастровым номером 

23:07:0902001:268, по адресу: Краснодарский край, р-н Динской,                                  

п. Зарождение, ул. Береговая, 6а/3а и ул. Центральная изменена с зоны сущест-

вующей усадебной жилой застройки на территория существующих жилых 

улиц, выделив из нее разворотную площадку; 

- Указаны места размещения офиса врача общей практики в пос. Вишня-

ки, пос. Зарождение, пос. Кочетинский, пос. Янтарный; 

- Из графической части Проекта исключены кадастровые границы зе-

мельных участков по адресу: пос. Кочетинский ул. Динская, 16 В, 16 Г, 16 Д, 16 

Е, 16 Ж, 16 З, снятые с кадастрового учета на основании решений Динского 

районного суда. Вдоль берега реки нанесена береговая полоса размером 20 м. 

Зону существующей жилой застройки указана до береговой полосы; 

- Нанесен проектируемый газопровод высокого давления от х. Ленина               

г. Краснодара до п. Вишняки, х. Карла Маркса Динского района Краснодарско-

го края; 

- В пос. Кочетинский и пос. Зарождение указаны все существующие хо-

зяйственные проезды. 

В проекте внесения изменений в генеральный план Мичуринского сель-

ского поселения приняты за основу расчётный срок (2010 – 2030 г.), числен-

ность населения и градостроительные решения утверждённого генерального 

плана. 

Проектирование осуществлялось в соответствии с положениями и требо-

ваниями: 

1.Градостроительный кодекс Российской Федерации; 

2. Градостроительный кодекс Краснодарского края; 

3. Земельный кодекс Российской Федерации; 

4. Водный кодекс Российской Федерации; 

5. Лесной кодекс Российской Федерации; 
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6. Федеральный закон от 25 июня 2002 года № 73-ФЗ «Об объектах куль-

турного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Феде-

рации»; 

7. Приказ Министерства регионального развития Российской Федерации 

от 27 февраля 2012 года № 69 «Об утверждении порядка согласования проектов 

документов территориального планирования муниципальных образований, со-

става и порядка работы согласительной комиссии при согласовании проектов 

документов территориального планирования муниципальных образований»; 

8. СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка го-

родских и сельских поселений»; 

9. Нормативы градостроительного проектирования Краснодарского края, 

утвержденные приказом департамента по архитектуре и градостроительству 

Краснодарского края от 16 апреля 2015 г. №78; 

10. СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная 

классификация предприятий, сооружений и иных объектов»; 

11. СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водо-

снабжения и водопроводов питьевого назначения»; 

12. Методические рекомендации по разработке проектов генеральных 

планов поселений, городских округов, утверждённые Приказом Министерства 

регионального развития РФ № 244 от 26.05.2011 г.; 

13. СНиП 11-04-2003г. «Инструкция о порядке разработки, согласования, 

экспертизы и утверждения проектной документации»; 

14. Правила землепользования и застройки на территории Мичуринского 

сельского поселения Динского района, разработанные ООО «Проектный инсти-

тут территориального планирования» в 2013 году и утвержденные решением 

Совета Мичуринского сельского поселения от 16 декабря 2013 №347-56/2 (в 

редакции решения Совета муниципального образования Динской район от 30 

ноября 2016г. №178-17/3, от 28 июня 2017 г. № 262 - 26/3) и другие норматив-

ные правовые акты органов государственной власти и местного самоуправле-

ния. 

Изменения внесены в пояснительную записку проекта и графическую 

часть ГП-1, ГП-1.1, ГП-1.2, ГП-3, ГП-3.1, ГП-4. 

При выполнении внесений изменений в генеральный план Мичуринского 

сельского поселения не подвергались изменению и корректировке предпро-

ектные и субподрядные разделы утвержденного генерального плана, а именно:  

- раздел «Охрана окружающей среды»; 

- раздел «Топографические изыскания»; 

- раздел «Перечень мероприятий по гражданской обороне, мероприятий 

по предупреждению чрезвычайных ситуаций природного и техногенного ха-

рактера». 

При внесении изменений в генеральный план сохраняется расчетный срок 

генерального плана – 2030 год и предложения на перспективу до 2045 года, 

экономические и расчетные показатели проекта. 
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1. Анализ современного состояния планируемой территории 

 

1.1. Характеристика природных условий 

 

Климатические условия 

 

По климатическому районированию для строительства согласно СНиП 

23-01-99*, территория Динского района относится к району III Б, для которого 

характерны следующие природно-климатические факторы: среднемесячная 

температура воздуха составляет: в январе – от -5
0
 до +2

0
, в июле – от +21

0
 до 

+25
0
С, среднегодовая температура +10,8

0
С. Абсолютный максимум температу-

ры воздуха достигает +42
0
С, абсолютный минимум -36

0
С. 

Значения основных среднемесячных и среднегодовых климатических 

элементов приведены в таблице 1. 

Таблица 1 

 I II III IV V VI VII VIII IX X XI XII год 

Температура воздуха, 
0
С 

Средняя -1,8 0,9 4,2 10,9 16,8 20,4 23,2 22,7 17,4 11,6 5.1 0,4 10,8 

Абс. 

мини-

мум 

-36 -33 -21 -10 -2 4 8 4 -2 -10 -23 -29 -36 

Абс. 

макси-

мум 

20 22 32 34 36 38 40 42 38 35 30 23 42 

Ср. ми-

нимум 
-5,2 -5,4 -1,2 4,8 10,3 14,0 16,4 15,6 10,6 5,6 0,6 -3,2 5,2 

Ср. мак-

симум 
2,2 3,7 9,7 17,1 23,2 26,8 29,8 29,7 24,7 18,4 10.5 4,7 16,7 

Осадки, мм 

Средняя 

сумма 
61 63 63 57 63 67 61 47 41 57 68 77 725 

Скорость ветра, м\с 

Средняя 2,8 3,2 3,6 3,4 3,1 2,7 2,6 2,5 2,4 2,5 2,7 2,8 2,5 

 

Зима устанавливается обычно во второй половине декабря и длится не-

многим более двух месяцев. 

Средняя дата первого заморозка 20 октября, последнего – 12 апреля. 

Средняя продолжительность безморозного периода составляет 192 дня. 

Среднегодовое количество осадков составляет 725 мм. Распределение 

осадков в течение года довольно равномерно. Суточный максимум осадков со-

ставил 107 мм (Краснодар, июнь 1970 г.). 

Снежный покров неустойчив. Устойчивого снежного покрова не бывает в 

70% случаев. 

Средняя дата появления снежного покрова 8 декабря. Среднее число дней 

со снегом – 42. 
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Средняя высота снежного покрова за зиму колеблется от 4 до 8см. Сред-

няя наибольшая декадная высота достигает 18см, максимальная декадная из на-

блюденных – 71см. 

Средняя плотность снега на открытой местности при наибольшей декад-

ной высоте – 0,17 г\см3, максимальный вес снегового покрова 5% обеспеченно-

сти – 1,13 кПа (МС Краснодар). Нормативная снеговая нагрузка на горизон-

тальную поверхность составляет 30,6кг\м
2
 (МС Краснодар). Среднее число 

дней с метелью – 7, наибольшее – 13. 

Преобладающими в течение года являются ветра северо-восточного и 

юго-западного направлений. 

Максимальные скорости ветра различной вероятности приведены в таб-

лице 2. 

Таблица 2 

Скорости ветра (м\с), возможные один раз в 

1 год 5 лет 10 лет 15 лет 20 лет 

23 27 29 30 31 

 

Скоростной напор ветра (при максимальной скорости ветра, возможной 

один раз в 5 лет, на высоте 10м) составляет 44.5 кгс/м
2
 (по МС Краснодар). 

Туманы чаще всего бывают в зимний период, число дней в году с тума-

нами составляет – 48 дней. 

Зимы сопровождаются гололедно-изморозевыми явлениями. Максималь-

ная величина отложений льда на проводах (по большому и малому диаметру) 

приведена в таблице 3. 

Таблица 3 

Характер отложений Максимальная величина отложений льда на прово-

дах (по большому и малому диаметру) по МС Крас-

нодар 

Гололед, мм 28-26 

Изморозь, мм 42-40 

Сложное отложение, мм 12-11 

 

Масса отложений на один погонный метр провода приведена в таблице 4. 

 

Таблица 4 

Характер отложений Масса отложений на один погонный 

метр, г 

Гололед 72 

Изморозь 160 

Мокрый снег 752 

Сложное отложение 64 

 

Толщина стенки гололеда на высоте 10м, возможная один раз в 5 лет, со-

ставляет 8,9мм, один раз в 10 лет – 13,1мм (МС Краснодар). 



147 

 

Гололедная нагрузка на провода линии связи и электропередачи (на вы-

соте 10м), которая встречалась один раз в 5 лет, составляет 475 г/м один раз в 

10лет, составляет – 850 г/м. Район по толщине стенки гололеда III. 

По приложению 5, СНиП 2.01.07.-85 для Динского района принимаются: 

- снеговой район по весу – I; 

- ветровой район по средней скорости ветра м/с, за зимний период – 5; 

- ветровой район по давлению ветра – IV; 

- по толщине стенки гололеда – III; 

- по среднемесячной температуре воздуха (
0
С), в январе – район 0

0
; 

- по среднемесячной температуре воздуха (
0
С), в июле – район 25

0
; 

- по отклонению средней температуры воздуха наиболее холодных суток 

от среднемесячной температуры (
0
С), в январе – район 15

0
; 

 

Геоморфология 

Территория Динского района входит в пределы Прикубанской равнины, 

аккумулятивной, аккумулятивно-денудационной, эрозионно-аккумулятивной, 

пологоволнистой лессовой. 

Рельеф Прикубанской равнины характеризуется сочетанием невысоких 

водораздельных плато с широкими, но неглубокими долинами степных рек и 

балок. 

В пределах равнины выделяется аккумулятивный рельеф рек и их прито-

ков и денудационно-аккумулятивный рельеф водораздельных пространств. 

Главными водными артериями равнины являются реки северо-западного 

направления: Бейсуг, Челбас, Ея и др. Они берут начало в пределах самой рав-

нины и в большинстве не достигают побережья Азовского моря, изобилующего 

лиманами и косами. На пологих склонах речных долин и некоторых крупных 

балок выделяются поймы и верхнеплейстоценовые надпойменные террасы. 

Непосредственно территория изысканий находится на стыке двух более 

мелких геоморфологических таксонов: 

- равнина террасированная, аллювиально-пролювиальная, аккумулятив-

но-эрозионная; 

- равнина лессовая, возвышенная, покатая, пологоволнистая, эрозионно-

аккумулятивная. 

На террасированной равнине выделены следующие геоморфологические 

элементы: 

- пойма реки Понуры; 

- вторая надпойменная терраса реки Кубани; 

- третья надпойменная терраса реки Кубани. 

Пойменная терраса среднего и верхнего течения реки Понуры, протягива-

ется узкой полосой шириною до 200-300м в субширотном направлении через 

всю западную и центральную часть Динского района. 

Вторая надпойменная терраса реки Кубани занимает самую западную 

часть территории работ и фрагментом выходит на восточную границу работ у 

станицы Васюринской. Она представляет собой почти ровную поверхность с 

многочисленными замкнутыми понижениями, в виде просадочных блюдец. 

Ровную поверхность террасы нарушает эрозионный врез ложбины стока. 
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Поверхность третьей надпойменной террасы реки Кубани занимает са-

мую значительную часть территории работ и также как территория второй над-

пойменной террасы представляет собой плоскую равнину с многочисленными 

просадочными блюдцами. Территорию третьей надпойменной террасы пересе-

кает река Понура, в субширотном направлении. 

На лессовой равнине выделены следующие геоморфологические элемен-

ты: 

- пойма реки Кочеты и ее притоков; 

- пологие склоны водоразделов; 

- водораздельные пространства. 

Пойма реки Кочеты и ее притоки представляют собой разветвленную эро-

зионную сеть на поверхности лессовой равнины с многочисленными искусст-

венными прудами, устроенными в естественном русле реки Кочеты. 

Очень пологие склоны межбалочных водоразделов протягиваются вдоль 

эрозионной сети, крутизна склонов до двух градусов. Сравнительно четкая гра-

ница между склоном и водоразделом просматривается только в северной части 

территории района. На южной окраине территории работ границы между скло-

нами и водораздельными пространствами практически не видны. 

Водораздельные пространства незначительно возвышаются над эрозион-

ной сетью, относительное превышение составляет до 10,0 м, при расстоянии 3-4 

км от русла до осевой части водораздела. 

 

Гидрография и техногенные условия 

Главными водными артериями Динского района являются реки: Понура, 

Кочеты и ее притоки. 

На территории Краснодарского края реки такого типа называют степны-

ми. 

Река Понура, берет начало в пределах Динского района, южнее станицы 

Новотитаровской и впадает в Понурский лиман северо-западнее станицы Кали-

нинской. 

Река Кочеты с ее левыми и правыми притоками (реки 1-я Кочеты, 2-я Ко-

четы, 3-я Кочеты, Ставок) берет начало в Усть-Лабинском районе и впадает в 

реку Кирпили у станицы Медведовской. 

В пределах Динского района на реке Понуре расположены станицы Ново-

титаровская и Нововеличковская и ряд небольших хуторов. 

На реке Кочеты и ее притоках расположены станицы Старомышастов-

ская, Пластуновская, Динская и ряд мелких хуторов. 

Основными источниками питания рек являются атмосферные осадки и 

грунтовые воды. Для водного режима характерной особенностью является его 

неравномерность и резкие колебания стока по сезонам. В связи с большим ко-

личеством плотин и дамб водный режим значительно изменен. Уровни воды в 

прудах зависят от величины бытового стока реки и от пропускной способности 

водосборных сооружений режима их работы. Паводок происходит весной, 

обычно в марте (реже в конце февраля), формируясь от таяния снегов, иногда 

при одновременном выпадении дождей. 
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Нередки и летние паводки. На долю весеннего половодья приходится от 

80 до 90% объема годового стока. Средняя продолжительность половодья 80 

суток.  

Реки перегорожены многочисленными плотинами и дамбами, но, в об-

щем, каждая река представляет единое русло. Местами они превращены в кас-

кад прудов различной величины. В результате сток воды затруднен, пойма рек 

затопляема в период половодья и зарастает  болотной растительностью. 

 

Почвы и растительность 

Почва Краснодарского края в связи с неоднородностью рельефа, климата, 

растительного покрова весьма разнообразны. Типы почв отражают совокупное 

воздействие природных процессов, а также влияние человека, и поэтому явля-

ются  показателем типа географических комплексов. 

Придерживаясь географических принципов, почва края разделена на 4 

основные группы: 

1. почвы равнинной и предгорно-степной зоны края – это черноземы ти-

пичные, обыкновенные, карбонатные, выщелоченные, слитные, тучные, кашта-

новые; 

2. почвы лесостепи, горных и субтропических лесов–серые горно-лесные, 

темно-серые лесные и горно-лесные, светло-серые горно-лесные, бурые горно-

лесные, горные дерново-карбонатные, горно-луговые, желтоземы; 

3. почвы речных долин и дельты р.Кубани–луговые, лугово-черноземные, 

лугово-болотные, аллювиально-луговые, плавневые, торфяные; 

4. почвы плавневых районов Азовского побережья и Таманского полу-

острова – солончаки, солонцы, солоди. 

В пойме распространены аллювиальные луговые почвы. Занимают при-

русловые повышения. Почвообразующей породой является слоистый аллювий. 

Дифференциация почвенного профиля на горизонты выражена слабо, механи-

ческий состав слоев почвенного профиля неоднороден. Окраска гумусного слоя 

обычно серая, с оливковым оттенком, содержание гумуса не превышает 3-5%. 

Почвы на территории террас, склонов и водоразделов, за исключением 

поймы, отнесены к 1-му типу – черноземы карбонатные среднегумусные мощ-

ные и сверхмощные. Основным признаком, отличающим их от малогумусных 

карбонатных черноземов, является более высокое содержание перегноя, что 

вызывает более темную окраску, лучше выраженную структуру, большую ем-

кость поглощения. 

Минерально-сырьевые ресурсы Динского района представлены глиной, 

песком и подземными пресными водами. Кирпично-черепичное и керамзитовое 

сырье, добываемое в Динском месторождении, используется в качестве строи-

тельных материалов для нужд края. В Васюринской добывают глину и строи-

тельные пески. 

Растительность 

Равнинная часть Кубани, за исключением района плавней, лежит в полосе 

степей. В эту зону входит и территория района. 
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Так как более 70% степей распахано, занято сельскохозяйственными 

культурами, степная растительность сохранилась вдоль дорог и рек, балок, в 

местах непригодных для сельского хозяйства. 

Для степей характерно господство травянистого типа растительности.  

У многих степных растений имеются луковицы (лук, птицемлечник, 

тюльпан) или корневые клубни (зопник, лабазник, чина клубненосная). 

Жизненный цикл протекает быстро, и уже к началу лета растения успе-

вают зацвести, образовать плоды и накопить питательные вещества в органах 

запаса. 

Степи, за исключением непродолжительных периодов, находятся в со-

стоянии недостатка влаги. Кроме ковыля и типчака – засухоустойчивых плот-

нодерновинных злаков, на участках с более влажными почвами в травостой 

входят короткокорневищные злаки: мятлик луговой, костер безостый, а на за-

лежах – пырей ползучий. 

На склонах сухих степных балок растет терн. 

Островки леса в степной зоне занимают более низкие места и склоны ба-

лок. Господствуют дубравы, образованные дубом черешчатым. 

В большом количестве к дубу примешаны берест (вяз листоватый и глад-

кий), клены полевой и татарский, ясень. На опушках – боярышник, из кустар-

ников – розы шиповника. 

Животный мир 

В настоящее время степи в крае повсеместно распаханы, уменьшилось 

количество видов животных, снизилось и численность оставшихся. 

В первоначальном составе животный мир степей сохранился на неболь-

ших участках, не освоенных сельским хозяйством (участки пойм, пойменный 

лес). В степях много грызунов: обыкновенные полевки, землеройки, мыши, 

суслики. Встречаются зайцы – русаки, лисицы, ежи, хорьки. У водоемов встре-

чаются водяные крысы. 

Из птиц обитателями степей являются серые куропатки, хохлатки, удоды, 

перепела. В весенне-летний период многочисленные колонии грачей, много 

хищных птиц (степные орлы, коршуны, канюки), питающиеся грызунами и на-

секомыми. 

Истинно степные птицы – дрофы и стрепет – встречаются все реже. 

Озера, болота, рисовые чеки населены водоплавающей птицей. Здесь 

обитают серые цапли, бакланы, лебеди-шипуны, серые гуси, кряквы. 

Из пресмыкающихся в степях водятся ящерицы, ужи, полозы, степные 

гадюки. Многочисленны насекомые: клопы-черепашки, медведки, оводы, слеп-

ни, клещи, кузнечики, сверчки, богомолы, луговые мотыльки, божьи коровки. 

Фауна под влиянием хозяйственной деятельности претерпела существен-

ные изменения. Животный мир в первоначальном составе сохранился лишь на 

участках, не освоенных сельским хозяйством. Из млекопитающих наиболее 

многочисленны норные животные: полевка, суслик, лисица. Растет популяция 

зайца-русака. В лесонасаждениях обитает большое количество птиц, обычных 

для степной и лесостепной зоны края: синицы, сойки, славки, колонии грачей. 

В Пластуновском и Новотитаровском сельских округах расположены два за-

казника, где обитают фазаны. 
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1.2. Краткая историческая справка 

 

В начале ХХ в. на этих землях находилось несколько мелких хуторов, а 

также усадьбы генералов Мазана и Бабочкина. После окончания гражданской 

войны и утверждения Советской власти здесь возникло товарищество по выра-

щиванию эфирно-маслиничных культур «ТЭЖЭ», а 29 октября 1929 года был 

образован совхоз «Агроном». При поселке создали центральную усадьбу – од-

ноименный поселок. С 1939 года хозяйство специализировалось на выращива-

нии плодов (яблоки, вишня, черешня и пр.) и ягод (земляника). 

С началом Великой Отечественной войны большая часть мужского на-

селения поселка ушла на фронт. На фронтах погибло и пропало без вести 190 

жителей. С 9 августа 1942 года по 10 февраля 1943 территория нынешнего Ми-

чуринского сельского поселения была оккупирована немецко-фашистскими за-

хватчиками. Война и оккупация нанесли тяжелый урон населенным пунктам 

поселения. В военное и послевоенное время все тяготы ведения совхозного хо-

зяйства легли на плечи женщин, стариков и подростков. С большим трудом они 

и вернувшиеся домой фронтовики восстановили разрушенное хозяйство. 

Как административно-территориальная единица Мичуринское сельское 

поселение возникло в нынешних границах в декабре 1973 года и  именовалось 

первоначально Мичуринским сельским Советом, затем было реорганизовано и 

с 1 января 2006 года имеет статус сельского поселения. 

В настоящее время в Мичуринском сельском поселении функционируют 

Дворец культуры, две средние общеобразовательные школы, детский сад, 

спорткомплекс, Дом быта. Население в основном занято в ОАО «Агроном», ве-

дущей отраслью которого является садоводство. 

 

1.3. Административное устройство муниципального образования 

Мичуринское сельское поселение 

 

Мичуринское сельское поселение расположено в юго-восточной части 

муниципального образования Динской район.  

Административные границы сельского поселения проходят по смежеству 

с поселениями Динского района: 

- на севере– с Динским сельским поселением; 

- на востоке – с Первореченским сельским поселением; 

- на юге, юго-западе и на юго-востоке – с городом Краснодаром. 

Границы поселения установлены на основании внесения изменений в За-

кон Краснодарского края  № 771-КЗ «Об установлении границ муниципального 

образования Динской район, наделении его статусом муниципального района, 

образовании в его составе муниципальных образований – сельских поселений – 

и установлении их границ», принятого Законодательным Собранием Красно-

дарского края от 25 марта 2009 года. 

Сельское поселение было наделено статусом муниципального образова-

ния с административным центром в поселке Агроном.   
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В составе Мичуринского сельского поселения пять населённых пунктов с 

общей численностью проживающего населения  6 594 человек: 

- пос.Агроном – 3803 человек, 

-пос.Вишняки – 701 человек, 

-пос.Зарождение – 909 человек, 

- пос.Янтарный – 501 человек, 

-пос.Кочетинский – 680 человек. 

Территория сельского поселения в пределах существующей администра-

тивной границы составляет 4 949 га. 

Центр муниципального образования поселок Агроном расположен в за-

падной части поселения. 

Основной  транспортной магистралью является автомобильная дорога ре-

гионального или межмуниципального значения Краснодар-Динская, пересе-

кающая территорию поселения с севера на юго-запад.  

 

1.4. Экономическая база развития муниципального образования 

Мичуринское сельское поселение 

 

Экономика муниципального образования Мичуринское сельское поселе-

ние имеет аграрнопромышленную направленность, но основой является аграр-

ный сектор. На территории муниципального образования Мичуринское сель-

ское поселение основными видами производимой сельскохозяйственной про-

дукции являются зерно, плоды и ягоды. 

В экономике поселения занято 1370 человек или 20,8% от численности 

населения. В ЛПХ занято 1630 человек или 24,7% от численности жителей. 

На 01.01.2010 года на территории поселения зарегистрированы 89 пред-

приятий, в том числе: 

- 4 промышленных предприятия; 

- 25 фермерских хозяйств; 

- 34 предприятия торговли; 

- 1 крупное сельскохозяйственное предприятие; 

- 1 автозаправочная станция; 

- 24 общества с ограниченной ответственностью; 

К экономически значимым объектам промышленного производства на 

территории сельского поселения можно отнести: ООО «Супра», ОАО «Агро-

ном-Эплпрод». 

ООО «СУПРА» занимается выпуском асфальтобетона, на предприятии 

работает 37 человек. 

ОАО «Агроном-Эплпрод» занимается выпуском яблочного пюре и яб-

лочного концентрата, на предприятии работает 50 человек. 

 

Сельское хозяйство 

Основным направлением сельскохозяйственной деятельности поселения 

является растениеводство с преобладанием производства зерна, плодов и ягод. 

Кроме того, в поселении возделываются другие сельхозкультуры, и произво-

дится продукция животноводства. 
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В Мичуринском сельском поселении в производстве сельхозпродукции 

заняты: 1 крупное предприятие, 25 фермерских хозяйств и личные подсобные 

хозяйства. 

Крупное сельскохозяйственное предприятие поселения – ОАО «Агро-

ном». Площадь земель в ОАО «Агроном» составляет 4124 га. В 2009 году в хо-

зяйстве достигнуты следующие результаты: 

- собрано плодов и ягод – 12304 т. 

- косточковых – 141 т. 

- семечковых – 12098 т. 

- произведено молока – 912 т. 

- мяса – 126 т. 

В 2009 году по сравнению с 2008 годом объем валовой продукции сни-

зился на 2,7%. или на 11,5 млн. рублей. Объем производства валовой продук-

ции личных подсобных хозяйств за 2009 год составил 62,2 млн. рублей, что со-

ставляет 15,2% от общего объема произведенной сельхоз продукции. Снижение 

объема производства по сравнению с предыдущим годом составило 2,7% или 

1,9 млн. рублей. 

Ниже приводится изменение объемов производства основных видов сель-

хоз продукции производимой на территории Мичуринского сельского поселе-

ния: 

- зерно. В 2009 году на территории сельского поселения было собрано 3,6 

тыс. тонн зерна, что на 4,0 тыс. тонн меньше чем в 2008 году; 

- плоды и ягоды. В 2009 году на территории сельского поселения было 

собрано 11,85 тыс. тонн плодов и ягод, что на 6,75 тыс. тонн меньше чем в 2008 

году; 

- подсолнечник. В 2009 году на территории сельского поселения было со-

брано 0,10 тыс. тонн подсолнечника, что на 0,02 тыс. тонн меньше чем в 2008 

году; 

- картофель. В 2009 году на территории сельского поселения было собра-

но 0,95 тыс. тонн картофеле, что на 2,85 тыс. тонн меньше чем в 2008 году; 

- овощи. В 2009 году на территории сельского поселения было произве-

дено 0,81 тыс. тонн овощей, что на 0,09 тыс. тонн меньше чем в 2008 году; 

- молоко. В 2009 году на территории сельского поселения было собрано 

1,45 тыс. тонн молока, что на 0,08 тыс. тонн больше чем в 2009 году; 

- скот и птица (в живом весе). В 2009 году на территории сельского посе-

ления было произведено 0,27 тыс. тонн мяса в живом весе, что на 0,21 тыс. тонн 

меньше чем в 2008 году; 

- яйца. В 2009 году на территории сельского поселения было произведено 

1,02 млн. штук яиц, что на 0,05 млн. штук яиц меньше чем в 2008 году. 

В таблице 5 представлены основные экономические показатели Мичу-

ринского сельского поселения. 

 

Основные экономические показатели  

Мичуринского сельского поселения 

Таблица 5 
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Наименование показателя,  
единица 

измерения 

2008 

год 

2009 

год 

2009г. в 

% 

к 2008г. 

Объем продукции сельского хозяй-

ства во всех категориях хозяйств 

млн. 

рублей 420,20 408,90 97,3 

в том числе личных подсоб-

ных хозяйствах 

млн. 

рублей 71,10 69,20 97,3 

Производство основных видов сельскохозяйственной продукции 

Зерно (в весе после доработки) тыс. тонн 7,60 3,60 47,4 

Плоды и ягоды тыс. тонн 18,60 11,85 63,7 

Подсолнечник 

(в весе после доработки) 
тыс. тонн 

0,12 0,10 83,3 

Картофель – всего тыс. тонн 3,80 0,95 25,0 

в том числе в личных подсоб-

ных хозяйствах 
тыс. тонн 

0,90 0,95 105,6 

Овощи – всего тыс. тонн 0,90 0,81 90,0 

в том числе в личных подсоб-

ных хозяйствах 
тыс. тонн 

0,79 0,77 97,5 

Молоко – всего тыс. тонн 1,37 1,45 105,8 

в том числе в личных подсоб-

ных хозяйствах 
тыс. тонн 

0,17 0,18 105,9 

Скот и птица (в живом весе) – всего тыс. тонн 0,48 0,27 56,3 

в том числе в личных подсоб-

ных хозяйствах 
тыс. тонн 

0,28 0,16 56,1 

Яйца – всего млн. штук 1,07 1,02 95,3 

в том числе в личных подсоб-

ных хозяйствах 
млн. штук 

1,00 1,00 100,0 

 

Как видно из выше изложенного, производство основных видов сельхоз 

продукции имеет тенденцию к снижению, за исключением молока, его произ-

водство увеличилось на 5,8% по сравнению с предыдущим годом. Частично 

снижение объемов производимой продукции объясняется плохими погодными 

условиями, но для более конкретных выводов нужно более детальное изучение 

сложившейся ситуации. По данному анализу можно сказать, что на данном эта-

пе ситуация в сельском хозяйстве поселения является достаточно сложной. Не-

смотря на это, перспективная направленность производственной деятельности 

Мичуринского сельского поселения связана с развитием сельского хозяйства и 

переработкой его продукции. 

 

1.5. Существующая территориально-планировочная организация 

Мичуринского сельского поселения 

 

Существующая территориально-планировочная организация Мичурин-

ского сельского поселения сформирована с учетом развития экономических, 

природных и географических факторов. Сложившаяся транспортная структура, 
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является своего рода «скелетом» территориально-планировочной организации 

сельского поселения. 

Исторически формирование жилых образований – населенных пунктов 

складывалось вдоль основных транспортных магистралей и вдоль рек. 

Территорию Мичуринского сельского поселения пересекают автомо-

бильные дороги регионального или межмуниципального значения и местного 

значения. 

С севера на юго-запад через поселение проходит автомобильная дорога 

регионального или межмуниципального значения Динская-Агроном четвертой 

технической категории, соединяющая населенные пункты поселения с админи-

стративным центром Динского района -  станицей Динской.  

Кроме того, ряд дорог местного значения объединяют между собой насе-

ленные пункты поселения. 

Через территорию поселения с северо-востока на север протекает река 1 

Кочеты, вдоль которой развиваются населенные пункты. 

Таким образом, основными планировочными осями, вдоль которых идет 

развитие населенных пунктов и основных функциональных систем, являются 

транспортная магистраль и русло реки. 

По территории Мичуринского сельского поселения с запада проходит 

железнодорожный путь общего пользования Краснодар – Тихорецк. 

 

Существующая территориально-планировочная организация 

административного центра Мичуринского сельского поселения  

– поселка Агроном 

Поселок Агроном – административный центр сельского поселения, рас-

положен в западной части Мичуринского сельского поселения. 

В границах поселка Агроном расположены территории, имеющие раз-

личное функциональное назначение и относящиеся по использованию к опре-

деленным функциональным зонам: 

-жилой зоне, 

-общественно-деловой зоне, 

-производственной зоне, 

-зоне инженерной и транспортной инфраструктуры, 

-рекреационной зоне, 

-зоне сельскохозяйственного использования, 

-зоне особо охраняемых территорий, 

-зоне специального назначения. 

Основную часть территории поселка составляет жилая зона. 

Планировочная структура поселка Агроном представляет собой жилое 

образование, состоящее из прямоугольных кварталов усадебной и малоэтажной 

жилой застройки, сформированных вдоль автомобильной дороги регионального 

или межмуниципального значения Динская - Агроном. 

Среди жилой застройки расположены: средняя общеобразовательная 

школа, два детских дошкольных учреждения, амбулатория, магазины и другие 

объекты. 
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Зона общественно-делового назначения представлена общественным 

центром поселка Агроном, который сформировался на пересечении улиц Поч-

товой и Парковой. В его состав входят: 

-здание администрации сельского поселения, 

-здание администрации ОАО «Агроном», 

-сельский дом культуры, 

-кафе,  

- мемориал, 

-спортивный зал. 

Производственная зона представлена объектами производственного и 

коммунально-складского назначения, разрознено расположенными среди жи-

лой застройки. 

На въезде в поселок из города Краснодара размещается производственная 

зона ООО «Агроном – Эплпрод», склады ОАО «Агроном», ООО «КомПроф-

Монтаж»  и автозаправочная станция. 

В южной части поселка расположены: 

-гаражи, 

-ремонтные мастерские, 

-строй группа ОАО «Агроном», 

-АБЗ ООО «Супра», 

-ООО «Сигнал». 

В западной части расположены: 

-фруктохранилище, 

-пожарное депо на 1 автомашину. 

В восточной части вдоль улицы Мичурина расположены: 

-полевой стан,  

-склады ОАО «Агроном». 

Зона инженерной и транспортной инфраструктуры представлена 

внешними автодорогами: 

-Динская - Агроном, автомобильная дорога регионального или межмуни-

ципального значения, 

-автодорогой местного значения, по которым осуществляется связь с на-

селенными пунктами сельского поселения. 

Кроме того, в состав данной зоны входят – улицы, проезды, пешеходные 

бульвары, автостоянки и автотранспортные сооружения, объекты инженерных 

коммуникаций и др. 

Зона сельскохозяйственного использования, представлена сельскохо-

зяйственными угодьями, выпасами. 

К зоне специального назначения, относятся территории кладбищ и их 

санитарно-защитные зоны. 

Зона особо охраняемых территорий, включает в себя земли, имеющие 

особое природоохранное, историко-культурное, эстетическое и иное ценное 

значение, а именно: территории охранных зон памятников истории, культуры и 

археологии, зон санитарной охраны источников водоснабжения. 
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Зона рекреационного назначения, представлена сельским парком, рас-

положенным в центральной части поселка Агроном, вдоль улицы Почтовой и 

лагерем труда и отдыха. 

Четкого функционального деления между зонами не наблюдается, не ор-

ганизованы санитарно-защитные зоны, не выдержаны санитарные разрывы до 

жилья от действующих предприятий. Это относится: 

-к производственным предприятиям, размещенным без соблюдения сани-

тарно-защитных зон до жилой застройки, 

-к действующему кладбищу, которое находится внутри жилой застройки 

в северо-западной  части поселка, вдоль железнодорожного пути общего поль-

зования. 

Территориально-планировочная организация населенных пунктов 

Мичуринского сельского поселения исторически складывалась на основе 

развития удобных транспортных связей и с учетом природных факторов: реки 

1-ая Кочеты и рельефа местности. 

Большую часть территории населенных пунктов пос.Вишняки, 

пос.Зарождение, пос.Янтарный и пос.Кочетинский составляет территория жи-

лой застройки усадебного типа. Очень низкий уровень обеспеченности населе-

ния объектами обслуживания, образования, инженерного оборудования и бла-

гоустройства территории. Транспортная связь населенных пунктов с центром 

поселения и района, а также другими населенными пунктами осуществляется 

по автомобильным дорогам регионального или межмуниципального значения и 

дорогам местного значения.  

Кроме центра поселения, остальные населенные пункты относятся к мел-

ким как территориально, так и по численности проживающих – в них насчиты-

вается от 501 до 909 человек. 

 

Поселок Зарождение наиболее крупный населенный пункт поселения 

после его центра, с численностью населения 909 человек, он расположен в вос-

точной части сельского поселения.  

Территориально-планировочная структура населенного пункта обуслов-

лена исторически сложившейся сеткой улиц и кварталов вдоль реки 1-ая Коче-

ты. 

Жилая застройка представлена индивидуальной усадебной застройкой. 

Из объектов обслуживания в поселке функционируют: 

Таблица 6 

№ 

п/п 
Наименование 

Кол-

во 

Этажнос

ть 
Примечание 

1 2 3 4 5 

1 Контора, общежитие 1 1 сущ. 

2 МОУ СОШ №25 на 197 чел. 1 2 сущ. 

3 ДДУ на 80 мест 1 1 проект. 

4 Лагерь труда и отдыха 1 ― сущ. 
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№ 

п/п 
Наименование 

Кол-

во 

Этажнос

ть 
Примечание 

5 Котельная 1 - сущ. 

6 ДДУ 1 - сущ. 

7 База отдыха 1 1 
проект на 

расчетный срок 

8 Офис врачей общей практики (ВОП) 1  сущ. 

9 Столовая 1 1 сущ. 

10 Магазин 2  сущ. 

11 Кафе «777» 1  сущ. 

12 Детский игровой городок 1 1 сущ.  

13 Баня ОАО «Агроном» 1  реконструкция 

14 Полевой стан 1  сущ. 

15 Транспортное предприятие 3  сущ. 

 

Поселок Вишняки с численностью населения 701 человека, находится в 

южной части Мичуринского сельского поселения. Территориально населенный 

пункт представляет собой жилое образование прямоугольной формы. Жилая 

зона занимает большую часть территории поселка и представлена индивиду-

альной застройкой с большемерными приусадебными участками. Из объектов 

обслуживания в поселке функционируют: 

-магазин «Виктория», 

-магазин – хлебопекарня. 

 На юго-западе от поселка расположена территория фермы.  

 

Поселок Кочетинский с численностью населения 680 человек, располо-

жен в северной части сельского поселения. Жилищный фонд представлен 1 – 2-

х этажной усадебной застройкой.  

 Из объектов обслуживания в поселке функционируют: 

- Лагерь труда и отдыха, 

-магазин, 

-ФАП на 15 посещений, столовая, 

-баня. 

В юго-западной части поселка расположена территория действующего 

кладбища.  

 

Поселок Янтарный расположен в юго-восточной части Мичуринского 

сельского поселения, с численностью населения 501 человек.  

В планировочном отношении он представляет собой компактное жилое 

образование с регулярной сеткой улиц. Кварталы жилой застройки, в основном, 

прямоугольной формы и различны по площади. 

Жилищный фонд представлен 1–2-х этажной усадебной застройкой.  
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Общественный центр поселка сформирован разрозненно расположенны-

ми зданиями: 

Таблица 7 

№ 

п/п 
Наименование 

Кол-

во 

Этажност

ь 
Примечание 

1 2 3 4 5 

1 Магазин «Виктория» 1  сущ. 

2 Магазин, хлебопекарня 1 1 сущ. 

3 Офис врачей общей практики (ВОП) 1 1 проект  

4 Магазин 1 1 
проект на 

расчетный срок 

5 
Коммунально-складское 

предприятие с СЗЗ-50м 
4 1 сущ. 

6 ПС 35/6 кВ «НС-6» 1 - сущ 

7 Детский игровой городок 1 - сущ 

8 Артскважина 1 - сущ 

9 Транспортное предприятие 1 - сущ 

 

В северной части населенного пункта расположены территории трактор-

ной бригады и хим.склада. 

 

Производственная зона в Мичуринском сельском поселении, в том числе 

в малых населенных пунктах поселения представлена преимущественно объек-

тами сельскохозяйственного профиля: СТФ, МТФ, полевые бригады и зерноск-

лады. Часть из них на сегодняшний день не функционируют. 

 

1.6. Численность и состав населения Мичуринского сельского поселения 

 

Согласно данным администрации Мичуринского сельского поселения на 

01.01.2009 года численность населения сельского поселения составляла 6594 

человека: 

- поселок Агроном – 3803 человек; 

- поселок Вишняки – 701 человек; 

- поселок Зарождение – 909 человек; 

- поселок Кочетинский – 680 человек; 

- поселок Янтарный – 501 человек. 

Ниже представлена таблица динамики численности населения по сель-

скому поселению. В таблице использованы данные численности населения по 

результатам переписи 2002 года, по статистическим данным на 1 января 2006-

2008 годов и по данным администрации Мичуринского сельского поселения на 

01.01 2009 года. 
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Динамика численности населения Мичуринского сельского поселения 

 

Таблица 8 

Годы Численность населения, чел. Прирост населения, чел. 

1 2 3 

2002 6377  

2006 6630 253 

2007 6660 30 

2008 6597 -63 

2009 6549 -48 

 

Из приведенной таблицы видно, что с 2002 по 2007 год изменение чис-

ленности населения Мичуринского сельского поселения было положительным, 

прирост за этот период составил – 283 человека. За последние два года наблю-

дается сокращение численности населения, которое составило 111 человек, что 

говорит о нестабильной демографической ситуации в поселении. Но благодаря 

политике государства проводимой в области улучшения демографической си-

туации, которая положительно влияет на показатели естественного прироста и 

большой инвестиционной привлекательности края, которая позитивно влияет, 

на изменение численности за счет механического прироста позволяют прогно-

зировать улучшение демографических показателей и рост численности в Мичу-

ринском сельском поселении. 

Положительная динамика численности населения за последние годы, по-

зволяет предполагать, что численность населения сельского поселения и в 

дальнейшем будет увеличиваться. 

Данные о возрастном составе населения Мичуринского сельского поселе-

ния по состоянию на 01.01.2009 года показаны в таблице 9. 

 

Структура возрастного состава населения 

Таблица 9 

Численность 

населения 

(чел.) 

Возрастные группы населения 
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На 01.01.2009 г. 

6594 642 672 952 653 2919 1969 1706 3675 

% к общей 

численности 9,74 10,19 14,44 9,90 44,27 29,86 25,87 55,73 

 

1.7. Жилищный фонд 
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Жилищный фонд на территории Мичуринского сельского поселения 

представлен индивидуальными домами с приусадебными земельными участка-

ми (1338 домов), малоэтажными многоквартирными домами (176 домов) и сек-

ционными домами (24 дома). Согласно данным администрации Мичуринского 

сельского поселения общая площадь жилищного фонда на территории поселе-

ния составляет 122,90 тыс.м
2
, средняя обеспеченность жилищным фондом в по-

селении составляет 18,6 м
2
 на человека. 

Основные показатели жилищного фонда поселения в разрезе населенных 

пунктов представлены в таблице 10. 

 

Жилищный фонд Мичуринского сельского поселения 

Таблица 10 

Общая площадь 

жилого фонда, 

(тыс. м
2
) 

Количество домов (шт.) 
Обеспеченность 

жилищным фон-

дом (м
2
/чел.) 

всего Индиви-

дуа-льные 

Много-

квар-

тирные 

Секцион-

ные 

поселок Агроном 

79,14 1039 969 46 24 20,8 

поселок Вишняки 

9,48 133 105 28  13,5 

поселок Зарождение 

14,72 156 116 40  16,2 

поселок Кочетинский 

11,05 132 104 28  16,3 

поселок Янтарный 

8,51 78 44 34  17,0 

 

1.8. Структура обслуживания 

 

Структуру обслуживания поселения образуют сеть предприятий и учреж-

дений культурно–бытового назначения, размещенные на его территории, кото-

рые должны полнее удовлетворять потребности населения в организации быта, 

отдыха, воспитания и образования. 

Учреждения образования в сельском поселении представлены средней 

общеобразовательной школой №20, расположенной в поселке Агроном вме-

стимостью 520 учащихся и средней общеобразовательной школой №25 вме-

стимостью 300 учащихся находящейся в поселке Зарождение. Учреждения до-

школьного образования в Мичуринском сельском поселении представлены дет-

ским садом №26 (поселок Агроном) с проектной вместимостью 75 мест. 

На территории поселения действуют учреждений культуры, расположен-

ные в поселке Агроном: сельский клуб на 500 мест и библиотека. 

Объекты здравоохранения представлены врачебной амбулаторией на 60 

посещений в смену, аптекой и станцией скорой медецинской помощи на один 

автомобиль, которые расположены в поселке Агроном, в поселках Зарождение, 

Кочетинский и Янтарный находятся фельдшерско-акушерские пункты. 
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Из спортивных объектов в поселении имеются 3 спортивных зала общей 

площадью 2101 м
2
 два из которых расположены в поселке Агроном, а один в 

поселке Зарождение. Плоскостные спортивные сооружения представлены спор-

тивной площадкой площадью 3615 м
2
 в поселке Агроном. 

На территории Мичуринского сельского поселения предприятия рознич-

ной торговли расположены во всех населенных пунктах, их общая торговая 

площадь насчитывает 950 м
2
. 

Объекты общественного питания представлены кафе «777» расположен-

ным в поселке Агроном и закусочной «Зодиак» в поселке Зарождение, общее 

количество посадочных мест составляет – 72. 

Предприятие бытового обслуживания населения расположены только в 

поселке Агроном и насчитывают 12 рабочих мест. Кроме того, в поселении 

расположены отделения сберегательного банка и почта. 

 

 

1.9. Санитарное состояние 

 

Современное экологическое состояние природной среды определяется 

состоянием ее воздуха, поверхностных вод, почв, животного и растительного 

мира.  

В настоящее время санитарное состояние населенных пунктов Мичурин-

ского сельского поселения в целом относительно удовлетворительно. 

Асфальтовое покрытие имеют дороги и улицы в центральной части 

пос.Агроном. В других поселках улицы с гравийным и грунтовым покрытием.  

Улицы недостаточно благоустроены и озеленены. 

На основании анализа природных, климатических, градостроительных 

условий выявлен ряд факторов, ухудшающих состояние окружающей среды, 

микроклиматические и санитарно-гигиенические условия проживания жителей 

населенных пунктов поселения: 

-часть жилой застройки находится в санитарно-защитных зонах от дейст-

вующих промышленных предприятий; 

-не выдержана санитарно-защитная зона от действующего кладбища в 

пос.Агроном;  

-отсутствует система сбора поверхностных вод и водопонижения с помо-

щью открытых водоотводящих устройств и ливневой канализации;  

-площадь зеленых насаждений общественного пользования ниже норма-

тивной;  

- недостаточен уровень благоустройства улиц в жилой застройке, требу-

ется устройство твердых покрытий;  

-отсутствует санитарно-защитное озеленение производственных пред-

приятий, 

-отсутствует централизованная канализация, в большинстве населенных 

пунктов отсутствует газоснабжение и централизованное водоснабжение, 

-не достаточен уровень обеспеченности населенных пунктов объектами 

соцкультбыта, 
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-не на должном уровне организация санитарной очистки территории по-

селения, вывоз бытовых отходов населением зачастую осуществляется на сти-

хийные свалки мусора. 

 

2. Баланс современного использования территорий 

 

2.1. Баланс современного использования земель Мичуринского сельского 

поселения 
Таблица 11 

Категория земель 
Площадь земель 

Существующее положение, га 

1 2 

Общая площадь земель Мичуринского 

сельского поселения в установленных 

границах, в т.ч. 

4947,66 

1. Земли населенных пунктов всего,  

в т.ч.  
739,175 

поселок Агроном 408,17 

поселок Вишняки 44,43 

поселок Янтарный 48,65 

поселок  Зарождение 130,034 

поселок Кочетинский 107,891 

2. Земли сельскохозяйственного назначе-

ния 
2570,65 

сады 1516,52 

3. Земли промышленности, транспорта, 

энергетики, связи и иного специального 

назначения 

66,21 

4. Земли водного фонда 55,10 

 

2.2. Баланс современного использования территорий населенных пунктов 

Мичуринского сельского поселения  

 

Баланс территории поселок Агроном 

Таблица 12 

№ 

п/п 
Показатели 

Ед-ца    

изм. 

Современное 

состояние  

 

1 2 3 4 

 Территории   

 Общая площадь земель  населенного пунк-

та в установленных границах 

всего: 

в том числе: 

га 408.17 

I  Жилая зона 
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№ 

п/п 
Показатели 

Ед-ца    

изм. 

Современное 

состояние  

 

1 2 3 4 

1.1 Территория существующей индивидуальной 

жилой застройки с приусадебными участками га 
124.751 

1.2 Территория индивидуальной жилой застройки 

с приусадебными участками, проектируемая 

на расчетный срок га 

- 

1.3 Территория существующей малоэтажной жи-

лой застройки га 
7.20 

1.4 Территория проектируемой малоэтажной жи-

лой застройки га 
- 

              Всего: га 131.951 

1.5 Резервные территории индивидуальной жилой 

застройки с приусадебными участками га 
- 

Итого по пункту I га 131.951 

II Общественно-деловая зона 

2.1 Организации и учреждения  

управления, финансирования,  связи га 0.207 

2.2 Учреждения культуры га 0.375 

2.3 Учреждений образования  2.469 

 -  школы га  

 -  детские сады га  

2.4 Спортивные и физкультурно-оздоровительные 

учреждения  

 

га 3.106 

2.5 Учреждения здравоохранения и социального 

обеспечения  

 

га 0.670 

2.6 Предприятия торговли, общественного пита-

ния и бытового обслуживания га 2.045 

2.7 Общественный центр обслуживания на ре-

зервной территории  - 

Итого по пункту II  8.872 

Ш Производственная и коммунально-складская зона 

3.1 Существующая производственная  

территория га 23.36 

3.2 Проектируемая производственная территория га - 

3.3 Коммунально-складская территория га 0.58 

3.4 Проектируемые  производственные 

территории коммунальных и складских объек-

тов  - 

Итого по пункту III га 23.94 

IV Зона инженерной и транспортной инфраструктур 

4.1 Головные сооружения инженерной инфра-

структуры  га 2.495 
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№ 

п/п 
Показатели 

Ед-ца    

изм. 

Современное 

состояние  

 

1 2 3 4 

4.2 Территория улично-дорожной сети  га 55.723 

4.3 Дороги производственного назначения га - 

4.4 Территория транспортной инфраструктуры га 3.38 

Всего: га 61.598 

4.5 Территория улично-дорожной сети на резерв-

ной селитебной территории га - 

4.6 Дороги производственного назначения на ре-

зервной территории га - 

Итого по пункту IV га 61.598 

V Зона сельскохозяйственного использования 

5.1 Земли сельскохозяйственного  

использования  га 164.69 

Итого по пункту V га 164.69 164.69 

VI Зона рекреационного назначения 

6.1 Зона отдыха  га 1.86 

6.2 Резерв зоны отдыха га - 

6.3 Зеленые насаждения: общего пользования  

лесопарковые насаждения 

га 

га 12.04 

6.4 Резервная территория зеленых насаждений 

общего пользования  га - 

6.5 Водная территория га 0.189 

6.6 Пляж га - 

Итого по пункту VI га 14.089 

VII Зона специального назначения 

7.1 Кладбище существующее  га 1.511 

7.2 Кладбище проектируемое га - 

Итого по пункту VII га 1.51 

7.3 Резерв территории кладбища га - 

VIII Прочие  

8.1 Прибрежная защитная полоса га - 

8.2 Санитарно-защитное озеленение  га - 

8.3 Пустыри, выгоны га 0.49 

8.4 Свалки га 1.035 

Итого по пункту VIII га 1.52 

ВСЕГО по пунктам I – VIII га 408.17 

 

Баланс территории пос. Зарождение 

Таблица 13 

 № 

п/п 
Показатели 

Ед-ца    

изм. 

Современное 

состояние  
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1 2 3 4 

 Территории   

 Общая площадь земель  населенного 

пункта в установленных границах 

всего: 

в том числе: 

га 130,034 

I  Жилая зона 

1.1 Территория существующей индивидуальной 

жилой застройки с приусадебными участка-

ми га 

41,03 

1.2 Территория индивидуальной жилой застрой-

ки с приусадебными участками, проектируе-

мая на первую очередь строительства га 

― 

1.3 Территория индивидуальной жилой застрой-

ки с приусадебными участками, проектируе-

мая на расчетный срок га 

― 

1.4 Территория существующей малоэтажной жи-

лой застройки га 
1,6 

              Всего: га 42,63 

1.5 Резервные территории индивидуальной жи-

лой застройки с приусадебными участками га 
― 

Итого по пункту I га 42,63 

II Общественно-деловая зона 

2.1 Организации и учреждения  

управления, финансирования,  связи га 0,1 

2.2 Учреждений образования   

 -  школы га 1,76 

 -  детские сады га ― 

2.3 Учреждения здравоохранения и социального 

обеспечения  

 

га 0,18 

2.4 Предприятия торговли, общественного пита-

ния и бытового обслуживания га 1,08 

Итого по пункту II га 3,12 

Ш Производственная и коммунально-складская зона 

3.1 Коммунально-складская  

территория га 2,75 

Итого по пункту III га 2,75 

IV Зона инженерной и транспортной инфраструктур 

4.1 Территория улично-дорожной сети  га 10,9 

Всего: га 10,9 

4.2 Территория улично-дорожной сети на ре-

зервной селитебной территории га ― 

Итого по пункту IV га 10,9 

V Зона сельскохозяйственного использования 

5.1 Земли сельскохозяйственного  га 57,254 
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 № 

п/п 
Показатели 

Ед-ца    

изм. 

Современное 

состояние  

 

1 2 3 4 

использования  

Итого по пункту V га 57,254 

VI Зона рекреационного назначения 

6.1 Зона отдыха  га 0,8 

6.2 Зеленые насаждения: общего пользования  

лесопарковые насаждения 

га 

га 0 

6.3 Водная территория га 1,8 

Итого по пункту VI га 2,6 

VII Прочие  

7.1 Прибрежная защитная полоса га 8,13 

7.2 Санитарно-защитное озеленение  га ― 

7.3 Пустыри, выгоны га 2,65 

Итого по пункту VII га 10,78 

ВСЕГО по пунктам I – VII га 130,034 

 

Баланс территории пос. Кочетинский 

Таблица 14  

 № 

п/п 
Показатели 

Ед-ца    

изм. 

Современное 

состояние  

 

1 2 3 4 

 Территории   

 Общая площадь земель  населенного 

пункта в установленных границах 

всего: 

в том числе: 

га 107,891 

I  Жилая зона 

1.1 Территория существующей индивидуальной 

жилой застройки с приусадебными участка-

ми га 

32,43 

1.2 Территория индивидуальной жилой застрой-

ки с приусадебными участками, проектируе-

мая на первую очередь га 

― 

1.3 Территория индивидуальной жилой застрой-

ки с приусадебными участками, проектируе-

мая на расчетный срок га 

― 

              Всего: га 32,43 

1.4 Резервные территории индивидуальной жи-

лой застройки с приусадебными участками га 
― 

Итого по пункту I га 32,43 

II Общественно-деловая зона 
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 № 

п/п 
Показатели 

Ед-ца    

изм. 

Современное 

состояние  

 

1 2 3 4 

2.1 Учреждения здравоохранения и социального 

обеспечения  

 

га 0,1 

2.2 Предприятия торговли, общественного пита-

ния и бытового обслуживания га 0,37 

Итого по пункту II  0,47 

Ш Производственная и коммунально-складская зона 

3.1 Коммунально-складская  

территория га 1,8 

Итого по пункту III га 1,8 

IV Зона инженерной и транспортной инфраструктур 

4.1 Территория улично-дорожной сети  га 8,11 

Всего: га 8,11 

4.2 Территория улично-дорожной сети на ре-

зервной селитебной территории га ― 

Итого по пункту IV га 8,11 

V Зона сельскохозяйственного использования 

5.1 Земли сельскохозяйственного  

использования  га 37,511 

Итого по пункту V га 37,511 37,511 

VI Зона рекреационного назначения  37,511 

6.1 Зона отдыха  га 0,35 

6.2 Зеленые насаждения: общего пользования  

лесопарковые насаждения 

га 

га 0 

6.3 Водная территория га 14,08 

Итого по пункту VI га 14,43 

VII Прочие  

7.1 Прибрежная защитная полоса га 11,24 

7.2 Санитарно-защитное озеленение  га 0 

7.3 Пустыри, выгоны га 1,9 

Итого по пункту VII га 13,14 

ВСЕГО по пунктам I – VII га 107,891 

 

Баланс территории поселок Вишняки 

Таблица 15 

№ 

п/п 
Показатели 

Ед-ца    

изм. 

Современ-

ное состоя-

ние  

 

1 2 3 4 

 Территории   

 Общая площадь земель  населенного га 44,43 
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№ 

п/п 
Показатели 

Ед-ца    

изм. 

Современ-

ное состоя-

ние  

 

1 2 3 4 

пункта в установленных границах 

всего: 

в том числе: 

I  Жилая зона 

1.1 Территория существующей индивидуальной 

жилой застройки с приусадебными участка-

ми га 

22,66 

1.2 Территория индивидуальной жилой застрой-

ки с приусадебными участками, проектируе-

мая на расчетный срок га 

- 

              Всего: га 22,66 

1.3 Резервные территории индивидуальной жи-

лой застройки с приусадебными участками га 
- 

Итого по пункту I га 22,66 

II Общественно-деловая зона 

2.1 Организации и учреждения управления, фи-

нансирования,  связи, культуры, образования, 

физкультурно-оздоровительные учреждения, 

здравоохранения и социального обеспечения, 

предприятия торговли, общественного пита-

ния и бытового обслуживания га 0,41 

2.2 Общественный центр обслуживания на ре-

зервной территории га - 

Итого по пункту II  0,41 

Ш Производственная и коммунально-складская зона 

Итого по пункту III га - 

IV Зона инженерной и транспортной инфраструктур 

Всего: га 0,21 

V Зона сельскохозяйственного использования 

3.1 Земли сельскохозяйственного  

использования  га 10,66 

Итого по пункту V га 10,66 

VI Зона рекреационного назначения 

4.1 Зона отдыха  га 0 

4.2 Зеленые насаждения: общего пользования  

лесопарковые насаждения 

га 

га 0 

4.3 Водная территория 
га 0 

Итого по пункту VI га 0 

VII Зона специального назначения 



170 

 

№ 

п/п 
Показатели 

Ед-ца    

изм. 

Современ-

ное состоя-

ние  

 

1 2 3 4 

5.1 Кладбище существующее  га - 

5.2 Кладбище проектируемое га - 

Итого по пункту VII га - 

5.3 Резерв территории кладбища га - 

VIII Прочие  

6.1 Прибрежная защитная полоса га - 

6.2 Санитарно-защитное озеленение  га - 

6.3 Пустыри, выгоны га 0,38 

6.4 Улично-дорожная сеть га 10,11 

Итого по пункту VIII га 10,49 

ВСЕГО по пунктам I – VIII га 44,43 

 

Баланс территории поселок Янтарный 

Таблица 16 

№ 

п/п 
Показатели 

Ед-ца    

изм. 

Современ-

ное состоя-

ние  

 

1 2 3 4 

 Территории   

 Общая площадь земель  населенного 

пункта в установленных границах 

всего: 

в том числе: 

га 48,65 

I  Жилая зона 

1.1 Территория существующей индивидуальной 

жилой застройки с приусадебными участка-

ми га 

18,6 

1.2 Территория индивидуальной жилой застрой-

ки с приусадебными участками, проектируе-

мая на расчетный срок га 

- 

              Всего: га 18,6 

1.3 Резервные территории индивидуальной жи-

лой застройки с приусадебными участками га 
- 

Итого по пункту I га 18,6 

II Общественно-деловая зона 

2.1 Организации и учреждения управления, фи-

нансирования,  связи, культуры, образования, 

физкультурно-оздоровительные учреждения, 

здравоохранения и социального обеспечения, га 1,48 
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№ 

п/п 
Показатели 

Ед-ца    

изм. 

Современ-

ное состоя-

ние  

 

1 2 3 4 

предприятия торговли, общественного пита-

ния и бытового обслуживания 

2.2 Общественный центр обслуживания на ре-

зервной территории га - 

Итого по пункту II  1,48 

Ш Производственная и коммунально-складская зона 

Итого по пункту III га - 

IV Зона инженерной и транспортной инфраструктур 

Всего: га 0,1 

V Зона сельскохозяйственного использования 

3.1 Земли сельскохозяйственного  

использования  га 22,66 

Итого по пункту V га 22,66 

VI Зона рекреационного назначения 

4.1 Зона отдыха  га 1,16 

4.2 Зеленые насаждения: общего пользования  

лесопарковые насаждения 

га 

га 0 

4.3 Водная территория 
га 0 

Итого по пункту VI га 1,16 

VII Зона специального назначения 

5.1 Кладбище существующее  га - 

5.2 Кладбище проектируемое га - 

Итого по пункту VII га - 

5.3 Резерв территории кладбища га - 

VIII Прочие  

6.1 Прибрежная защитная полоса га - 

6.2 Санитарно-защитное озеленение  га - 

6.3 Пустыри, выгоны га 0,91 

6.4 Улично-дорожная сеть га 3,74 

Итого по пункту VIII га 4,65 

ВСЕГО по пунктам I – VIII га 48,65 

 

3. Проблемы и направления комплексного развития территории 

Мичуринского сельского поселения 

 

По географическому, климатическому и природно-ресурсному потенциа-

лу территория Мичуринского сельского поселения благоприятна для любого 

вида хозяйственной деятельности - диверсифицированного сельского хозяйст-

ва. 
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На современном этапе основу специализации территории составляет 

сельскохозяйственное производство.  

Главное направление в области аграрного производства - садоводство.  

На перспективу планируется ускоренное развитие таких отраслей 

сельскохозяйственного производства, как садоводство и животноводство.  

Выгодное географическое положение, динамичное развитие малого биз-

неса поселения, достаточно развитая транспортная инфраструктура, природно-

ресурсный, кадровый, производственный потенциал Мичуринского сельского 

поселения создают все условия для обеспечения стабильного, поступательного 

развития экономики. 

В тоже время, имеются ряд проблем экологического, инженерно-

технического, градостроительного характера, сдерживающих развитие муници-

пального образования. 

Наряду с конкурентными преимуществами Мичуринского сельского по-

селения существует проблема низкого уровня внедрения передовых (инноваци-

онных) технологий в сельскохозяйственной отрасли, в коммунальном хозяйст-

ве, что существенно сдерживает эффективность работы предприятий и отрица-

тельно сказывается на инвестиционной привлекательности отраслей. 

Инженерное оборудование. 

Общее состояние инженерных сетей и оборудования сложилось истори-

чески в условиях развития и хозяйствования муниципального образования 

Динской район. Наличие участков низкоплотной застройки, в малых населен-

ных пунктах, автономно размещенных на значительном расстоянии, обуслови-

ло децентрализацию водоснабжения и водоотведения, теплоснабжения и гази-

фикации. 

Отсутствие централизованных коммуникационных сетей в большей части 

населенных пунктов, входящих в состав Мичуринского сельского поселения, 

ухудшает качество жизни населения. Более того, низкий уровень развития ин-

женерной инфраструктуры не только приводит к загрязнению окружающей 

среды, но и влечет за собой потерю инвестиционной привлекательности данной 

территории. 

Имеющаяся инженерная инфраструктура перегружена, нуждается в ре-

конструкции и замене оборудования и сетей. Существующие мощности по 

электроснабжению не смогут удовлетворить растущие потребности населения. 

С целью организации качественного инженерного обеспечения жизнедея-

тельности Мичуринского сельского поселения в данном проекте проведен ана-

лиз современного состояния каждого в отдельности инженерного сектора и оп-

ределены основные проблемные вопросы, требующие первоочередного реше-

ния (см.раздел «Инженерное оборудование территории»). 

Природоохранные проблемы. 

Территорию сельского поселения пересекает пойма реки 1-ая Кочеты. 

Пойма реки изменена техногенными процессами, заросла травой, кустар-

никами и небольшими деревьями. Пониженные участки ежегодно затапливают-

ся паводковыми водами. 
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Процесс подтопления и затопления развивается в весенне-летний период 

в пределах поймы реки и вблизи русел временных водотоков шириной до 50 

метров. 

На территории сельского поселения  имеет место оврагообразование. Од-

ной из причин оврагообразования является инженерная деятельность человека. 

В соответствии с инженерно-геологическими исследованиями к негатив-

ным факторам Мичуринского сельского поселения следует отнести: 

-потенциальное подтопление, затопления, заболачивания; 

-эрозионно-аккумулятивные процессы временных водотоков; 

-боковые эрозии оврагов; 

-сейсмичность. 

Результат анализа природных условий выявил проблему необходимости 

выполнения мероприятий по инженерной подготовке территории, а именно: 

-организации поверхностного стока; 

-защиты от опасных физико-геологических процессов: защиты от затоп-

ления и подтопления, дренирование территории с высоким стоянием грунтовых 

вод, противоэрозийные мероприятия; 

-агролесомелиорации; 

-расчистке русел рек и балок с водотоком и укреплению берегов. 

В данном проекте предложен комплекс мероприятий по инженерной под-

готовке территории, (пояснительная записка «Положения о территориальном 

планировании»). 

Экологические проблемы. 

Территория Мичуринского сельского поселения характерна достаточно 

развитой транспортной инфраструктурой. Территорию поселения пересекает 

сеть автомобильных дорог регионального или межмуниципального значения и 

местного значения, большинство из которых проходят через населенные пунк-

ты, нарушая экологические условия проживания. 

Одной из проблем является устранение негативного воздействия транс-

портной инфраструктуры на среду жизнедеятельности человека. Данным про-

ектом предусматривается комплекс мероприятий  по устранению негативного 

воздействия автомобильного транспорта, (см.том 1 пояснительная записка 

«Положения о территориальном планировании»). 

Негативное воздействие на условия проживания оказывают производст-

венные предприятия, действующие кладбища, расположенные в непосредст-

венной близости от жилой застройки. 

Отсутствие водоохранных зон и прибрежных защитных полос отрица-

тельно сказывается на экологическом состоянии территории. 

Благоустройство территории. 

Остается открытым вопрос об организации  и благоустройстве озеленен-

ных пространств общего пользования, оснащении их современным оборудова-

нием, увеличении площади скверов и парков, освещении и асфальтировании 

улиц в жилой застройке. 

Не достаточно высокий уровень санитарной очистки территории поселе-

ния, существуют стихийные свалки твердых бытовых отходов. 
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Необходима комплексная организация системы удаления отходов с при-

менением технологий мусоропереработки. 

В настоящее время на территории сельского поселения ведутся захороне-

ния на 2-х  кладбищах. Кладбища выработали территориальный ресурс и не 

имеют перспектив развития; кладбище в пос.Агроном подлежит закрытию из-за 

отсутствия санитарного разрыва до жилой застройки. Требуется организация 

участков под захоронение. 

Дальнейшее эффективное социально-экономическое развитие Мичурин-

ского сельского поселения не возможно без решения вышеперечисленных про-

блем и задач. 

Обозначенные специфические особенности состояния территории посе-

ления учтены при разработке генерального плана. 

 

3.1. Перечень основных факторов риска возникновения чрезвычайных  

ситуаций природного и техногенного характера 

 

Согласно исходным данным ГУ МЧС России по Краснодарскому краю, а 

также материалам технического отчета инженерно-геологического районирова-

ния территории Мичуринского сельского поселения, к опасным природным яв-

лениям, возможным на территории поселения, относятся землетрясения, подто-

пления и затопления территории (паводковый период, ливневые дожди, сгонно-

нагонные явления), оврагообразование (оползни, эрозия). 

В случае возникновения на территории России локальных вооруженных 

конфликтов и развертывания широкомасштабных боевых действий, возможны-

ми источниками чрезвычайных ситуаций на территории Краснодарского края, в 

том числе Мичуринского сельского поселения, являются оружия массового по-

ражения (ядерное, биологическое, химическое, геофизическое и высокоточное 

оружие).   

Техногенная чрезвычайная ситуация – состояние, при котором в результате 

возникновения источника техногенной чрезвычайной ситуации на объекте, оп-

ределенной территории или акватории нарушаются нормальные условия жизни 

и деятельности людей, возникает угроза их жизни и здоровью, наносится ущерб 

имуществу населения, народному хозяйству и окружающей природной среде. 

Источник техногенной чрезвычайной ситуации – опасное техногенное 

происшествие (авария на промышленном объекте или транспорте, пожар, взрыв 

или высвобождение какого-либо вида энергии), в результате которого на объек-

те, определенной территории или акватории произошла техногенная чрезвы-

чайная ситуация.  

На территории Мичуринского сельского поселения Динского района рас-

положены действующие ХОО, данные о которых приведены из технических 

условий для разработки раздела «ИТМ ГОЧС» в составе проекта «Генеральный 

план Мичуринского сельского поселения  муниципального образования Дин-

ской район Краснодарского края», выданных руководителем управления ГО и 

ЧС администрации МО Динской район А.В. Глебовым. 

Химически опасный объект (ХОО) – объект, на котором хранят, перераба-

тывают, используют или транспортируют опасные химические вещества, при 
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аварии на котором или при разрушении которого может произойти гибель или 

химическое заражение людей, сельскохозяйственных животных и растений, а 

также химическое заражение окружающей природной среды. 

В таблице 17, на основании технических условий для разработки раздела 

«ИТМ ГОЧС» в составе проекта, приведены данные о ХОО, действующих на 

территории Мичуринского сельского поселения Динского района. 

Таблица 17  

Наименование 

потенциально-

опасного объ-

екта 

Место нахож-

дения ПОО 

(адрес, теле-

фон, факс) 

Состав-

ляющая 

ПОО. 

Опасное 

вещество 

Количе-

ство, 

тонн  

(общее / 

в наи-

боль-

шей ем-

кости) 

Класс 

опас-

ности 

Пло-

щадь 

зоны 

зара-

жения 

км
2
 

Приме-

чание 

ОАО «Агро-

ном МСХ 

Холодильник 

фруктохрани-

лища 

пос. Агроном, 

ул. Почтовая 

13-А, 

т. 7-81-42 

Аммиач-

но-

холо-

дильная 

установ-

ка. 

Аммиак  

5,1 4 10,17 

Перехо-

дят на 

фреон 

 

Для обеззараживания воды на площадке головных водопроводных соору-

жений МУП ЖКХ необходимо предусмотреть строительство электролизной ус-

тановки. Установка предназначена для получения гипохлорита натрия методом 

прямого электролиза. В качестве исходного продукта для получения гипохло-

рита натрия используется поваренная соль. Раствор хлорной воды подается в 

водовод перед резервуарами. 

Помимо ХОО, на территории сельского поселения расположены пожаро-

опасные и взрывопожароопасные объектах, которые являются потенциально 

опасными объектами (ПОО). 

ПОО - объекты, на которых производятся, используются, перерабатывают-

ся, хранятся или транспортируются взрывоопасные продукты или легковоспла-

меняющиеся вещества (Федеральный Закон «О промышленной безопасности 

опасных производственных объектов» 116-ФЗ), приобретающие, при опреде-

ленных условиях, способность к возгоранию и взрыву, создающие реальную 

угрозу возникновения техногенной чрезвычайной ситуации. 

Потенциальными объектами аварий, связанных с взрывом, являются, как 

правило, хранилища и склады взрыво- и пожароопасных веществ. Сюда отно-

сятся в основном нефтебазы,  АЗС, АГЗС, ГНС и зернохранилища. 

Одна из опасностей для населения Динского района связана с авариями на 

железнодорожном транспорте, перевозящем опасные грузы.  

Железнодорожный путь общего пользования проходит через (рядом) с п. 

Агроном. 

Наиболее опасными авариями являются: 
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а) крушение товарных поездов, перевозящих взрывопожароопасные веще-

ства, так как может произойти детонация взрывоопасных веществ и возгорание 

пожароопасных веществ, что приведет к мощному взрыву, возникновению 

крупного пожара, человеческим жертвам и потребует привлечение больших сил 

и средств для ликвидации ЧС; 

б) крушение товарных поездов, перевозящих аварийно химически опасные 

вещества (АХОВ), что приведет к разливу АХОВ, образованию зон химическо-

го заражения и большому количеству пострадавших, если крушение произой-

дет в черте населенного пункта;  

в) нарушение герметичности емкости для перевозки АХОВ. 

Наиболее уязвимым участком пути сообщения являются железнодорож-

ный мост через реку. 

Расчет размеров взрывоопасных зон приведен в таблице 18. 

Таблица 18 

 

Вещество Пло-

щадь 

разли-

тия 

всего 

объе-

ма, м
2
 

Радиус ок-

ружности 

разлива/ 

радиус зо-

ны загазо-

ванности м 

Ради-

ус зо-

ны 

поро-

га по-

раже-

ния 

лю-

дей, м 

Радиус 

зоны 

пол-

ных 

разру-

шений, 

м/ из-

быточ-

ное 

давле-

ние, 

кПа 

Радиус 

зоны 

сильных 

разру-

шений, 

м/ избы-

точное 

давле-

ние, кПа 

Радиус 

зоны 

сред-

них 

разру-

шений, 

м/ из-

быточ-

ное 

давле-

ние, 

кПа 

Радиус 

зоны 

слабых 

разру-

шений, 

м/ избы-

точное 

давле-

ние, кПа 

Амиловый 

спирт 

307,61

5 
9,897/0,413 - - - - - 

Ацетон 
307,61

5 
9,897/8,378 50,738 

3,442/ 

1375,4

7 

5,073/ 

526,829 

8,698/ 

156,873 

50,738/ 

8,664 

Бензин  

A-72 

(зимний) 

307,61

5 

9,897/87,07

1 

232,88

5 

15,802/ 

308,42

7 

23,288/ 

132,967 

39,923/ 

47,626 

232,885/ 

4,065 

Бензин  

Б-70 

(авиа) 

307,61

5 

9,897/50,30

3 

136,05

4 

9,232/ 

576,50

7 

13,605/ 

235,212 

23,323/ 

77,641 

136,054/ 

5,58 

Бензол 
307,61

5 

9,897/48,32

5 

155,40

8 

10,545/ 

446,01 

15,54/ 

185,996 

26,641/ 

63,468 

155,408/ 

4,906 

Гексан 
307,61

5 

9,897/11,10

9 
43,847 

2,975/ 

2458,1 

4,384/ 

908,751 

7,516/ 

254,310 

43,847/ 

11,623 

Гидразин 
307,61

5 
9,897/0,566 5,561 

0,383/ 

14392,

2 

0,565/ 

4945,271 

0,968/ 

1202,33

5 

5,65/ 

30,612 
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Вещество Пло-

щадь 

разли-

тия 

всего 

объе-

ма, м
2
 

Радиус ок-

ружности 

разлива/ 

радиус зо-

ны загазо-

ванности м 

Ради-

ус зо-

ны 

поро-

га по-

раже-

ния 

лю-

дей, м 

Радиус 

зоны 

пол-

ных 

разру-

шений, 

м/ из-

быточ-

ное 

давле-

ние, 

кПа 

Радиус 

зоны 

сильных 

разру-

шений, 

м/ избы-

точное 

давле-

ние, кПа 

Радиус 

зоны 

сред-

них 

разру-

шений, 

м/ из-

быточ-

ное 

давле-

ние, 

кПа 

Радиус 

зоны 

слабых 

разру-

шений, 

м/ избы-

точное 

давле-

ние, кПа 

Декан 
307,61

5 
9,897/0,383 - - - - - 

Дивини-

ловый 

эфир 

307,61

5 

9,897/150,9

87 
416,81 

28,283/ 

161,64

6 

41,681/ 

74,33 

71,453/ 

29,049 

416,81/ 

2,904 

Дизельное 

топливо 

307,61

5 
9,897/0,586 - - - - - 

Дихлорэ-

тан 

307,61

5 
9,897/8,876 112,8 

7,654/ 

248,03

6 

11,28/ 

109,434 

19,337/ 

40,449 

112,8/ 

3,655 

Диэтило-

вый эфир 

307,61

5 

9,897/124,5

08 

367,33

8 

24,926/ 

157,75

1 

36,733/ 

72,75 

62,972/ 

28,534 

367,338/ 

2,869 

Изобути-

ловый 

спирт 

307,61

5 
9,897/1,056 - - - - - 

Изопентан 
307,61

5 

9,897/185,0

47 

430,31

0 

29,199/ 

165,01

3 

43,031/ 

75,706 

73,767/ 

29,501 

430,31/ 

2,936 

Изопро-

пил-

бензол 

307,61

5 
9,897/3,736 - - - - - 

Изопро-

пиловый 

спирт 

307,61

5 

9,897/13,07

3 
62,491 

4,24/ 

1108,6

5 

6,249/ 

430,786 

10,712/ 

131,438 

62,491/ 

7,768 

Керосин 
307,61

5 
9,897/2,22 - - - - - 

Метило-

вый спирт 

307,61

5 

9,897/13,63

8  

102,73

2 

6,971/ 

425,75

8 

10,273/ 

178,469 

17,611/ 

61,344 

102,732/ 

4,807 

Нефть 
307,61

5 
9,897/0,596 - - - - - 

Толуол 307,61 9,897/2,734 14,361 0,974/ 1,436/ 2,462/ 14,361/ 
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Вещество Пло-

щадь 

разли-

тия 

всего 

объе-

ма, м
2
 

Радиус ок-

ружности 

разлива/ 

радиус зо-

ны загазо-

ванности м 

Ради-

ус зо-

ны 

поро-

га по-

раже-

ния 

лю-

дей, м 

Радиус 

зоны 

пол-

ных 

разру-

шений, 

м/ из-

быточ-

ное 

давле-

ние, 

кПа 

Радиус 

зоны 

сильных 

разру-

шений, 

м/ избы-

точное 

давле-

ние, кПа 

Радиус 

зоны 

сред-

них 

разру-

шений, 

м/ из-

быточ-

ное 

давле-

ние, 

кПа 

Радиус 

зоны 

слабых 

разру-

шений, 

м/ избы-

точное 

давле-

ние, кПа 

5 10256,

2 

3560,209 883,725 25,047 

Хлорбен-

зол 

307,61

5 
9,897/6,183 - - - - - 

Этилбен-

зол 

307,61

5 
9,897/1,309 - - - - - 

Этиловый 

спирт 

307,61

5 

9,897/11,53

7 
68,47 

4,646/ 

899,48

9 

6,847/ 

354,813 

11,737/ 

110,976 

68,47/ 

6,996 

 

Кроме вышеперечисленных аварий на потенциально опасных объектах и 

железнодорожном транспорте, перевозящем опасные грузы, возможны сле-

дующие аварийные ситуации на территории Мичуринского сельского поселе-

ния Динского района: 

- пожары в жилых зданиях; 

- взрывы и пожар горения при аварии на сетях газоснабжения (ГРС, ГРП, 

ШРП, котельные); 

- аварии на объектах коммунального хозяйства (система энергоснабжения, 

водоснабжения, канализации); 

- аварии автомашин в местах стоянок и при движении по дорогам, при кото-

рых возможен незначительный пролив нефтепродуктов на асфальтированную 

поверхность; 

- террористические акты. 

Перечень основных факторов риска возникновения чрезвычайных 

ситуаций природного характера 

Наибольшее развитие в пределах территории Мичуринского сельского 

поселения  имеют следующие физико-геологические процессы и явления: 

- подтопление; 

- затопление; 

- заболачивание; 

- эрозионно-аккумулятивные процессы временных водотоков (оврагообра-

зование);  

- просадка грунтов; 

- дефляция, аккумуляция, пыльные бури; 
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- сейсмичность. 

Фоновая сейсмичность территории согласно карте ОСР-97(А), СНиП II-7-

87* и  

СНКК 22-301-2000*  (ТСН 22-302-2000) составляет – 7 баллов  и возможно 8 

баллов (один раз в 1000…5000 лет). 

В таблице 19 приведены сводные данные по категориям опасности 

геологических и гидрологических процессов в соответствии со СНиП 22-01-95 

«Геофизика опасных природных воздействий». 

Таблица 19 

Опасный геоло-

гический, гидрологи-

ческий процесс 

Показатель, исполь-

зуемый при оценке опасно-

сти природного процесса 

Величи-

на  

Категория 

опасности 

процесса 

Подтопление, затоп-

ление  

Площадная пораженность 

территории, % 
до 50  

Умеренно 

опасные 

Просадочность грун-

тов 

Площадная пораженность 

территории, % 
30-40 

Умеренно 

опасные 

Эрозия плоскостная и 

овражная 

Площадная пораженность 

территории, % 
10-30 

 Умеренно 

опасные 

Эрозия речная 
Площадная пораженность 

территории, % 
8-10 

 Умеренно 

опасные 

Землетрясения  Интенсивность  

7 бал-

лов. 

8 баллов 

Опасные. 

Весьма опас-

ные 

 

На территории Мичуринского сельского поселения Динского района, по 

результатам многолетних наблюдений, отмечались следующие метеорологиче-

ские опасности: 

8 Ураганные ветры (до 35 м/сек).  

9 Пылевые бури. 

10 Осадки в виде продолжительного дождя (ливни, грозы с градом) и снегопадов. 

11 Снежные заносы. 

12 Обледенение и гололед. 

13 Туман.  

14 В летнее время возможно повышение температуры окружающего воздуха выше 

40 
о
С. 

 

В таблице 20 приведены сводные данные по категориям опасности 

метеорологических опасностей в соответствии со СНиП 22-01-95 «Геофизика 

опасных природных воздействий». 

Таблица 20 

 

Опасный геоло-

гический, гид-

рологический 

процесс 

Показатель, используе-

мый при оценке опас-

ности природного про-

цесса 

Величина  
Категория опасности 

процесса 
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Ураганный ве-

тер 

Скорость перемещения, 

м/с 
25-40  Умеренно опасная 

Наледеобразо-

вание  

Площадная поражен-

ность территории, % 
менее 0,1 Умеренно опасная 

 

4. Обоснование предложений по территориальному планированию 

поселения 

 

4.1. Тенденции и приоритеты экономического развития 

 

Тенденции и приоритеты экономического развития Мичуринского сель-

ского поселения связаны, прежде всего, с сельскохозяйственным производст-

вом. Для более интенсивного развития сельского хозяйства в Мичуринском 

сельском поселении необходимо решить проблемы, которые его замедляют: 

 невысокая инвестиционная привлекательность аграрного сектора 

вследствие низкой эффективности производства и отсутствия рыночных мето-

дов хозяйствования; 

 высокая степень износа основных фондов, разрушение материально-

технической базы; 

 низкоэффективное сельскохозяйственное производство; 

 недостаточное развитие кооперативных и интеграционных отношений 

в смежных сферах, что не позволяет «увязать» в единую технологическую це-

почку производство сельскохозяйственной продукции, ее переработку и реали-

зацию; 

 диспаритет цен на продукцию сельского хозяйства и промышленную 

продукцию; 

 низкая инновационная активность сельхоз предприятий; 

 недостаточные темпы развития инвестиционных вложений в объекты 

сельского хозяйства. 

Исходя из производственного потенциала сельского хозяйства, необхо-

димо развивать смежные с сельским хозяйством отрасли, перерабатывающую и 

пищевую промышленности. Мичуринское сельское поселение является слабо-

развитым с точки зрения развития промышленного производства. Расположен-

ные в поселении предприятия не обеспечивают, потребность в мощностях по 

переработке сельскохозяйственной продукции, из этого следует, что в Мичу-

ринском сельском поселении следует развивать предприятия по переработке 

той продукции, которая производиться в районе, а перерабатывается за его пре-

делами. Чтобы обеспечить уверенный рост экономики, в районе в целом и в по-

селении в частности, пищевые и перерабатывающие предприятия поселения и 

района должны использовать для выпуска своей продукции всю производимую 

в районе сельхоз продукцию. 

Достичь этого можно, усовершенствуя существующие предприятия, при-

меняя для производства продукции современное оборудование, что позволит 

повысить не только количество, но и качество выпускаемой продукции, что 

должно увеличить ее конкурентоспособность на рынке. Расширение сущест-

вующих предприятий, при этом расширение подразумевает не только увеличе-
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ние количества работников и выпускаемой продукции, но и расширение ассор-

тимента выпускаемой продукции. Строительство новых предприятий пищевой 

и перерабатывающей промышленности, которые будут выпускать новые виды 

продукции. 

Одной из основных задач является привлечение инвесторов для строи-

тельства предприятий промышленности. Расширение существующих и строи-

тельство новых предприятий обеспечат поселение новыми рабочими местами, 

что будет способствовать увеличению занятости трудоспособного населения. 

Кроме того, увеличатся налоговые поступления в бюджеты всех уровней. 

Развитие малого бизнеса должно стать дополнительным фактором обес-

печения роста экономических показателей поселения. Увеличения численности 

субъектов малого предпринимательства приведет к следующим положитель-

ным результатам: рост числа работающих в сфере малого предпринимательст-

ва, увеличение доли малых предприятий в производстве товаров, работ и услуг, 

увеличения доли участия субъектов малого предпринимательства в формирова-

нии валового муниципального продукта, рост налоговых поступлений от субъ-

ектов малого предпринимательства в бюджеты всех уровней. 

Развитие сельского хозяйства, перерабатывающей и пищевой промыш-

ленности и других отраслей экономики позволят решить следующие проблемы: 

- занятость экономически активного населения, 

- повышение жизненного уровня жителей. 

При правильном подходе к решению проблем в экономике поселения и 

поступательном ее развитии у Мичуринского поселения есть все предпосылки, 

что бы стать важной частью АПК Динского района. 

 

4.2. Расчет перспективной численности населения 

 

По состоянию на 01.01.2009 года численность постоянного населения 

Мичуринского сельского поселения составляла 6594 человека. 

Расчет перспективной численности населения населенных пунктов Ми-

чуринского сельского поселения произведен, основываясь на методе «пере-

движки возрастов». 

В таблице 21 представлены показатели, использованные при расчете на-

селения, основанном на методе «передвижки возрастов». 

 

Показатели, использованные при расчете перспективного населения 

 

Таблица 21 

 

Наименование  

показателей 

Единица 

измерения 

2010/ 

2014 

2015/ 

2019 

2020/ 

2024 

2025/ 

2029 

Коэффициент 

суммарной рождаемости,  

число рождений на 1 жен-

щину 

единиц 1,536 1,677 1,821 1,986 

Общий коэффициент промилле 13,9 13,5 13,0 12,5 
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смертности 

Миграционный среднегодо-

вой прирост 
человек 47 45 30 24 

 

Согласно расчету по методу «передвижки возрастов» численность и при-

рост населения Мичуринского сельского поселения представлены в таблице 22. 

Таблица 22 

 

Показатели 

Числен-

ность на-

селения на 

01.01.2009 

года, чел. 

Численность 

населения на I 

очередь строи-

тельства (2020 

г.), чел.  

Числен-

ность насе-

ления на 

расчетный 

срок (2030 

г.), чел. 

Численность 

населения за 

расчетный 

срок (2045 

г.), чел. 

1 2 3 4 5 

Мичуринское сельское поселение 

Численность 

населения (чел.) 
6594 6980 7270 7660 

Прирост 

населения (чел.) 
- 386 676 1066 

поселок Агроном 

Численность  

населения (чел.) 
3803 4050 4220 4530 

Прирост 

населения (чел.) 
- 247 417 727 

поселок Вишняки 

Численность  

населения (чел.) 
701 750 780 800 

Прирост 

населения (чел.) 
- 49 79 99 

поселок Зарождение 

Численность  

населения (чел.) 
909 950 1000 1030 

Прирост 

населения (чел.) 
- 41 91 121 

поселок Кочетинский 

Численность  

населения (чел.) 
680 720 750 770 

Прирост 

населения (чел.) 
- 40 70 90 

поселок Янтарный 

Численность  

населения (чел.) 
501 510 520 530 

Прирост 

населения (чел.) 
- 9 19 29 
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Ориентировочная половозрастная структура населения Мичуринского 

сельского поселения на расчетный срок представлена в таблице 23. 

 

Структура возрастного состава населения 

 

Таблица 23 

 

 

 

 

 

 

Численность 
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На расчетный срок – 2030 г. 

7270 729 747 1065 566 3107 2228 1935 4163 

% к общей 

численности 10,03 10,27 14,65 7,79 42,74 30,65 26,61 57,26 

 

4.3. Расчет проектной территории 

 

Расчет проектной территории под жилую застройку населённых пунктов 

Мичуринского сельского поселения произведён в соответствии с                                  

СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и 

сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*» 

На первую очередь численность постоянного населения Мичуринского 

сельского поселения составит 6980 человека, на расчетный срок 7270 человека. 

Следовательно, на расчетный срок необходимо обеспечить территорией 676 че-

ловек, из них 386 человека на первую очередь. Кроме того, необходимо обеспе-

чить территорией население, переселяемое из санитарно-защитных зон, которое 

составляет 163 человека. Все население предлагается расселить в индивидуаль-

ной усадебной застройке и застройки секционного типа. Секционная застройка 

предполагается на расчетный срок, ориентировочно в ней расселится 54 чело-

век. Остальное население расселиться в индивидуальной усадебной застройке с 

приусадебными участками 0,15 га. Согласно п. 2.20 СП 42.13330.2011  при раз-

мере участка – 0,15 га, для предварительного определения потребной селитеб-

ной территории норма составляет 0,21 – 0,23 га на один дом. Согласно прило-
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жению 5 СП 42.13330.2011 для расчета территории под секционную застройку 

использовалась плотность 170 чел/га. 

В таблице 24 представлена ориентировочная потребность в территории 

под жилую застройку в Мичуринском сельском поселении в разрезе населен-

ных пунктов. 

Таблица 24 

Населённые 

пункты  

Мичуринского 

сельского посе-

ления 

Потреб-

ность в 

территории 

на I очередь 

строитель-

ства (2020 

г.), га.  

Потребность в тер-

ритории на расчет-

ный срок (2030 г.), 

га. 

Потребность в тер-

ритории за расчет-

ный срок (2045 г.), га. 

Усадеб-

ная за-

стройка 

Секци-

онная за-

стройка 

Усадеб-

ная за-

стройка 

Секцион-

ная за-

стройка 

1 2 3 4 5 6 

Мичуринское 

сельское посе-

ление 26,88 49,74 0,32 82,32 0,32 

поселок Агроном 17,22 31,89 0,32 58,59 0,32 

поселок Вишняки 3,36 5,46 - 6,93 - 

поселок Зарож-

дение 
2,94 6,30 - 8,40 - 

поселок Коче-

тинский  
2,73 4,83 - 6,30 - 

поселок Янтар-

ный  
0,63 1,26 - 2,10 - 
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4.4. Расчет учреждений и предприятий обслуживания 

 

поселка Агроном 

Таблица 25 

 

№№  

п.п. 

Наименование Единица 

измерения  

Норма СНиП 

2.07.01.89* 

Нормативная 

потребность 

населения на 

расчетный 

срок, на 

В том числе Обеспе-

ченность 

на 1 тыс. 

постоян-

ного на-

селения 

Приме-

чание Сохраняе-

мая сущест-

вующая по 

населенно-

му пункту 

Требует-

ся запро-

ектиро-

вать по 

населен-

ному 

пункту 

4.22 

тыс. чел. 

1 2 3 4 5 7 8 9 10 

1 
Детские дошколь-

ные учреждения  
мест 

85% 
230 75 155 -   

обеспеченности 

2 
Общеобразова-

тельные школы 
учащихся 1-11 кл.-100% 589 520 69 -   

3 
Внешкольные уч-

реждения 
мест 

10% 

59 0 59 -   от общего числа 

школьников 

4 
Стационарные 

больницы 
коек 

13.47 

98* 0 98* 13.47 

* расчет 

выполнен 

с учетом 

потреб-

ности 

всего 

сельского 

поселе-

на 1 тыс. жителей 
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№№  

п.п. 

Наименование Единица 

измерения  

Норма СНиП 

2.07.01.89* 

Нормативная 

потребность 

населения на 

расчетный 

срок, на 

В том числе Обеспе-

ченность 

на 1 тыс. 

постоян-

ного на-

селения 

Приме-

чание Сохраняе-

мая сущест-

вующая по 

населенно-

му пункту 

Требует-

ся запро-

ектиро-

вать по 

населен-

ному 

пункту 

4.22 

тыс. чел. 

1 2 3 4 5 7 8 9 10 

ния 

5 

Поликлиники ам-

булатории диспан-

серы без стациона-

ра   

посещений 

в смену 

18.15 

77 60 17 18.15   
на 1 тыс. жителей 

6 

Станции скорой 

медицинской по-

мощи 

автомоби-

лей 

1 

1 1 0 -   
на 10 тыс. жителей 

7 Аптеки 
учрежде-

ний 

1 

1 1 0 -   на 6,2 тыс. жите-

лей 

8 Спортивные залы 
м

2
 площа-

ди пола  

70 
295 1781 0 70   

на 1 тыс. чел. 

9 
Плоскостные спор-

тивные сооружения 
м

2
   

1949.4 
8226 3615 4611 1949.4   

на 1 тыс. чел. 

10 
Клубы и учрежде-

ния клубного типа 
мест 

100 
422 500 0 70   

на 1 тыс. чел. 

11 Библиотеки 
учрежде-

ний 

1 
1 1 0 -   

на 5 тыс. чел 
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№№  

п.п. 

Наименование Единица 

измерения  

Норма СНиП 

2.07.01.89* 

Нормативная 

потребность 

населения на 

расчетный 

срок, на 

В том числе Обеспе-

ченность 

на 1 тыс. 

постоян-

ного на-

селения 

Приме-

чание Сохраняе-

мая сущест-

вующая по 

населенно-

му пункту 

Требует-

ся запро-

ектиро-

вать по 

населен-

ному 

пункту 

4.22 

тыс. чел. 

1 2 3 4 5 7 8 9 10 

12 

Магазины продо-

вольственных и не-

продовольственных 

товаров 

м
2
 торго-

вой пло-

щади  

300 

1266 664 602 300   
на 1 тыс. чел. 

13 

Предприятия об-

щественного пита-

ния 

посадоч-

ное место 

40 

169 48 121 40   
на 1 тыс. чел. 

14 
Предприятия быто-

вого обслуживания  

рабочее 

место 

7 
30 12 18 7   

на 1 тыс. чел. 

15 Прачечные  
кг белья в 

смену 

60 
253 0 253 60   

на 1 тыс. чел. 

16 
Химчистки само-

обслуживания кг вещей в 

смену 

1.2 
5 0 5 1.2   

на 1 тыс. чел. 

17 
химчистки-

фабрики 

2.3 
10 0 10 2.3   

на 1 тыс. чел. 

18 Бани мест 
7 

30 0 30 7   
на 1 тыс. чел. 

19 Отделения банков 
операци-

онная кас-

1 
1 1 0 -   

на 10 тыс. чел. 
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№№  

п.п. 

Наименование Единица 

измерения  

Норма СНиП 

2.07.01.89* 

Нормативная 

потребность 

населения на 

расчетный 

срок, на 

В том числе Обеспе-

ченность 

на 1 тыс. 

постоян-

ного на-

селения 

Приме-

чание Сохраняе-

мая сущест-

вующая по 

населенно-

му пункту 

Требует-

ся запро-

ектиро-

вать по 

населен-

ному 

пункту 

4.22 

тыс. чел. 

1 2 3 4 5 7 8 9 10 

са 

20 Гостиницы мест 
6 

25 0 25 6   
на 1 тыс. чел. 

21 

Кладбище тради-

ционного захоро-

нения 

га 

0.24 

1.01 0.00 1.01 0.24   на 1 тыс. чел. 

 

поселка Вишняки 

Таблица26 

№№  

п.п. 

Наименование Единица 

измерения  

Норма СНиП 

2.07.01.89* 

Нормативная 

потребность 

населения на 

расчетный 

срок, на 

В том числе Обеспе-

ченность 

на 1 тыс. 

постоян-

ного на-

селения 

Приме-

чание Сохраняе-

мая сущест-

вующая по 

населенно-

му пункту 

Требует-

ся запро-

ектиро-

вать по 

населен-

ному 

пункту 

0.78 

тыс. чел. 

1 2 3 4 5 7 8 9 10 

1 
Детские дошколь-

ные учреждения  
мест 

85% 
43 0 43 -   

обеспеченности 
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№№  

п.п. 

Наименование Единица 

измерения  

Норма СНиП 

2.07.01.89* 

Нормативная 

потребность 

населения на 

расчетный 

срок, на 

В том числе Обеспе-

ченность 

на 1 тыс. 

постоян-

ного на-

селения 

Приме-

чание Сохраняе-

мая сущест-

вующая по 

населенно-

му пункту 

Требует-

ся запро-

ектиро-

вать по 

населен-

ному 

пункту 

0.78 

тыс. чел. 

1 2 3 4 5 7 8 9 10 

2 
Общеобразова-

тельные школы 
учащихся 1-11 кл.-100% 106 0 106 -   

3 
Внешкольные уч-

реждения 
мест 

10% 

11 0 11 -   от общего числа 

школьников 

4 ФАП 
учрежде-

ний 

1 

1 0 1 18.15   на населенный 

пункт 

5 

Станции скорой 

медицинской по-

мощи 

автомоби-

лей 

1 

1 0 1 -   
на 10 тыс. жителей 

6 Аптеки 
учрежде-

ний 

1 

1 0 1 -   на 6,2 тыс. жите-

лей 

7 Спортивные залы 
м

2
 площа-

ди пола  

70 
55 0 55 70   

на 1 тыс. чел. 

8 

Плоскостные 

спортивные со-

оружения 

м
2
   

1949.4 

1521 0 1521 1949.4   
на 1 тыс. чел. 
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№№  

п.п. 

Наименование Единица 

измерения  

Норма СНиП 

2.07.01.89* 

Нормативная 

потребность 

населения на 

расчетный 

срок, на 

В том числе Обеспе-

ченность 

на 1 тыс. 

постоян-

ного на-

селения 

Приме-

чание Сохраняе-

мая сущест-

вующая по 

населенно-

му пункту 

Требует-

ся запро-

ектиро-

вать по 

населен-

ному 

пункту 

0.78 

тыс. чел. 

1 2 3 4 5 7 8 9 10 

9 
Клубы и учрежде-

ния клубного типа 
мест 

150 
117 0 117 70   

на 1 тыс. чел. 

10 Библиотеки 
учрежде-

ний 

1 
1 0 1 -   

на 5 тыс. чел 

11 

Магазины продо-

вольственных и 

непродовольст-

венных товаров 

м
2
 торго-

вой пло-

щади  

300 

234 70 164 300   
на 1 тыс. чел. 

12 

Предприятия об-

щественного пита-

ния 

посадоч-

ное место 

40 

31 0 31 40   
на 1 тыс. чел. 

13 

Предприятия бы-

тового обслужива-

ния  

рабочее 

место 

7 

5 0 5 7   
на 1 тыс. чел. 

14 Прачечные  
кг белья в 

смену 

60 
47 0 47 60   

на 1 тыс. чел. 

15 
Химчистки само-

обслуживания 
кг вещей в 

смену 

1.2 
1 0 1 1.2   

на 1 тыс. чел. 

16 химчистки- 2.3 2 0 2 2.3   
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№№  

п.п. 

Наименование Единица 

измерения  

Норма СНиП 

2.07.01.89* 

Нормативная 

потребность 

населения на 

расчетный 

срок, на 

В том числе Обеспе-

ченность 

на 1 тыс. 

постоян-

ного на-

селения 

Приме-

чание Сохраняе-

мая сущест-

вующая по 

населенно-

му пункту 

Требует-

ся запро-

ектиро-

вать по 

населен-

ному 

пункту 

0.78 

тыс. чел. 

1 2 3 4 5 7 8 9 10 

фабрики на 1 тыс. чел. 

17 Бани мест 
7 

5 0 5 7   
на 1 тыс. чел. 

18 Отделения банков 

операци-

онная кас-

са 

1 

1 0 1 -   
на 10 тыс. чел. 

19 Гостиницы мест 
6 

5 0 5 6   
на 1 тыс. чел. 

20 

Кладбище тради-

ционного захоро-

нения 

га 

0.24 

0.19 0.00 0.19 0.24   на 1 тыс. чел. 
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поселка Зарождение 

Таблица27 

№№  

п.п. 

Наименование Единица 

измерения  

Норма СНиП 

2.07.01.89* 

Нормативная 

потребность 

населения на 

расчетный 

срок, на 

В том числе Обеспе-

ченность 

на 1 тыс. 

постоян-

ного на-

селения 

Приме-

чание Сохраняе-

мая сущест-

вующая по 

населенно-

му пункту 

Требует-

ся запро-

ектиро-

вать по 

населен-

ному 

пункту 

1.00 

тыс. чел. 

1 2 3 4 5 7 8 9 10 

1 
Детские дошколь-

ные учреждения  
мест 

85% 
60 0 60 -   

обеспеченности 

2 
Общеобразователь-

ные школы 
учащихся 1-11 кл.-100% 134 300 0 -   

3 
Внешкольные уч-

реждения 
мест 

10% 

13 0 13 -   от общего числа 

школьников 

4 ФАП 
учрежде-

ний 

1 

1 1 0 18.15   на населенный 

пункт 

5 
Станции скорой ме-

дицинской помощи 

автомоби-

лей 

1 
1 0 1 -   

на 10 тыс. жителей 

6 Аптеки 
учрежде-

ний 

1 

1 0 1 -   на 6,2 тыс. жите-

лей 

7 Спортивные залы 
м

2
 площа-

ди пола  

70 
70 320 0 70   

на 1 тыс. чел. 
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№№  

п.п. 

Наименование Единица 

измерения  

Норма СНиП 

2.07.01.89* 

Нормативная 

потребность 

населения на 

расчетный 

срок, на 

В том числе Обеспе-

ченность 

на 1 тыс. 

постоян-

ного на-

селения 

Приме-

чание Сохраняе-

мая сущест-

вующая по 

населенно-

му пункту 

Требует-

ся запро-

ектиро-

вать по 

населен-

ному 

пункту 

1.00 

тыс. чел. 

1 2 3 4 5 7 8 9 10 

8 
Плоскостные спор-

тивные сооружения 
м

2
   

1949.4 
1949 0 1949 1949.4   

на 1 тыс. чел. 

9 
Клубы и учрежде-

ния клубного типа 
мест 

150 
150 0 150 70   

на 1 тыс. чел. 

10 Библиотеки 
учрежде-

ний 

1 
1 0 1 -   

на 5 тыс. чел 

11 

Магазины продо-

вольственных и не-

продовольственных 

товаров 

м
2
 торго-

вой пло-

щади  

300 

300 98 202 300   
на 1 тыс. чел. 

12 
Предприятия обще-

ственного питания 

посадоч-

ное место 

40 
40 24 0 40   

на 1 тыс. чел. 

13 
Предприятия быто-

вого обслуживания  

рабочее 

место 

7 
7 0 7 7   

на 1 тыс. чел. 

14 Прачечные  
кг белья в 

смену 

60 
60 0 60 60   

на 1 тыс. чел. 

15 
Химчистки самооб-

служивания 
кг вещей в 

смену 

1.2 
1 0 1 1.2   

на 1 тыс. чел. 

16 химчистки-фабрики 2.3 2 0 2 2.3   
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№№  

п.п. 

Наименование Единица 

измерения  

Норма СНиП 

2.07.01.89* 

Нормативная 

потребность 

населения на 

расчетный 

срок, на 

В том числе Обеспе-

ченность 

на 1 тыс. 

постоян-

ного на-

селения 

Приме-

чание Сохраняе-

мая сущест-

вующая по 

населенно-

му пункту 

Требует-

ся запро-

ектиро-

вать по 

населен-

ному 

пункту 

1.00 

тыс. чел. 

1 2 3 4 5 7 8 9 10 

на 1 тыс. чел. 

17 Бани мест 
7 

7 0 7 7   
на 1 тыс. чел. 

18 Отделения банков 

операци-

онная кас-

са 

1 

1 0 1 -   
на 10 тыс. чел. 

19 Гостиницы мест 
6 

6 0 6 6   
на 1 тыс. чел. 

20 
Кладбище традици-

онного захоронения 
га 

0.24 
0.24 0.00 0.24 0.24   

на 1 тыс. чел. 

 

поселка Кочетинский 

Таблица 28 

№№  

п.п. 

Наименование Единица 

измерения  

0 Нормативная 

потребность 

населения на 

расчетный 

срок, на 

В том числе Обеспе-

ченность 

на 1 тыс. 

постоян-

ного на-

селения 

Приме-

чание Сохраняе-

мая сущест-

вующая по 

населенно-

му пункту 

Требует-

ся запро-

ектиро-

вать по 

населен-0.75 
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тыс. чел. 
ному 

пункту 

1 2 3 4 5 7 8 9 10 

1 Детские дошкольные 

учреждения  

мест 85% 

39 0 39 -   обеспеченности 

2 Общеобразователь-

ные школы 

учащихся 1-11 кл.-100% 

108 0 108 -   

3 Внешкольные учре-

ждения 

мест 10% 

11 0 11 -   

от общего числа 

школьников 

4 ФАП учрежде-

ний 

1 

1 1 0 18.15   

на населенный 

пункт 

5 Станции скорой ме-

дицинской помощи 

автомоби-

лей 

1 

1 0 1 -   на 10 тыс. жителей 

6 Аптеки учрежде-

ний 

1 

1 0 1 -   

на 6,2 тыс. жите-

лей 

7 Спортивные залы м
2
 площа-

ди пола  

70 

53 0 53 70   на 1 тыс. чел. 

8 Плоскостные спор-

тивные сооружения 

м
2
   1949.4 

1462 0 1462 1949.4   на 1 тыс. чел. 

9 Клубы и учреждения 

клубного типа 

мест 150 

113 0 113 70   на 1 тыс. чел. 

10 Библиотеки учрежде-

ний 

1 

1 0 1 -   на 5 тыс. чел 

11 Магазины продо-

вольственных и не-

м
2
 торго-

вой пло-

300 

225 62 163 300   на 1 тыс. чел. 



196 

 

№№  

п.п. 

Наименование Единица 

измерения  

0 Нормативная 

потребность 

населения на 

расчетный 

срок, на 

В том числе Обеспе-

ченность 

на 1 тыс. 

постоян-

ного на-

селения 

Приме-

чание Сохраняе-

мая сущест-

вующая по 

населенно-

му пункту 

Требует-

ся запро-

ектиро-

вать по 

населен-

ному 

пункту 

0.75 

тыс. чел. 

1 2 3 4 5 7 8 9 10 

продовольственных 

товаров 

щади  

12 Предприятия обще-

ственного питания 

посадоч-

ное место 

40 

30 0 30 40   на 1 тыс. чел. 

13 Предприятия быто-

вого обслуживания  

рабочее 

место 

7 

5 0 5 7   на 1 тыс. чел. 

14 Прачечные  кг белья в 

смену 

60 

45 0 45 60   на 1 тыс. чел. 

15 Химчистки самооб-

служивания кг вещей в 

смену 

1.2 

1 0 1 1.2   на 1 тыс. чел. 

16 химчистки-фабрики 2.3 

2 0 2 2.3   на 1 тыс. чел. 

17 Бани мест 7 

5 0 5 7   на 1 тыс. чел. 

18 Отделения банков операци-

онная кас-

са 

1 

1 0 1 -   
на 10 тыс. чел. 

19 Гостиницы мест 6 

5 0 5 6   на 1 тыс. чел. 
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№№  

п.п. 

Наименование Единица 

измерения  

0 Нормативная 

потребность 

населения на 

расчетный 

срок, на 

В том числе Обеспе-

ченность 

на 1 тыс. 

постоян-

ного на-

селения 

Приме-

чание Сохраняе-

мая сущест-

вующая по 

населенно-

му пункту 

Требует-

ся запро-

ектиро-

вать по 

населен-

ному 

пункту 

0.75 

тыс. чел. 

1 2 3 4 5 7 8 9 10 

20 Кладбище традици-

онного захоронения 

га 0.24 

0.18 0.14 0.04 0.24   на 1 тыс. чел. 

 

поселка Янтарный 
Таблица 29 

№№  

п.п. 

Наименование Единица 

измерения  

Норма СНиП 

2.07.01.89* 

Нормативная 

потребность 

населения на 

расчетный 

срок, на 

В том числе Обеспе-

ченность 

на 1 тыс. 

постоян-

ного на-

селения 

Приме-

чание Сохраняе-

мая сущест-

вующая по 

населенно-

му пункту 

Требует-

ся запро-

ектиро-

вать по 

населен-

ному 

пункту 

0.52 

тыс. чел. 

1 2 3 4 5 7 8 9 10 

1 
Детские дошкольные 

учреждения  
мест 

85% 
26 0 26 -   

обеспеченности 

2 
Общеобразователь-

ные школы 
учащихся 1-11 кл.-100% 66 0 66 -   

3 
Внешкольные учре-

ждения 
мест 

10% 
7 0 7 -   

от общего числа 
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№№  

п.п. 

Наименование Единица 

измерения  

Норма СНиП 

2.07.01.89* 

Нормативная 

потребность 

населения на 

расчетный 

срок, на 

В том числе Обеспе-

ченность 

на 1 тыс. 

постоян-

ного на-

селения 

Приме-

чание Сохраняе-

мая сущест-

вующая по 

населенно-

му пункту 

Требует-

ся запро-

ектиро-

вать по 

населен-

ному 

пункту 

0.52 

тыс. чел. 

1 2 3 4 5 7 8 9 10 

школьников 

4 ФАП 
учрежде-

ний 

1 

1 1 0 18.15   на населенный 

пункт 

5 
Станции скорой ме-

дицинской помощи 

автомоби-

лей 

1 
1 0 1 -   

на 10 тыс. жителей 

6 Аптеки 
учрежде-

ний 

1 

1 0 1 -   на 6,2 тыс. жите-

лей 

7 Спортивные залы 
м

2
 площа-

ди пола  

70 
36 0 36 70   

на 1 тыс. чел. 

8 
Плоскостные спор-

тивные сооружения 
м

2
   

1949.4 
1014 0 1014 1949.4   

на 1 тыс. чел. 

9 
Клубы и учреждения 

клубного типа 
мест 

150 
78 0 78 70   

на 1 тыс. чел. 

10 Библиотеки 
учрежде-

ний 

1 
1 0 1 -   

на 5 тыс. чел 

11 
Магазины продо-

вольственных и не-

м
2
 торго-

вой пло-

300 
156 56 100 300   

на 1 тыс. чел. 
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№№  

п.п. 

Наименование Единица 

измерения  

Норма СНиП 

2.07.01.89* 

Нормативная 

потребность 

населения на 

расчетный 

срок, на 

В том числе Обеспе-

ченность 

на 1 тыс. 

постоян-

ного на-

селения 

Приме-

чание Сохраняе-

мая сущест-

вующая по 

населенно-

му пункту 

Требует-

ся запро-

ектиро-

вать по 

населен-

ному 

пункту 

0.52 

тыс. чел. 

1 2 3 4 5 7 8 9 10 

продовольственных 

товаров 

щади  

12 
Предприятия обще-

ственного питания 

посадоч-

ное место 

40 
21 0 21 40   

на 1 тыс. чел. 

13 
Предприятия быто-

вого обслуживания  

рабочее 

место 

7 
4 0 4 7   

на 1 тыс. чел. 

14 Прачечные  
кг белья в 

смену 

60 
31 0 31 60   

на 1 тыс. чел. 

15 
Химчистки самооб-

служивания кг вещей в 

смену 

1.2 
1 0 1 1.2   

на 1 тыс. чел. 

16 химчистки-фабрики 
2.3 

1 0 1 2.3   
на 1 тыс. чел. 

17 Бани мест 
7 

4 0 4 7   
на 1 тыс. чел. 

18 Отделения банков 

операци-

онная кас-

са 

1 

1 0 1 -   
на 10 тыс. чел. 

19 Гостиницы мест 
6 

3 0 3 6   
на 1 тыс. чел. 
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№№  

п.п. 

Наименование Единица 

измерения  

Норма СНиП 

2.07.01.89* 

Нормативная 

потребность 

населения на 

расчетный 

срок, на 

В том числе Обеспе-

ченность 

на 1 тыс. 

постоян-

ного на-

селения 

Приме-

чание Сохраняе-

мая сущест-

вующая по 

населенно-

му пункту 

Требует-

ся запро-

ектиро-

вать по 

населен-

ному 

пункту 

0.52 

тыс. чел. 

1 2 3 4 5 7 8 9 10 

20 
Кладбище традици-

онного захоронения 
га 

0.24 
0.12 0.00 0.12 0.24   

на 1 тыс. чел. 

 

 


