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ЧАСТЬ III. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ 

Правила землепользования и застройки Южно-Кубанского сельского поселения Динского района 

 

Статья 36. Виды территориальных зон, выделенных на карте градостроительного зонирования территории Южно-Кубанского сель-

ского поселения 

 

Настоящими Правилами устанавливаются следующие виды территориальных зон на территории Южно-Кубанского сельского поселения: 

Кодовые обо-

значения тер-

риториаль-ных 

зон 

Наименование территориальных зон 

 ЖИЛЫЕ ЗОНЫ: 

Ж – 1А Зона застройки индивидуальными жилыми домами; 

Ж – 1Б Зона застройки индивидуальными жилыми домами с содержанием домашнего скота и птицы; 

Ж – МЗ Зона застройки малоэтажными жилыми домами; 

Ж – СЗ Зона застройкисреднеэтажными жилыми домами; 

Ж-КСТ Зона садоводства и дачного хозяйства. 

 ОБЩЕСТВЕННО - ДЕЛОВЫЕ ЗОНЫ: 

ОД 
Зона делового, общественного и коммерческого назначения 

местного значения. 

ОД-1 Зона делового, общественного и коммерческого назначения. 

 
СПЕЦИАЛЬНЫЕ ОБСЛУЖИВАЮЩИЕ И ДЕЛОВЫЕ ЗОНЫ ДЛЯ ОБЪЕКТОВ С БОЛЬШИМИ ЗЕМЕЛЬНЫМИ 

УЧАСТКАМИ 

ТОД-1 Зона объектов здравоохранения; 

ТОД-2 Зона объектов образования и научных комплексов; 

ТОД-3 Зона объектов религиозного назначения и мемориальных комплексов. 

 ПРОИЗВОДСТВЕННЫЕ ЗОНЫ:  

П-4 Зона предприятий, производств и объектов IV класса опасности СЗЗ-100 м; 

П-5 Зона предприятий, производств и объектов V класса опасности СЗЗ-50 м. 

 ЗОНЫ ИНЖЕНЕРНОЙ И ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУР: 

ИТ-1 Зона инженерной инфраструктуры; 

ИТ-2 Зона транспортной инфраструктуры. 

 ЗОНЫ СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ: 

СХ-1 Зона сельскохозяйственного использования;  
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СХ-2 Зона объектов сельскохозяйственного назначения. 

 ЗОНЫ РЕКРЕАЦИОННОГО НАЗНАЧЕНИЯ: 

Р-О Зона озелененных пространств рекреационного назначения. 

Р-ТОС Зона объектов туризма, отдыха и спорта. 

 ЗОНЫ СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ: 

СН-1 Зона кладбищ; 

 ИНЫЕ ВИДЫ ТЕРРИТОРИАЛЬНЫХ ЗОН: 

ИВ-1 Зона озеленения специального назначения. 

 

Статья 37. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в различных терри-

ториальных зонах 

 

Примечание: В квадратных скобках […….] указан код (числовое обозначение) вида разрешенного использования земельного участка.  

Текстовое наименование вида разрешенного использования земельного участка и его код (числовое обозначение) являются равнознач-

ными. (Приказ Минэкономразвития России от 01.09.2014 N 540 "Об утверждении классификатора видов разрешенного использования зе-

мельных участков"(Зарегистрировано в Минюсте России 08.09.2014 N 33995). 

При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности 

и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные проти-

вопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на 

соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила. 

В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использо-

вания территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

Границы территорий, подверженных затоплению (Р=1%) и подтоплению, и режим осуществления хозяйственной и иной деятельно-

сти на этих территориях в зависимости от частоты их затопления и подтопления устанавливаются в соответствии с законодательст-

вом о градостроительной деятельности. 

На территориях, подверженных затоплению (Р=1%), размещение новых населенных пунктов, кладбищ, скотомогильников и строи-

тельство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негатив-

ного воздействия вод запрещаются. 

Режим использования территории земельного участка для хозяйственных целей определяется градостроительным регламентом тер-

ритории с учетом социально-демографических потребностей семей, образа жизни и профессиональной деятельности, санитарно-

гигиенических и зооветеринарных требований. 

Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается. При этом этажность их не долж-

на превышать двух этажей, при условии обеспечения нормативной инсоляции на территории соседних приквартирных участков. 

Допускается блокировка зданий и сооружений, а также хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному (удо-
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стоверенному) согласию владельцев при новом строительстве с соблюдением технических регламентов. 

Размещение навесов должно осуществляться с учетом противопожарных требований и соблюдения нормативной продолжительно-

сти инсоляции придомовых территорий и жилых помещений. При устройстве навесов минимальный отступ от границы участка – 1м. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооруже-

ний, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений: для жилых и общественных зданий 3 м (кроме при-

квартирных участков в сложившейся застройке, при ширине земельного участка 12 метров и менее); для строительных площадок при ус-

ловии соблюдения безопасности для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия - 0 м; для ос-

тальных зданий и сооружений - 1 м.  

Расстояния между крайними строениями и группами строений следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, 

учета противопожарных, зооветеринарных требований. 

Крыши и фасады зданий выполнить в едином архитектурном стиле на протяжении одного квартала с использованием современных 

отделочных материалов естественного цвета. 

Расстояние до красной линии: 

1) от объектов капитального строительства, предназначенных для воспитания, образования и просвещения (стены здания) -10 м; 

2) от жилых и общественных зданий – 5 м. 

до границы соседнего приквартирного участка расстояния по санитарно-бытовым условиям должны быть не менее: 

от усадебного одно-, двухквартирного и блокированного дома - 3 м; 

в сложившейся застройке, при ширине земельного участка 12 метров и менее, для строительства жилого дома минимальный отступ 

от границы соседнего участка составляет не менее: 

1,0 м - для одноэтажного жилого дома; 

1,5 м - для двухэтажного жилого дома; 

2,0 м - для трехэтажного жилого дома, при условии, что расстояние до расположенного на соседнем земельном участке жилого дома 

не менее 5 м; 

На территории сложившейся застройки жилые и общественные здания могут размещаться по красной линии улиц по согласованию с 

органами местного самоуправления. 

Минимальное расстояние от границ участка до строений, а также между строениями: 

1) При возведении на участке хозяйственных построек, располагаемых на расстоянии 1 м. от границы соседнего участка, следует 

скат крыши ориентировать на свой участок. Допускается блокировка вспомогательных (хозяйственных) строений, сооружений на смеж-

ных земельных участках по взаимному (удостоверенному) согласию домовладельцев при новом строительстве с учетом противопожарных 

требований; 

2) от границ соседнего участка до открытой стоянки – 1 м.;  

3) от границ соседнего участка до отдельно стоящего гаража – 1 м. В условиях тесной застройки допускается при соблюдении техни-

ческих регламентов и действующих норм размещение гаража по красной линии. При этом запрещается устройство распашных ворот. 

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и 
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веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно 

быть не менее 6 м. 

При необходимости облицовки стен существующего жилого дома, расположенного на приусадебном участке, на расстоянии ближе 1,5 

метра (но не менее 1 метра) от границы соседнего земельного участка, кирпичной кладкой толщиной 120 мм, разрешается выполнять 

данные работы без согласия владельцев соседних земельных участков. Также не требуется согласие совладельцев земельного участка, на 

котором расположен жилой дом, при условии, если облицовываемый жилой дом не находится в общей долевой собственности. 

Проектные и строительные работы вести в соответствии с установленными параметрами разрешенного строительства (реконст-

рукции), а также требованиями технических регламентов, строительных норм и правил, других нормативных документов действующих 

на территории Российской Федерации. 

Допускается отклонение от предельных параметров разрешенного строительства объектов капитального строительства и размеров 

земельных участков в установленном Градостроительным кодексом порядке при предоставлении соответствующего обоснования (пре-

доставлении расчета, выполненного проектной организацией на основании требований технических регламентов, строительных норм и 

правил, других нормативных документов действующих на территории Российской Федерации). 

 

 

ЖИЛЫЕ ЗОНЫ: 

 

Ж – 1А. Зона застройки индивидуальными жилыми домами. 

Зона индивидуальной жилой застройки Ж-1 А выделена для обеспечения правовых, социальных, культурных, бытовых условий формиро-

вания жилых районов из отдельно стоящих индивидуальных жилых домов усадебного типа, с возможностью ведения ограниченного лично-

го подсобного хозяйства (без содержания скота и птицы), а так же с минимально разрешенным набором услуг местного значения. 

 

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
Наименование 

вида разрешен-

ного использо-

вания земель-

ного участка 

Описание вида разрешенного 

использования земельного 

участка согласно Классифи-

катора видов разрешенного 

использования земельных 

участков 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

предельные (минимальные и 

(или) максимальные) размеры 

земельных участков, в том числе 

их площадь 

минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях опреде-

ления мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за 

пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, 

сооружений 

предельное коли-

чество этажей или 

предельную высоту 

зданий, строений, 

сооружений 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка, 

определяемый как от-

ношение суммарной 

площади земельного 

участка, которая может 

быть застроена, ко всей 

площади земельного 

участка 



6 

Для индивиду-

ального жи-

лищного 

строительства 

[2.1] 

Размещение индивидуаль-

ного жилого дома (дом, при-

годный для постоянного 

проживания, высотой не 

выше трех надземных эта-

жей); 

Выращивание плодовых, 

ягодных, овощных, бахче-

вых или иных декоративных 

или сельскохозяйственных 

культур; 

размещение индивидуаль-

ных гаражей и подсобных 

сооружений 

минимальная (максимальная) 

площадь земельных участков:  

- отдельно стоящие жилые дома 

коттеджного типа на одну се-

мью в 1 - 3 этажа –  300 – 2000 

кв. м; 

минимальная ширина земель-

ных участков вдоль фронта 

улицы (проезда) – 12 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем 5 

м, 

от красной линии проездов не ме-

нее 3 м, 

от границ соседнего земельного 

участка не менее 3 м.  

 Септики: 

- минимальный отступ от границы 

земельного участка – не менее 1 м 

(при условии, что расстояние от 

фундаментов построек на соседнем 

земельном участке не менее 5 м.); 

- водонепроницаемые – на рас-

стоянии не менее 5 м от фундамен-

та построек,  

- фильтрующие – на расстоянии не 

менее 8 м от фундамента построек; 

- при отсутствии централизован-

ной канализации расстояние от 

туалета до стен соседнего жилого 

дома необходимо принимать не 

менее 12 м., до источника водо-

снабжения (колодца) – не менее 25 

м. 

максимальное ко-

личество этажей 

зданий – 3 этажа 

(включая ман-

сардный этаж); 

максимальная вы-

сота зданий от 

уровня земли до 

верха перекрытия 

последнего эта-

жа(или конька 

кровли) - 12 м; 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

40%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-0,8; 

 

Коммунальное 

обслуживание 

[3.1] 

Размещение объектов капи-

тального строительства в 

целях обеспечения физиче-

ских и юридических лиц 

коммунальными услугами, в 

частности: поставки воды, 

тепла, электричества, газа, 

предоставления услуг связи, 

отвода канализационных 

стоков, очистки и уборки 

объектов недвижимости 

(котельных, водозаборов, 

очистных сооружений, на-

сосных станций, водопрово-

дов, линий электропередач, 

трансформаторных под-

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка: 

 -для объектов коммунального 

обслуживания– 10 – 15000 кв. 

м; 

-для объектов инженерного 

обеспечения и объектов вспо-

могательного инженерного на-

значения от 1 кв. м. 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;  

расстояние от площадок с контей-

нерами до окон жилых домов, гра-

ниц участков детских, лечебных 

учреждений, мест отдыха должны 

быть не менее 20 м и не более 100 

м.  

Общее количество контейнеров не 

более 5 шт. 

максимальное ко-

личество надзем-

ных этажей зда-

ний – 4 

максимальная вы-

сота зданий – 20 

м. 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

80%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 
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станций, газопроводов, ли-

ний связи, телефонных 

станций, канализаций, стоя-

нок, гаражей и мастерских 

для обслуживания убороч-

ной и аварийной техники, а 

также зданий или помеще-

ний, предназначенных для 

приема физических и юри-

дических лиц в связи с пре-

доставлением им комму-

нальных услуг) 

Социальное 

обслуживание 

[3.2] 

Размещение объектов капи-

тального строительства, 

предназначенных для оказа-

ния гражданам социальной 

помощи (службы занятости 

населения, дома престаре-

лых, дома ребенка, детские 

дома, пункты питания мало-

имущих граждан, пункты 

ночлега для бездомных гра-

ждан, службы психологиче-

ской и бесплатной юридиче-

ской помощи, социальные, 

пенсионные и иные службы, 

в которых осуществляется 

прием граждан по вопросам 

оказания социальной помо-

щи и назначения социаль-

ных или пенсионных вы-

плат); 

размещение объектов капи-

тального строительства для 

размещения отделений поч-

ты и телеграфа; 

размещение объектов капи-

тального строительства для 

размещения общественных 

некоммерческих организа-

ций: благотворительных 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

100 – 5000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

вание  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*),  

- для объектов инженерного 

обеспечения и объектов вспо-

могательного инженерного на-

значения от 1 кв. м; 

 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м; в пределах 

границ земельного участка преду-

смотреть необходимое расчетное 

количество парковочных мест для 

временной стоянки автомобилей. 

максимальное ко-

личество этажей 

зданий – 3 этажа 

(включая ман-

сардный этаж); 

максимальная вы-

сота зданий от 

уровня земли до 

верха перекрытия 

последнего эта-

жа(или конька 

кровли) - 20 м; 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

80%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 

 



8 

организаций, клубов по ин-

тересам 

Амбулаторно-

поликлиниче-

ское обслужи-

вание 

[3.4.1] 

Размещение объектов капи-

тального строительства, 

предназначенных для оказа-

ния гражданам амбулатор-

но-поликлинической меди-

цинской помощи (поликли-

ники, фельдшерские пунк-

ты, пункты здравоохране-

ния, центры матери и ребен-

ка, диагностические центры, 

молочные кухни, станции 

донорства крови, клиниче-

ские лаборатории) 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

100 – 5000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

вание  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*),  

- для объектов инженерного 

обеспечения и объектов вспо-

могательного инженерного на-

значения от 1 кв. м; 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м; в пределах 

границ земельного участка преду-

смотреть необходимое расчетное 

количество парковочных мест для 

временной стоянки автомобилей. 

максимальное ко-

личество этажей 

зданий – 3 этажа 

(включая ман-

сардный этаж); 

максимальная вы-

сота зданий от 

уровня земли до 

верха перекрытия 

последнего эта-

жа(или конька 

кровли) - 20 м; 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

80%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 

 

Дошкольное, 

начальное и 

среднее общее 

образование 

[3.5.1] 

Размещение объектов капи-

тального строительства, 

предназначенных для про-

свещения, дошкольного, 

начального и среднего об-

щего образования (детские 

ясли, детские сады, школы, 

лицеи, гимназии, художест-

венные, музыкальные шко-

лы, образовательные кружки 

и иные организации, осуще-

ствляющие деятельность по 

воспитанию, образованию и 

просвещению) 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

400 – 50000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

вание  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*). 

Минимальные отступы от красных 

линий или границ участка: 

расстояние до красной линии 

от стен здания-10 м. 

Здания общеобразовательных уч-

реждений допускается разме-

щать:на внутриквартальных терри-

ториях микрорайона, удаленных от 

межквартальных проездов с регу-

лярным движением транспорта на 

расстояние 100 - 170 м; 

на внутриквартальных проездах с 

периодическим (нерегулярным) 

движением автотранспорта только 

при условии увеличения мини-

мального разрыва от границы уча-

стка учреждения до проезда на 15 - 

25 м. 

Максимальная  

этажность для 

дошкольных уч-

реждений -3 эта-

жа, 

для школ и на-

чального профес-

сионального обра-

зования -4 этажа, 

прочие образова-

тельные учрежде-

ния по заданию на 

проектирование с 

учетом сложив-

шейся застройки. 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

80%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 

 

Культурное 

развитие 

[3.6] 

Размещение объектов капи-

тального строительства, 

предназначенных для раз-

мещения в них музеев, вы-

ставочных залов, художест-

венных галерей, домов 

культуры, библиотек, кино-

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

100 – 5000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

вание  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м; в пределах 

границ земельного участка преду-

смотреть необходимое расчетное 

количество парковочных мест для 

максимальное ко-

личество этажей 

зданий – 3 этажа 

(включая ман-

сардный этаж); 

максимальная вы-

сота зданий от 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

80%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 
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театров и кинозалов, теат-

ров, филармоний, планета-

риев; устройство площадок 

для празднеств и гуляний; 

размещение зданий и со-

оружений для размещения 

цирков, зверинцев, зоопар-

ков, океанариумов 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*). 

временной стоянки автомобилей. уровня земли до 

верха перекрытия 

последнего эта-

жа(или конька 

кровли) - 20 м; 

Религиозное 

использование 

[3.7] 

Размещение объектов капи-

тального строительства, 

предназначенных для от-

правления религиозных об-

рядов (церкви, соборы, хра-

мы, часовни, монастыри, 

мечети, молельные дома); 

размещение объектов капи-

тального строительства, 

предназначенных для посто-

янного местонахождения 

духовных лиц, паломников 

и послушников в связи с 

осуществлением ими рели-

гиозной службы, а также 

для осуществления благо-

творительной и религиозной 

образовательной деятельно-

сти (монастыри, скиты, вос-

кресные школы, семинарии, 

духовные училища) 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

300 -10000 кв. метров или  

определяется заданием на про-

ектирование 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

лах границ земельного участка 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

мест для временной стоянки авто-

мобилей. 

максимальное ко-

личество надзем-

ных этажей зда-

ний – 4 

максимальная вы-

сота зданий – 30 м 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

80%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 

 

Общественное 

управление 

[3.8] 

Размещение объектов капи-

тального строительства, 

предназначенных для раз-

мещения органов государст-

венной власти, органов ме-

стного самоуправления, су-

дов, а также организаций, 

непосредственно обеспечи-

вающих их деятельность; 

размещение объектов капи-

тального строительства, 

предназначенных для раз-

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

400 – 5000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

вание  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*). 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

лах границ земельного участка 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

мест для временной стоянки авто-

мобилей. 

максимальное ко-

личество этажей 

зданий – 3 этажа 

(включая ман-

сардный этаж); 

максимальная вы-

сота зданий от 

уровня земли до 

верха перекрытия 

последнего эта-

жа(или конька 

кровли) - 20 м; 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

60%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 
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мещения органов управле-

ния политических партий, 

профессиональных и отрас-

левых союзов, творческих 

союзов и иных обществен-

ных объединений граждан 

по отраслевому или полити-

ческому признаку, размеще-

ние объектов капитального 

строительства для диплома-

тических представительства 

иностранных государств и 

консульских учреждений в 

Российской Федерации 

Деловое 

управление 

[4.1] 

Размещение объектов капи-

тального строительства с 

целью: размещения объек-

тов управленческой дея-

тельности, не связанной с 

государственным или муни-

ципальным управлением и 

оказанием услуг, а также с 

целью обеспечения совер-

шения сделок, не требую-

щих передачи товара в мо-

мент их совершения между 

организациями, в том числе 

биржевая деятельность (за 

исключением банковской и 

страховой деятельности) 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

400 – 5000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

вание  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*). 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

лах границ земельного участка 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

мест для временной стоянки авто-

мобилей. 

максимальное ко-

личество этажей 

зданий – 3 этажа 

(включая ман-

сардный этаж); 

максимальная вы-

сота зданий от 

уровня земли до 

верха перекрытия 

последнего эта-

жа(или конька 

кровли) - 20 м; 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

60%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 

 

Банковская и 

страховая дея-

тельность 

[4.5] 

Размещение объектов капи-

тального строительства, 

предназначенных для раз-

мещения организаций, ока-

зывающих банковские и 

страховые 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

400 – 5000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

вание  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*). 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

лах границ земельного участка 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

мест для временной стоянки авто-

мобилей. 

максимальное ко-

личество этажей 

зданий – 3 этажа 

(включая ман-

сардный этаж); 

максимальная вы-

сота зданий от 

уровня земли до 

верха перекрытия 

последнего эта-

жа(или конька 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

60%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 
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кровли) - 20 м 

Обслуживание 

автотранспорта 

[4.9] 

Размещение постоянных 

или временных гаражей с 

несколькими стояночными 

местами, стоянок (парко-

вок), гаражей, в том числе 

многоярусных, не указан-

ных в коде 2.7.1 

Минимальный (максимальный) 

размер земельного участка 18- 

5000 кв. м 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м. 

максимальное ко-

личество надзем-

ных этажей зда-

ний – 2 

максимальная вы-

сота зданий – 12 м 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

80% 

Спорт 

[5.1] 

Размещение объектов капи-

тального строительства в 

качестве спортивных клу-

бов, спортивных залов, бас-

сейнов, устройство площа-

док для занятия спортом и 

физкультурой (беговые до-

рожки, спортивные соору-

жения, теннисные корты, 

поля для спортивной игры, 

автодромы, мотодромы, 

трамплины, трассы и спор-

тивные стрельбища), в том 

числе водным (причалы и 

сооружения, необходимые 

для водных видов спорта и 

хранения соответствующего 

инвентаря); 

размещение спортивных баз 

и лагерей 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

100 – 10000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

вание  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*). 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

лах границ земельного участка 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

мест для временной стоянки авто-

мобилей. 

максимальное ко-

личество этажей 

зданий – 3 этажа 

(включая ман-

сардный этаж); 

максимальная вы-

сота зданий от 

уровня земли до 

верха перекрытия 

последнего эта-

жа(или конька 

кровли) - 20 м; 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

80%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 

 

Автомобиль-

ный транспорт 

[7.2] 

Размещение автомобильных 

дорог и технически связан-

ных с ними сооружений; 

размещение зданий и со-

оружений, предназначенных 

для обслуживания пассажи-

ров, а также обеспечиваю-

щие работу транспортных 

средств, размещение объек-

тов, предназначенных для 

размещения постов органов 

внутренних дел, ответствен-

ных за безопасность дорож-

размеры земельных участков 

определяются проектом 

минимальный отступ строений от 

красной линии участка или границ 

участка -5 метров: 

или на основании утвержденной 

документации по планировке тер-

ритории для размещения промыш-

ленного предприятия 

максимальная вы-

сота зданий 15 

метров; 

высота технологи-

ческих сооруже-

ний устанавлива-

ется в соответст-

вии с проектной 

документацией 

застройки в границах 

земельного участка – 

80%; 
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ного движения; 

оборудование земельных 

участков для стоянок авто-

мобильного транспорта, а 

также для размещения депо 

(устройства мест стоянок) 

автомобильного транспорта, 

осуществляющего перевоз-

ки людей по установленно-

му маршруту 

Обеспечение 

внутреннего 

правопорядка 

[8.3] 

Размещение объектов капи-

тального строительства, не-

обходимых для подготовки 

и поддержания в готовности 

органов внутренних дел и 

спасательных служб, в ко-

торых существует военизи-

рованная служба; размеще-

ние объектов гражданской 

обороны, за исключением 

объектов гражданской обо-

роны, являющихся частями 

производственных зданий 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

100 – 5000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

вание  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*). 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

лах границ земельного участка 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

мест для временной стоянки авто-

мобилей. 

максимальное ко-

личество этажей 

зданий – 3 этажа 

(включая ман-

сардный этаж); 

максимальная вы-

сота зданий от 

уровня земли до 

верха перекрытия 

последнего этажа 

(или конька кров-

ли) - 20 м; 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

80%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 

 

Земельные 

участки 

(территории) 

общего 

пользования  

[12.0] 

Размещение объектов 

улично-дорожной 

сети,автомобильных дорог и 

пешеходных тротуаров в 

границах населенных 

пунктов, пешеходных 

переходов, набережных, 

береговых полос водных 

объектов общего 

пользования, скверов, 

бульваров, площадей, 

проездов, малых 

архитектурных форм 

благоустройства 

минимальная 

(максимальная) площадь 

земельного участка - 50 – 10000 

кв. м или определяется по 

заданию на проектирование  

(СП 42.13330.2016  

«Градостроительство. 

Планировка и застройка 

городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*). 

минимальный отступ 

строений от красной линии улиц 

не менее чем  5 м; от границ 

соседнего земельного участка не 

менее 3 м;   в пределах границ 

земельного участка предусмотреть 

необходимое расчетное количество 

парковочных мест для временной 

стоянки автомобилей. 

максимальн

ое количество 

этажей зданий – 3 

этажа (включая 

мансардный этаж); 

максимальн

ая высота зданий 

от уровня земли 

до верха 

перекрытия 

последнего 

этажа(или конька 

кровли) - 20 м; 

максимальный 

процент застройки в 

границах земельного 

участка – 80%; 

коэффициент 

плотности застройки 

Кпз-2,4; 

 

УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
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Наименование 

вида разрешен-

ного использо-

вания земель-

ного участка 

Описание вида разрешенного 

использования земельного 

участка согласно Классифи-

катора видов разрешенного 

использования земельных 

участков 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

предельные (минимальные и 

(или) максимальные) размеры 

земельных участков, в том числе 

их площадь 

минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях опреде-

ления мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за 

пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, 

сооружений 

предельное коли-

чество этажей или 

предельную высоту 

зданий, строений, 

сооружений 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка, 

определяемый как от-

ношение суммарной 

площади земельного 

участка, которая может 

быть застроена, ко всей 

площади земельного 

участка 

Блокированная 

жилая застрой-

ка 

[2.3] 

Размещение жилого дома, 

не предназначенного для 

раздела на квартиры, 

имеющего одну или не-

сколько общих стен с сосед-

ними жилыми домами (ко-

личеством этажей не более 

чем три, при общем количе-

стве совмещенных домов не 

более десяти и каждый из 

которых предназначен для 

проживания одной семьи, 

имеет общую стену (общие 

стены) без проемов с сосед-

ним блоком или соседними 

блоками, расположен на 

отдельном земельном участ-

ке и имеет выход на терри-

торию общего пользования 

(жилые дома блокированной 

застройки); 

разведение декоративных и 

плодовых деревьев, овощ-

ных и ягодных культур; 

размещение индивидуаль-

ных гаражей и иных вспо-

могательных сооружений; 

обустройство спортивных и 

детских площадок, площа-

минимальная (максимальная) 

площадь земельных участков 

блокированные жилые дома не 

выше 3 этажей – 120 - 800 кв. м 

на один блок; 

минимальная ширина земель-

ных участков вдоль фронта 

улицы (проезда) – 6 м. 

 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м, 

от красной линии проездов не ме-

нее 3 м, 

от границ соседнего земельного 

участка не менее 3 м.  

 Септики: 

- минимальный отступ от границы 

земельного участка – не менее 1 м 

(при условии, что расстояние от 

фундаментов построек на соседнем 

земельном участке не менее 5 м.); 

- водонепроницаемые – на рас-

стоянии не менее 5 м от фундамен-

та построек,  

- фильтрующие – на расстоянии не 

менее 8 м от фундамента построек; 

- при отсутствии централизован-

ной канализации расстояние от 

туалета до стен соседнего жилого 

дома необходимо принимать не 

менее 12 м., до источника водо-

снабжения (колодца) – не менее 25 

м. 

максимальное ко-

личество этажей 

зданий – 3 этажа 

(включая ман-

сардный этаж); 

максимальная вы-

сота зданий от 

уровня земли до 

верха перекрытия 

последнего эта-

жа(или конька 

кровли) - 12 м; 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

60%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-0,6; 
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док отдыха 

Объекты га-

ражного назна-

чения 

[2.7.1] 

Размещение отдельно стоя-

щих и пристроенных гара-

жей, в том числе подземных, 

предназначенных для хра-

нения личного автотранс-

порта граждан, с возможно-

стью размещения автомо-

бильных моек 

минимальная (максимальная) 

площадь земельных участков – 

20 - 5000 кв. м или определяет-

ся по заданию на проектирова-

ние. 

 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

лах границ земельного участка 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

мест для временной стоянки авто-

мобилей; для автомобильных моек 

расстояние до жилых и общест-

венных зданий, общеобразователь-

ных школ и дошкольных образова-

тельных учреждений,  лечебных 

учреждений со стационаром - 50 м. 

максимальное ко-

личество надзем-

ных этажей - 1 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

80% 

Бытовое об-

служивание 

[3.3] 

Размещение объектов капи-

тального строительства, 

предназначенных для оказа-

ния населению или органи-

зациям бытовых услуг (мас-

терские мелкого ремонта, 

ателье, бани, парикмахер-

ские, прачечные, химчистки, 

похоронные бюро) 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

100 – 5000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

вание  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*),  

- для объектов инженерного 

обеспечения и объектов вспо-

могательного инженерного на-

значения от 1 кв. м; 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

лах границ земельного участка 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

мест для временной стоянки авто-

мобилей. 

максимальное ко-

личество этажей 

зданий – 3 этажа 

(включая ман-

сардный этаж); 

максимальная вы-

сота зданий от 

уровня земли до 

верха перекрытия 

последнего этажа 

(или конька кров-

ли) - 20 м; 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

80%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 

 

Амбулаторное 

ветеринарное 

обслуживание 

[3.10.1] 

Размещение объектов капи-

тального строительства, 

предназначенных для оказа-

ния ветеринарных услуг без 

содержания животных 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

400 – 5000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

вание  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

лах границ земельного участка 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

мест для временной стоянки авто-

мобилей. 

максимальное ко-

личество этажей 

зданий – 3 этажа 

(включая ман-

сардный этаж); 

максимальная вы-

сота зданий от 

уровня земли до 

верха перекрытия 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

60%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 
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редакция СНиП 2.07.01-89*). последнего эта-

жа(или конька 

кровли) - 20 м; 

Рынки 

[4.3] 

Размещение объектов капи-

тального строительства, со-

оружений, предназначенных 

для организации постоянной 

или временной торговли 

(ярмарка, рынок, базар), с 

учетом того, что каждое из 

торговых мест не располага-

ет торговой площадью более 

200 кв. м; 

размещение гаражей и (или) 

стоянок для автомобилей 

сотрудников и посетителей 

рынка 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

50 – 15000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

вание  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*). 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

лах границ земельного участка 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

мест для временной стоянки авто-

мобилей. 

максимальная вы-

сота зданий.12 

метров  

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

80%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 

 

Магазины 

[4.4] 

 

Размещение объектов капи-

тального строительства, 

предназначенных для про-

дажи товаров, торговая 

площадь которых составля-

ет до 5000 кв. м 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

100 – 5000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

вание  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*). 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

лах границ земельного участка 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

мест для временной стоянки авто-

мобилей. 

максимальное ко-

личество этажей 

зданий – 3 этажа 

(включая ман-

сардный этаж); 

максимальная вы-

сота зданий от 

уровня земли до 

верха перекрытия 

последнего эта-

жа(или конька 

кровли) - 20 м; 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

60%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 

 

Общественное 

питание 

[4.6] 

Размещение объектов капи-

тального строительства в 

целях устройства мест об-

щественного питания (рес-

тораны, кафе, столовые, за-

кусочные, бары) 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

100 – 5000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

вание  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*). 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

лах границ земельного участка 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

мест для временной стоянки авто-

мобилей. 

максимальное ко-

личество этажей 

зданий – 3 этажа 

(включая ман-

сардный этаж); 

максимальная вы-

сота зданий от 

уровня земли до 

верха перекрытия 

последнего эта-

жа(или конька 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

60%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 
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кровли) - 20 м; 

Гостиничное 

обслуживание 

[4.7] 

Размещение гостиниц, а 

также иных зданий, исполь-

зуемых с целью извлечения 

предпринимательской выго-

ды из предоставления жило-

го помещения для времен-

ного проживания в них 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

400 – 5000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

вание  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*). 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

лах границ земельного участка 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

мест для временной стоянки авто-

мобилей. 

максимальное ко-

личество этажей 

зданий – 3 этажа 

(включая ман-

сардный этаж); 

максимальная вы-

сота зданий от 

уровня земли до 

верха перекрытия 

последнего эта-

жа(или конька 

кровли) - 20 м; 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

60%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 

 

 

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно 

разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними(основным критерием для отнесения строений к вспомогательным 

является наличие на рассматриваемом земельном участке основного здания, строения или сооружения, по отношению к которому новое 

строение или сооружение выполняет вспомогательную или обслуживающую функцию). 
Наименование 

вида разрешен-

ного использо-

вания земель-

ного участка 

Описание вида разрешенного 

использования земельного 

участка согласно Классифи-

катора видов разрешенного 

использования земельных 

участков 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

предельные (минимальные и 

(или) максимальные) размеры 

земельных участков, в том числе 

их площадь 

минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях опреде-

ления мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за 

пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, 

сооружений 

предельное коли-

чество этажей или 

предельную высоту 

зданий, строений, 

сооружений 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка, 

определяемый как от-

ношение суммарной 

площади земельного 

участка, которая может 

быть застроена, ко всей 

площади земельного 

участка 

Нет Разведение декоративных и 

плодовых деревьев, овощ-

ных и ягодных культур; 

размещение индивидуаль-

Не подлежат установлению 
 

От границ соседнего участка до 

гаражей и иных вспомогательных 

сооружений – 1 м; на территориях 

с застройкой усадебными одно-, 

Этажностьгаражей 

и иных вспомога-

тельных сооруже-

ний не должна 

Не подлежат установ-

лению 
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ных гаражей и иных вспо-

могательных сооружений; 

обустройство спортивных и 

детских площадок, площа-

док отдыха 

двухквартирными домами рас-

стояние от окон жилых помещений 

(комнат, кухонь и веранд) до стен 

соседнего дома и хозяйственных 

построек (сарая, гаража, бани), 

расположенных на соседних зе-

мельных участках, должно быть не 

менее 6 м; 

вспомогательные строения, за ис-

ключением гаражей, размещать со 

стороны улиц не допускается.  

превышать двух 

этажей, при усло-

вии обеспечения 

нормативной ин-

соляции на терри-

тории соседних 

приквартирных 

участков. 
 

 

Ж – 1Б. Зона застройки индивидуальными жилыми домами с содержанием домашнего скота и птицы. 

Зона индивидуальной жилой застройки Ж-1 Б выделена для обеспечения правовых, социальных,культурных,бытовых условий формиро-

вания жилых районов из отдельно стоящих индивидуальных жилых домов усадебного типа с возможностью ведения развитого личного 

подсобного хозяйства, а также с минимально разрешенным набором услуг местного значения. 

 

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
Наименование 

вида разрешен-

ного использо-

вания земель-

ного участка 

Описание вида разрешенного 

использования земельного 

участка согласно Классифи-

катора видов разрешенного 

использования земельных 

участков 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

предельные (минимальные и 

(или) максимальные) размеры 

земельных участков, в том числе 

их площадь 

минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях опреде-

ления мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за 

пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, 

сооружений 

предельное коли-

чество этажей или 

предельную высоту 

зданий, строений, 

сооружений 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка, 

определяемый как от-

ношение суммарной 

площади земельного 

участка, которая может 

быть застроена, ко всей 

площади земельного 

участка 

Для индивиду-

ального жи-

лищного 

строительства 

[2.1] 

Размещение индивидуаль-

ного жилого дома (дом, при-

годный для постоянного 

проживания, высотой не 

выше трех надземных эта-

жей); 

Выращивание плодовых, 

ягодных, овощных, бахче-

вых или иных декоративных 

минимальная (максимальная) 

площадь земельных участков:  

- отдельно стоящие жилые дома 

коттеджного типа на одну се-

мью в 1 - 3 этажа –  300 – 2000 

кв. м; 

минимальная ширина земель-

ных участков вдоль фронта 

улицы (проезда) – 12 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м, 

от красной линии проездов не ме-

нее 3 м, 

от границ соседнего земельного 

участка не менее 3 м.  

 Септики: 

- минимальный отступ от границы 

максимальное ко-

личество этажей 

зданий – 3 этажа 

(включая ман-

сардный этаж); 

максимальная вы-

сота зданий от 

уровня земли до 

верха перекрытия 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

40%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-0,8; 
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или сельскохозяйственных 

культур; 

размещение индивидуаль-

ных гаражей и подсобных 

сооружений 

земельного участка – не менее 1 м 

(при условии, что расстояние от 

фундаментов построек на соседнем 

земельном участке не менее 5 м.); 

- водонепроницаемые – на рас-

стоянии не менее 5 м от фундамен-

та построек,  

- фильтрующие – на расстоянии не 

менее 8 м от фундамента построек; 

- при отсутствии централизован-

ной канализации расстояние от 

туалета до стен соседнего жилого 

дома необходимо принимать не 

менее 12 м., до источника водо-

снабжения (колодца) – не менее 25 

м. 

последнего эта-

жа(или конька 

кровли) - 12 м; 

Для ведения 

личного под-

собного хозяй-

ства 

[2.2] 

Размещение жилого дома, 

не предназначенного для 

раздела на квартиры (дома, 

пригодные для постоянного 

проживания и высотой не 

выше трех надземных эта-

жей); 

производство сельскохозяй-

ственной продукции; 

размещение гаража и иных 

вспомогательных сооруже-

ний; 

содержание сельскохозяйст-

венных животных 

минимальная (максимальная) 

площадь земельных участков:  

- отдельно стоящие жилые дома 

коттеджного типа на одну се-

мью в 1 - 3 этажа – 1000 – 5000 

кв. м; 

минимальная ширина земель-

ных участков вдоль фронта 

улицы (проезда) – 12 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м, 

от красной линии проездов не ме-

нее 3 м, 

от границ соседнего земельного 

участка не менее 3 м.  

 Септики: 

- минимальный отступ от границы 

земельного участка – не менее 1 м 

(при условии, что расстояние от 

фундаментов построек на соседнем 

земельном участке не менее 5 м.); 

- водонепроницаемые – на рас-

стоянии не менее 5 м от фундамен-

та построек,  

- фильтрующие – на расстоянии не 

менее 8 м от фундамента построек; 

- при отсутствии централизован-

ной канализации расстояние от 

туалета до стен соседнего жилого 

дома необходимо принимать не 

менее 12 м., до источника водо-

снабжения (колодца) – не менее 25 

м. 

максимальное ко-

личество этажей 

зданий – 3 этажа 

(включая ман-

сардный этаж); 

максимальная вы-

сота зданий от 

уровня земли до 

верха перекрытия 

последнего эта-

жа(или конька 

кровли) - 12 м; 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

40%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-0,8; 
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Коммунальное 

обслуживание 

[3.1] 

Размещение объектов капи-

тального строительства в 

целях обеспечения физиче-

ских и юридических лиц 

коммунальными услугами, в 

частности: поставки воды, 

тепла, электричества, газа, 

предоставления услуг связи, 

отвода канализационных 

стоков, очистки и уборки 

объектов недвижимости 

(котельных, водозаборов, 

очистных сооружений, на-

сосных станций, водопрово-

дов, линий электропередач, 

трансформаторных под-

станций, газопроводов, ли-

ний связи, телефонных 

станций, канализаций, стоя-

нок, гаражей и мастерских 

для обслуживания убороч-

ной и аварийной техники, а 

также зданий или помеще-

ний, предназначенных для 

приема физических и юри-

дических лиц в связи с пре-

доставлением им комму-

нальных услуг) 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка: 

 -для объектов коммунального 

обслуживания– 10 – 15000 кв. 

м; 

-для объектов инженерного 

обеспечения и объектов вспо-

могательного инженерного на-

значения от 1 кв. м. 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;  

расстояние от площадок с контей-

нерами до окон жилых домов, гра-

ниц участков детских, лечебных 

учреждений, мест отдыха должны 

быть не менее 20 м и не более 100 

м.  

Общее количество контейнеров не 

более 5 шт. 

максимальное ко-

личество надзем-

ных этажей зда-

ний – 4 

максимальная вы-

сота зданий – 20 

м. 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

80%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 

 

Социальное 

обслуживание 

[3.2] 

Размещение объектов капи-

тального строительства, 

предназначенных для оказа-

ния гражданам социальной 

помощи (службы занятости 

населения, дома престаре-

лых, дома ребенка, детские 

дома, пункты питания мало-

имущих граждан, пункты 

ночлега для бездомных гра-

ждан, службы психологиче-

ской и бесплатной юридиче-

ской помощи, социальные, 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

100 – 5000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

вание  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*),  

- для объектов инженерного 

обеспечения и объектов вспо-

могательного инженерного на-

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

лах границ земельного участка 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

мест для временной стоянки авто-

мобилей. 

максимальное ко-

личество этажей 

зданий – 3 этажа 

(включая ман-

сардный этаж); 

максимальная вы-

сота зданий от 

уровня земли до 

верха перекрытия 

последнего эта-

жа(или конька 

кровли) - 20 м; 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

80%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 
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пенсионные и иные службы, 

в которых осуществляется 

прием граждан по вопросам 

оказания социальной помо-

щи и назначения социаль-

ных или пенсионных вы-

плат); 

размещение объектов капи-

тального строительства для 

размещения отделений поч-

ты и телеграфа; 

размещение объектов капи-

тального строительства для 

размещения общественных 

некоммерческих организа-

ций: благотворительных 

организаций, клубов по ин-

тересам 

значения от 1 кв. м; 

 

Бытовое об-

служивание 

[3.3] 

Размещение объектов капи-

тального строительства, 

предназначенных для оказа-

ния населению или органи-

зациям бытовых услуг (мас-

терские мелкого ремонта, 

ателье, бани, парикмахер-

ские, прачечные, химчистки, 

похоронные бюро) 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

100 – 5000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

вание  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*),  

- для объектов инженерного 

обеспечения и объектов вспо-

могательного инженерного на-

значения от 1 кв. м; 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

лах границ земельного участка 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

мест для временной стоянки авто-

мобилей. 

максимальное ко-

личество этажей 

зданий – 3 этажа 

(включая ман-

сардный этаж); 

максимальная вы-

сота зданий от 

уровня земли до 

верха перекрытия 

последнего эта-

жа(или конька 

кровли) - 20 м; 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

80%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 

 

Амбулаторно-

поликлиниче-

ское обслужи-

вание 

[3.4.1] 

Размещение объектов капи-

тального строительства, 

предназначенных для оказа-

ния гражданам амбулатор-

но-поликлинической меди-

цинской помощи (поликли-

ники, фельдшерские пунк-

ты, пункты здравоохране-

ния, центры матери и ребен-

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

100 – 5000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

вание  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

лах границ земельного участка 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

мест для временной стоянки авто-

мобилей. 

максимальное ко-

личество этажей 

зданий – 3 этажа 

(включая ман-

сардный этаж); 

максимальная вы-

сота зданий от 

уровня земли до 

верха перекрытия 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

80%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 
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ка, диагностические центры, 

молочные кухни, станции 

донорства крови, клиниче-

ские лаборатории) 

редакция СНиП 2.07.01-89*),  

- для объектов инженерного 

обеспечения и объектов вспо-

могательного инженерного на-

значения от 1 кв. м; 

последнего эта-

жа(или конька 

кровли) - 20 м; 

Дошкольное, 

начальное и 

среднее общее 

образование 

[3.5.1] 

Размещение объектов капи-

тального строительства, 

предназначенных для про-

свещения, дошкольного, 

начального и среднего об-

щего образования (детские 

ясли, детские сады, школы, 

лицеи, гимназии, художест-

венные, музыкальные шко-

лы, образовательные кружки 

и иные организации, осуще-

ствляющие деятельность по 

воспитанию, образованию и 

просвещению) 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

400 – 50000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

вание  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*). 

Минимальные отступы от красных 

линий или границ участка: 

расстояние до красной линии 

от стен здания -10 м. 

Здания общеобразовательных уч-

реждений допускается размещать: 

на внутриквартальных территори-

ях микрорайона, удаленных от 

межквартальных проездов с регу-

лярным движением транспорта на 

расстояние 100 - 170 м; 

на внутриквартальных проездах с 

периодическим (нерегулярным) 

движением автотранспорта только 

при условии увеличения мини-

мального разрыва от границы уча-

стка учреждения до проезда на 15 - 

25 м. 

Максимальная  

этажность для 

дошкольных уч-

реждений -3 эта-

жа, 

для школ и на-

чального профес-

сионального обра-

зования -4 этажа, 

прочие образова-

тельные учрежде-

ния по заданию на 

проектирование с 

учетом сложив-

шейся застройки. 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

80%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 

 

Культурное 

развитие 

[3.6] 

Размещение объектов капи-

тального строительства, 

предназначенных для раз-

мещения в них музеев, вы-

ставочных залов, художест-

венных галерей, домов 

культуры, библиотек, кино-

театров и кинозалов, теат-

ров, филармоний, планета-

риев; устройство площадок 

для празднеств и гуляний; 

размещение зданий и со-

оружений для размещения 

цирков, зверинцев, зоопар-

ков, океанариумов 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

100 – 5000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

вание  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*). 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

лах границ земельного участка 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

мест для временной стоянки авто-

мобилей. 

максимальное ко-

личество этажей 

зданий – 3 этажа 

(включая ман-

сардный этаж); 

максимальная вы-

сота зданий от 

уровня земли до 

верха перекрытия 

последнего эта-

жа(или конька 

кровли) - 20 м; 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

80%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 

 

Религиозное 

использование 

Размещение объектов капи-

тального строительства, 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка – 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

максимальное ко-

личество надзем-

максимальный процент 

застройки в границах 
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[3.7] предназначенных для от-

правления религиозных об-

рядов (церкви, соборы, хра-

мы, часовни, монастыри, 

мечети, молельные дома); 

размещение объектов капи-

тального строительства, 

предназначенных для посто-

янного местонахождения 

духовных лиц, паломников 

и послушников в связи с 

осуществлением ими рели-

гиозной службы, а также 

для осуществления благо-

творительной и религиозной 

образовательной деятельно-

сти (монастыри, скиты, вос-

кресные школы, семинарии, 

духовные училища) 

300 - 10000 кв. метров или  

определяется заданием на про-

ектирование 

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м. 

ных этажей зда-

ний – 4 

максимальная вы-

сота зданий – 30 м 

земельного участка – 

80%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 

 

Общественное 

управление 

[3.8] 

Размещение объектов капи-

тального строительства, 

предназначенных для раз-

мещения органов государст-

венной власти, органов ме-

стного самоуправления, су-

дов, а также организаций, 

непосредственно обеспечи-

вающих их деятельность; 

размещение объектов капи-

тального строительства, 

предназначенных для раз-

мещения органов управле-

ния политических партий, 

профессиональных и отрас-

левых союзов, творческих 

союзов и иных обществен-

ных объединений граждан 

по отраслевому или полити-

ческому признаку, размеще-

ние объектов капитального 

строительства для диплома-

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

400 – 5000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

вание  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*). 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

лах границ земельного участка 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

мест для временной стоянки авто-

мобилей. 

максимальное ко-

личество этажей 

зданий – 3 этажа 

(включая ман-

сардный этаж); 

максимальная вы-

сота зданий от 

уровня земли до 

верха перекрытия 

последнего эта-

жа(или конька 

кровли) - 20 м; 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

60%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 
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тических представительства 

иностранных государств и 

консульских учреждений в 

Российской Федерации 

Деловое 

управление 

[4.1] 

Размещение объектов капи-

тального строительства с 

целью: размещения объек-

тов управленческой дея-

тельности, не связанной с 

государственным или муни-

ципальным управлением и 

оказанием услуг, а также с 

целью обеспечения совер-

шения сделок, не требую-

щих передачи товара в мо-

мент их совершения между 

организациями, в том числе 

биржевая деятельность (за 

исключением банковской и 

страховой деятельности) 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

400 – 5000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

вание  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*). 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

лах границ земельного участка 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

мест для временной стоянки авто-

мобилей. 

максимальное ко-

личество этажей 

зданий – 3 этажа 

(включая ман-

сардный этаж); 

максимальная вы-

сота зданий от 

уровня земли до 

верха перекрытия 

последнего эта-

жа(или конька 

кровли) - 20 м; 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

60%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 

 

Банковская и 

страховая дея-

тельность 

[4.5] 

Размещение объектов капи-

тального строительства, 

предназначенных для раз-

мещения организаций, ока-

зывающих банковские и 

страховые 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

400 – 5000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

вание  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*). 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

лах границ земельного участка 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

мест для временной стоянки авто-

мобилей. 

максимальное ко-

личество этажей 

зданий – 3 этажа 

(включая ман-

сардный этаж); 

максимальная вы-

сота зданий от 

уровня земли до 

верха перекрытия 

последнего эта-

жа(или конька 

кровли) - 20 м; 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

60%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 

 

Обслуживание 

автотранспорта 

[4.9] 

Размещение постоянных 

или временных гаражей с 

несколькими стояночными 

местами, стоянок (парко-

вок), гаражей, в том числе 

многоярусных, не указан-

ных в коде 2.7.1 

Минимальный (максимальный) 

размер земельного участка 18- 

5000 кв. м 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м. 

максимальное ко-

личество надзем-

ных этажей зда-

ний – 2 

максимальная вы-

сота зданий – 12 м 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

80% 
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Спорт 

[5.1] 

Размещение объектов капи-

тального строительства в 

качестве спортивных клу-

бов, спортивных залов, бас-

сейнов, устройство площа-

док для занятия спортом и 

физкультурой (беговые до-

рожки, спортивные соору-

жения, теннисные корты, 

поля для спортивной игры, 

автодромы, мотодромы, 

трамплины, трассы и спор-

тивные стрельбища), в том 

числе водным (причалы и 

сооружения, необходимые 

для водных видов спорта и 

хранения соответствующего 

инвентаря); 

размещение спортивных баз 

и лагерей 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

100 – 10000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

вание  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*). 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

лах границ земельного участка 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

мест для временной стоянки авто-

мобилей. 

максимальное ко-

личество этажей 

зданий – 3 этажа 

(включая ман-

сардный этаж); 

максимальная вы-

сота зданий от 

уровня земли до 

верха перекрытия 

последнего эта-

жа(или конька 

кровли) - 20 м; 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

80%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 

 

Автомобиль-

ный транспорт 

[7.2] 

Размещение автомобильных 

дорог и технически связан-

ных с ними сооружений; 

размещение зданий и со-

оружений, предназначенных 

для обслуживания пассажи-

ров, а также обеспечиваю-

щие работу транспортных 

средств, размещение объек-

тов, предназначенных для 

размещения постов органов 

внутренних дел, ответствен-

ных за безопасность дорож-

ного движения; 

оборудование земельных 

участков для стоянок авто-

мобильного транспорта, а 

также для размещения депо 

(устройства мест стоянок) 

автомобильного транспорта, 

осуществляющего перевоз-

размеры земельных участков 

определяются проектом 

минимальный отступ строений от 

красной линии участка или границ 

участка -5 метров: 

или на основании утвержденной 

документации по планировке тер-

ритории для размещения промыш-

ленного предприятия 

максимальная вы-

сота зданий 15 

метров; 

высота технологи-

ческих сооруже-

ний устанавлива-

ется в соответст-

вии с проектной 

документацией 

застройки в границах 

земельного участка – 

80%; 
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ки людей по установленно-

му маршруту 

Обеспечение 

внутреннего 

правопорядка 

[8.3] 

Размещение объектов капи-

тального строительства, не-

обходимых для подготовки 

и поддержания в готовности 

органов внутренних дел и 

спасательных служб, в ко-

торых существует военизи-

рованная служба; размеще-

ние объектов гражданской 

обороны, за исключением 

объектов гражданской обо-

роны, являющихся частями 

производственных зданий 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

100 – 5000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

вание  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*). 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

лах границ земельного участка 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

мест для временной стоянки авто-

мобилей. 

максимальное ко-

личество этажей 

зданий – 3 этажа 

(включая ман-

сардный этаж); 

максимальная вы-

сота зданий от 

уровня земли до 

верха перекрытия 

последнего этажа 

(или конька кров-

ли) - 20 м; 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

80%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 

 

Земельные 

участки 

(территории) 

общего 

пользования  

[12.0] 

Размещение объектов 

улично-дорожной 

сети,автомобильных дорог и 

пешеходных тротуаров в 

границах населенных 

пунктов, пешеходных 

переходов, набережных, 

береговых полос водных 

объектов общего 

пользования, скверов, 

бульваров, площадей, 

проездов, малых 

архитектурных форм 

благоустройства 

минимальная 

(максимальная) площадь 

земельного участка - 50 – 10000 

кв. м или определяется по 

заданию на проектирование  

(СП 42.13330.2016  

«Градостроительство. 

Планировка и застройка 

городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*). 

минимальный отступ 

строений от красной линии улиц 

не менее чем  5 м; от границ 

соседнего земельного участка не 

менее 3 м;   в пределах границ 

земельного участка предусмотреть 

необходимое расчетное количество 

парковочных мест для временной 

стоянки автомобилей. 

максимальн

ое количество 

этажей зданий – 3 

этажа (включая 

мансардный этаж); 

максимальн

ая высота зданий 

от уровня земли 

до верха 

перекрытия 

последнего 

этажа(или конька 

кровли) - 20 м; 

максимальный 

процент застройки в 

границах земельного 

участка – 80%; 

коэффициент 

плотности застройки 

Кпз-2,4; 

 

 

УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
Наименование 

вида разрешен-

ного использо-

Описание вида разрешенного 

использования земельного 

участка согласно Классифи-

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства 
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вания земель-

ного участка 

катора видов разрешенного 

использования земельных 

участков 

предельные (минимальные и 

(или) максимальные) размеры 

земельных участков, в том числе 

их площадь 

минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях опреде-

ления мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за 

пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, 

сооружений 

предельное коли-

чество этажей или 

предельную высоту 

зданий, строений, 

сооружений 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка, 

определяемый как от-

ношение суммарной 

площади земельного 

участка, которая может 

быть застроена, ко всей 

площади земельного 

участка 

Блокированная 

жилая застрой-

ка 

[2.3] 

Размещение жилого дома, 

не предназначенного для 

раздела на квартиры, 

имеющего одну или не-

сколько общих стен с сосед-

ними жилыми домами (ко-

личеством этажей не более 

чем три, при общем количе-

стве совмещенных домов не 

более десяти и каждый из 

которых предназначен для 

проживания одной семьи, 

имеет общую стену (общие 

стены) без проемов с сосед-

ним блоком или соседними 

блоками, расположен на 

отдельном земельном участ-

ке и имеет выход на терри-

торию общего пользования 

(жилые дома блокированной 

застройки); 

разведение декоративных и 

плодовых деревьев, овощ-

ных и ягодных культур; 

размещение индивидуаль-

ных гаражей и иных вспо-

могательных сооружений; 

обустройство спортивных и 

детских площадок, площа-

док отдыха 

минимальная (максимальная) 

площадь земельных участков 

блокированные жилые дома не 

выше 3 этажей – 120 - 800 кв. м 

на один блок; 

минимальная ширина земель-

ных участков вдоль фронта 

улицы (проезда) – 6 м. 

 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м, 

от красной линии проездов не ме-

нее 3 м, 

от границ соседнего земельного 

участка не менее 3 м.  

 Септики: 

- минимальный отступ от границы 

земельного участка – не менее 1 м 

(при условии, что расстояние от 

фундаментов построек на соседнем 

земельном участке не менее 5 м.); 

- водонепроницаемые – на рас-

стоянии не менее 5 м от фундамен-

та построек,  

- фильтрующие – на расстоянии не 

менее 8 м от фундамента построек; 

- при отсутствии централизован-

ной канализации расстояние от 

туалета до стен соседнего жилого 

дома необходимо принимать не 

менее 12 м., до источника водо-

снабжения (колодца) – не менее 25 

м. 

максимальное ко-

личество этажей 

зданий – 3 этажа 

(включая ман-

сардный этаж); 

максимальная вы-

сота зданий от 

уровня земли до 

верха перекрытия 

последнего эта-

жа(или конька 

кровли) - 12 м; 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

60%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-0,6; 
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Объекты га-

ражного назна-

чения 

[2.7.1] 

Размещение отдельно стоя-

щих и пристроенных гара-

жей, в том числе подземных, 

предназначенных для хра-

нения личного автотранс-

порта граждан, с возможно-

стью размещения автомо-

бильных моек 

минимальная (максимальная) 

площадь земельных участков – 

20 - 5000 кв. м или определяет-

ся по заданию на проектирова-

ние. 

 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

лах границ земельного участка 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

мест для временной стоянки авто-

мобилей; для автомобильных моек 

расстояние до жилых и общест-

венных зданий, общеобразователь-

ных школ и дошкольных образова-

тельных учреждений,  лечебных 

учреждений со стационаром - 50 м. 

максимальное ко-

личество надзем-

ных этажей - 1 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

80% 

Амбулаторное 

ветеринарное 

обслуживание 

[3.10.1] 

Размещение объектов капи-

тального строительства, 

предназначенных для оказа-

ния ветеринарных услуг без 

содержания животных 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

400 – 5000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

вание  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*). 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

лах границ земельного участка 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

мест для временной стоянки авто-

мобилей. 

максимальное ко-

личество этажей 

зданий – 3 этажа 

(включая ман-

сардный этаж); 

максимальная вы-

сота зданий от 

уровня земли до 

верха перекрытия 

последнего эта-

жа(или конька 

кровли) - 20 м; 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

60%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 

 

Рынки 

[4.3] 

Размещение объектов капи-

тального строительства, со-

оружений, предназначенных 

для организации постоянной 

или временной торговли 

(ярмарка, рынок, базар), с 

учетом того, что каждое из 

торговых мест не располага-

ет торговой площадью более 

200 кв. м; 

размещение гаражей и (или) 

стоянок для автомобилей 

сотрудников и посетителей 

рынка 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

50 – 15000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

вание  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*). 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

лах границ земельного участка 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

мест для временной стоянки авто-

мобилей. 

максимальная вы-

сота зданий.12 

метров  

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

80%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 
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Магазины 

[4.4] 

Размещение объектов капи-

тального строительства, 

предназначенных для про-

дажи товаров, торговая 

площадь которых составля-

ет до 5000 кв. м 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

100 – 5000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

вание  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*). 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

лах границ земельного участка 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

мест для временной стоянки авто-

мобилей. 

максимальное ко-

личество этажей 

зданий – 3 этажа 

(включая ман-

сардный этаж); 

максимальная вы-

сота зданий от 

уровня земли до 

верха перекрытия 

последнего эта-

жа(или конька 

кровли) - 20 м; 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

60%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 

 

Общественное 

питание 

[4.6] 

Размещение объектов капи-

тального строительства в 

целях устройства мест об-

щественного питания (рес-

тораны, кафе, столовые, за-

кусочные, бары) 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

100 – 5000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

вание  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*). 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

лах границ земельного участка 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

мест для временной стоянки авто-

мобилей. 

максимальное ко-

личество этажей 

зданий – 3 этажа 

(включая ман-

сардный этаж); 

максимальная вы-

сота зданий от 

уровня земли до 

верха перекрытия 

последнего эта-

жа(или конька 

кровли) - 20 м; 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

60%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 

 

Гостиничное 

обслуживание 

[4.7] 

Размещение гостиниц, а 

также иных зданий, исполь-

зуемых с целью извлечения 

предпринимательской выго-

ды из предоставления жило-

го помещения для времен-

ного проживания в них 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

400 – 5000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

вание  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*). 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

лах границ земельного участка 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

мест для временной стоянки авто-

мобилей. 

максимальное ко-

личество этажей 

зданий – 3 этажа 

(включая ман-

сардный этаж); 

максимальная вы-

сота зданий от 

уровня земли до 

верха перекрытия 

последнего эта-

жа(или конька 

кровли) - 20 м; 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

60%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 

 

Объекты при-

дорожного 

сервиса 

4.9.1 

Размещение автозаправоч-

ных станций (бензиновых, 

газовых); размещение мага-

зинов сопутствующей тор-

говли, зданий для организа-

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

400 – 10000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

вание  

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

лах границ земельного участка 

максимальное ко-

личество этажей 

зданий – 3 этажа 

(включая ман-

сардный этаж); 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

60%; 

коэффициент плотно-



29 

ции общественного питания 

в качестве объектов придо-

рожного сервиса; предос-

тавление гостиничных услуг 

в качестве придорожного 

сервиса; размещение авто-

мобильных моек и прачеч-

ных для автомобильных 

принадлежностей, мастер-

ских, предназначенных для 

ремонта и обслуживания 

автомобилей и прочих объ-

ектов придорожного сервиса 

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*). 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

мест для временной стоянки авто-

мобилей. 

максимальная вы-

сота зданий от 

уровня земли до 

верха перекрытия 

последнего этажа 

(или конька кров-

ли) - 20 м; 

сти застройки Кпз-2,4; 

 

 

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно 

разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними (основным критерием для отнесения строений к вспомогательным 

является наличие на рассматриваемом земельном участке основного здания, строения или сооружения, по отношению к которому новое 

строение или сооружение выполняет вспомогательную или обслуживающую функцию) 

 
Наименование 

вида разрешен-

ного использо-

вания земель-

ного участка 

Описание вида разрешенного 

использования земельного 

участка согласно Классифи-

катора видов разрешенного 

использования земельных 

участков 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

предельные (минимальные и 

(или) максимальные) размеры 

земельных участков, в том числе 

их площадь 

минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях опреде-

ления мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за 

пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, 

сооружений 

предельное коли-

чество этажей или 

предельную высоту 

зданий, строений, 

сооружений 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка, 

определяемый как от-

ношение суммарной 

площади земельного 

участка, которая может 

быть застроена, ко всей 

площади земельного 

участка 

Нет Производство сельскохозяй-

ственной продукции; 

размещение гаража и иных 

вспомогательных сооруже-

ний; 

содержание сельскохозяйст-

венных животных; разведе-

Не подлежат установлению 
 

От границ соседнего участка до 

гаражей и иных вспомогательных 

сооружений – 1 м; на территориях 

с застройкой усадебными одно-, 

двухквартирными домами рас-

стояние от окон жилых помещений 

(комнат, кухонь и веранд) до стен 

Этажность гара-

жей и иных вспо-

могательных со-

оружений не 

должна превы-

шать двух этажей, 

при условии обес-

Не подлежат установ-

лению 
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ние декоративных и плодо-

вых деревьев, овощных и 

ягодных культур; обустрой-

ство спортивных и детских 

площадок, площадок отдыха 

соседнего дома и хозяйственных 

построек (сарая, гаража, бани), 

расположенных на соседних зе-

мельных участках, должно быть не 

менее 6 м; 

вспомогательные строения, за ис-

ключением гаражей, размещать со 

стороны улиц не допускается.  

печения норма-

тивной инсоляции 

на территории 

соседних приквар-

тирных участков. 

 

Ж – МЗ. Зона застройки малоэтажными жилыми домами. 

Зона малоэтажной смешанной жилой застройки Ж – МЗ выделена для формирования жилых районов с размещением отдельно стоя-

щих индивидуальных жилых домов не выше 3 этажей, блокированных домов не выше 3 этажей с приквартирными участками, многоквар-

тирных малоэтажных жилых домов не выше 4 этажей, с минимально разрешенным набором услуг местного значения.  

 

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
Наименование 

вида разрешен-

ного использо-

вания земель-

ного участка 

Описание вида разрешенного 

использования земельного 

участка согласно Классифи-

катора видов разрешенного 

использования земельных 

участков 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

предельные (минимальные и 

(или) максимальные) размеры 

земельных участков, в том числе 

их площадь 

минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях опреде-

ления мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за 

пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, 

сооружений 

предельное коли-

чество этажей или 

предельную высоту 

зданий, строений, 

сооружений 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка, 

определяемый как от-

ношение суммарной 

площади земельного 

участка, которая может 

быть застроена, ко всей 

площади земельного 

участка 

Малоэтажная 

многоквартир-

ная жилая за-

стройка 

[2.1.1] 

Размещение малоэтажного 

многоквартирного жилого 

дома, (дом, пригодный для 

постоянного проживания, 

высотой до 4 этажей, вклю-

чая мансардный); 

разведение декоративных и 

плодовых деревьев, овощ-

ных и ягодных культур; 

размещение индивидуаль-

ных гаражей и иных вспо-

могательных сооружений; 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

6000 – 15000 кв. м; 

минимальная ширина земель-

ных участков вдоль фронта 

улицы (проезда): 

- для 2-3-х этажных жилых до-

мов - 27 метров, 

- для 4-х этажных жилых домов 

- 32 метра; 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м;  

от границы земельного участка: 

 - до жилых зданий высотой 2-3 

этажа – 7,5 м с учетом соблюдения 

требований технических регламен-

тов; 

- до жилых зданий высотой 4 этажа 

– 10 м с учетом соблюдения требо-

ваний технических регламентов; 

 

максимальное ко-

личество этажей 

зданий – 4 этажа 

(включая ман-

сардный этаж); 

максимальная вы-

сота зданий от 

уровня земли до 

верха перекрытия 

последнего этажа 

(или конька кров-

ли) - 20 м; 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

40%; 

 коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-0,8; 

На территории мало-

этажной жилой за-

стройки следует преду-

сматривать 100-

процентную обеспе-

ченность местами для 
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обустройство спортивных и 

детских площадок, площа-

док отдыха; размещение 

объектов обслуживания жи-

лой застройки во встроен-

ных, пристроенных и встро-

енно-пристроенных поме-

щениях малоэтажного мно-

гоквартирного дома, если 

общая площадь таких по-

мещений в малоэтажном 

многоквартирном доме не 

составляет более 15% общей 

площади помещений дома 

хранения и парковки 

легковых автомобилей, 

мотоциклов, мопедов. 

Блокированная 

жилая застрой-

ка 

[2.3] 

Размещение жилого дома, 

не предназначенного для 

раздела на квартиры, 

имеющего одну или не-

сколько общих стен с сосед-

ними жилыми домами (ко-

личеством этажей не более 

чем три, при общем количе-

стве совмещенных домов не 

более десяти и каждый из 

которых предназначен для 

проживания одной семьи, 

имеет общую стену (общие 

стены) без проемов с сосед-

ним блоком или соседними 

блоками, расположен на 

отдельном земельном участ-

ке и имеет выход на терри-

торию общего пользования 

(жилые дома блокированной 

застройки); 

разведение декоративных и 

плодовых деревьев, овощ-

ных и ягодных культур; 

размещение индивидуаль-

ных гаражей и иных вспо-

могательных сооружений; 

минимальная (максимальная) 

площадь земельных участков 

блокированные жилые дома не 

выше 3 этажей – 120 - 800 кв. м 

на один блок; 

минимальная ширина земель-

ных участков вдоль фронта 

улицы (проезда) – 6 м. 

 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м, 

от красной линии проездов не ме-

нее 3 м, 

от границ соседнего земельного 

участка не менее 3 м.  

 Септики: 

- минимальный отступ от границы 

земельного участка – не менее 1 м 

(при условии, что расстояние от 

фундаментов построек на соседнем 

земельном участке не менее 5 м.); 

- водонепроницаемые – на рас-

стоянии не менее 5 м от фундамен-

та построек,  

- фильтрующие – на расстоянии не 

менее 8 м от фундамента построек; 

- при отсутствии централизован-

ной канализации расстояние от 

туалета до стен соседнего жилого 

дома необходимо принимать не 

менее 12 м., до источника водо-

снабжения (колодца) – не менее 25 

м. 

максимальное ко-

личество этажей 

зданий – 3 этажа 

(включая ман-

сардный этаж); 

максимальная вы-

сота зданий от 

уровня земли до 

верха перекрытия 

последнего этажа 

(или конька кров-

ли) - 12 м; 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

60%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-0,6; 
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обустройство спортивных и 

детских площадок, площа-

док отдыха 

Коммунальное 

обслуживание 

[3.1] 

Размещение объектов капи-

тального строительства в 

целях обеспечения физиче-

ских и юридических лиц 

коммунальными услугами, в 

частности: поставки воды, 

тепла, электричества, газа, 

предоставления услуг связи, 

отвода канализационных 

стоков, очистки и уборки 

объектов недвижимости 

(котельных, водозаборов, 

очистных сооружений, на-

сосных станций, водопрово-

дов, линий электропередач, 

трансформаторных под-

станций, газопроводов, ли-

ний связи, телефонных 

станций, канализаций, стоя-

нок, гаражей и мастерских 

для обслуживания убороч-

ной и аварийной техники, а 

также зданий или помеще-

ний, предназначенных для 

приема физических и юри-

дических лиц в связи с пре-

доставлением им комму-

нальных услуг) 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка: 

 -для объектов коммунального 

обслуживания– 10 – 15000 кв. 

м; 

-для объектов инженерного 

обеспечения и объектов вспо-

могательного инженерного на-

значения от 1 кв. м. 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;  

расстояние от площадок с контей-

нерами до окон жилых домов, гра-

ниц участков детских, лечебных 

учреждений, мест отдыха должны 

быть не менее 20 м и не более 100 

м.  

Общее количество контейнеров не 

более 5 шт. 

максимальное ко-

личество надзем-

ных этажей зда-

ний – 4 

максимальная вы-

сота зданий – 20 

м. 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

80%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 

 

Социальное 

обслуживание 

[3.2] 

Размещение объектов капи-

тального строительства, 

предназначенных для оказа-

ния гражданам социальной 

помощи (службы занятости 

населения, дома престаре-

лых, дома ребенка, детские 

дома, пункты питания мало-

имущих граждан, пункты 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

100 – 5000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

вание  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

лах границ земельного участка 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

мест для временной стоянки авто-

мобилей. 

максимальное ко-

личество этажей 

зданий – 3 этажа 

(включая ман-

сардный этаж); 

максимальная вы-

сота зданий от 

уровня земли до 

верха перекрытия 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

80%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 
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ночлега для бездомных гра-

ждан, службы психологиче-

ской и бесплатной юридиче-

ской помощи, социальные, 

пенсионные и иные службы, 

в которых осуществляется 

прием граждан по вопросам 

оказания социальной помо-

щи и назначения социаль-

ных или пенсионных вы-

плат); 

размещение объектов капи-

тального строительства для 

размещения отделений поч-

ты и телеграфа; 

размещение объектов капи-

тального строительства для 

размещения общественных 

некоммерческих организа-

ций: благотворительных 

организаций, клубов по ин-

тересам 

редакция СНиП 2.07.01-89*),  

- для объектов инженерного 

обеспечения и объектов вспо-

могательного инженерного на-

значения от 1 кв. м; 

 

последнего этажа 

(или конька кров-

ли) - 20 м; 

Бытовое об-

служивание 

[3.3] 

Размещение объектов капи-

тального строительства, 

предназначенных для оказа-

ния населению или органи-

зациям бытовых услуг (мас-

терские мелкого ремонта, 

ателье, бани, парикмахер-

ские, прачечные, химчистки, 

похоронные бюро) 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

100 – 5000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

вание  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*),  

- для объектов инженерного 

обеспечения и объектов вспо-

могательного инженерного на-

значения от 1 кв. м; 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

лах границ земельного участка 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

мест для временной стоянки авто-

мобилей. 

максимальное ко-

личество этажей 

зданий – 3 этажа 

(включая ман-

сардный этаж); 

максимальная вы-

сота зданий от 

уровня земли до 

верха перекрытия 

последнего этажа 

(или конька кров-

ли) - 20 м; 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

80%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 

 

Амбулаторно-

поликлиниче-

ское обслужи-

вание 

[3.4.1] 

Размещение объектов капи-

тального строительства, 

предназначенных для оказа-

ния гражданам амбулатор-

но-поликлинической меди-

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

100 – 5000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

вание  

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

лах границ земельного участка 

максимальное ко-

личество этажей 

зданий – 3 этажа 

(включая ман-

сардный этаж); 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

80%; 

коэффициент плотно-



34 

цинской помощи (поликли-

ники, фельдшерские пунк-

ты, пункты здравоохране-

ния, центры матери и ребен-

ка, диагностические центры, 

молочные кухни, станции 

донорства крови, клиниче-

ские лаборатории) 

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*),  

- для объектов инженерного 

обеспечения и объектов вспо-

могательного инженерного на-

значения от 1 кв. м; 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

мест для временной стоянки авто-

мобилей. 

максимальная вы-

сота зданий от 

уровня земли до 

верха перекрытия 

последнего этажа 

(или конька кров-

ли) - 20 м; 

сти застройки Кпз-2,4; 

 

Дошкольное, 

начальное и 

среднее общее 

образование 

[3.5.1] 

Размещение объектов капи-

тального строительства, 

предназначенных для про-

свещения, дошкольного, 

начального и среднего об-

щего образования (детские 

ясли, детские сады, школы, 

лицеи, гимназии, художест-

венные, музыкальные шко-

лы, образовательные кружки 

и иные организации, осуще-

ствляющие деятельность по 

воспитанию, образованию и 

просвещению) 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

400 – 50000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

вание  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*). 

Минимальные отступы от красных 

линий или границ участка: 

расстояние до красной линии 

от стен здания -10 м. 

Здания общеобразовательных уч-

реждений допускается размещать: 

на внутриквартальных территори-

ях микрорайона, удаленных от 

межквартальных проездов с регу-

лярным движением транспорта на 

расстояние 100 - 170 м; 

на внутриквартальных проездах с 

периодическим (нерегулярным) 

движением автотранспорта только 

при условии увеличения мини-

мального разрыва от границы уча-

стка учреждения до проезда на 15 - 

25 м. 

Максимальная  

этажность для 

дошкольных уч-

реждений -3 эта-

жа, 

для школ и на-

чального профес-

сионального обра-

зования -4 этажа, 

прочие образова-

тельные учрежде-

ния по заданию на 

проектирование с 

учетом сложив-

шейся застройки. 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

80%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 

 

Культурное 

развитие 

[3.6] 

Размещение объектов капи-

тального строительства, 

предназначенных для раз-

мещения в них музеев, вы-

ставочных залов, художест-

венных галерей, домов 

культуры, библиотек, кино-

театров и кинозалов, теат-

ров, филармоний, планета-

риев; устройство площадок 

для празднеств и гуляний; 

размещение зданий и со-

оружений для размещения 

цирков, зверинцев, зоопар-

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

100 – 5000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

вание  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*). 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

лах границ земельного участка 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

мест для временной стоянки авто-

мобилей. 

максимальное ко-

личество этажей 

зданий – 3 этажа 

(включая ман-

сардный этаж); 

максимальная вы-

сота зданий от 

уровня земли до 

верха перекрытия 

последнего этажа 

(или конька кров-

ли) - 20 м; 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

80%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 
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ков, океанариумов 

Религиозное 

использование 

[3.7] 

Размещение объектов капи-

тального строительства, 

предназначенных для от-

правления религиозных об-

рядов (церкви, соборы, хра-

мы, часовни, монастыри, 

мечети, молельные дома); 

размещение объектов капи-

тального строительства, 

предназначенных для посто-

янного местонахождения 

духовных лиц, паломников 

и послушников в связи с 

осуществлением ими рели-

гиозной службы, а также 

для осуществления благо-

творительной и религиозной 

образовательной деятельно-

сти (монастыри, скиты, вос-

кресные школы, семинарии, 

духовные училища) 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка –

300 - 10000 кв. метров или  

определяется заданием на про-

ектирование 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м. 

максимальное ко-

личество надзем-

ных этажей зда-

ний – 4 

максимальная вы-

сота зданий – 30 м 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

80%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 

 

Общественное 

управление 

[3.8] 

 

Размещение объектов капи-

тального строительства, 

предназначенных для раз-

мещения органов государст-

венной власти, органов ме-

стного самоуправления, су-

дов, а также организаций, 

непосредственно обеспечи-

вающих их деятельность; 

размещение объектов капи-

тального строительства, 

предназначенных для раз-

мещения органов управле-

ния политических партий, 

профессиональных и отрас-

левых союзов, творческих 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

400 – 5000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

вание  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*). 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

лах границ земельного участка 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

мест для временной стоянки авто-

мобилей. 

максимальное ко-

личество этажей 

зданий – 3 этажа 

(включая ман-

сардный этаж); 

максимальная вы-

сота зданий от 

уровня земли до 

верха перекрытия 

последнего этажа 

(или конька кров-

ли) - 20 м; 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

60%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 
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союзов и иных обществен-

ных объединений граждан 

по отраслевому или полити-

ческому признаку, размеще-

ние объектов капитального 

строительства для диплома-

тических представительства 

иностранных государств и 

консульских учреждений в 

Российской Федерации 

Деловое 

управление 

[4.1] 

Размещение объектов капи-

тального строительства с 

целью: размещения объек-

тов управленческой дея-

тельности, не связанной с 

государственным или муни-

ципальным управлением и 

оказанием услуг, а также с 

целью обеспечения совер-

шения сделок, не требую-

щих передачи товара в мо-

мент их совершения между 

организациями, в том числе 

биржевая деятельность (за 

исключением банковской и 

страховой деятельности) 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

400 – 5000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

вание  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*). 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

лах границ земельного участка 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

мест для временной стоянки авто-

мобилей. 

максимальное ко-

личество этажей 

зданий – 3 этажа 

(включая ман-

сардный этаж); 

максимальная вы-

сота зданий от 

уровня земли до 

верха перекрытия 

последнего этажа 

(или конька кров-

ли) - 20 м; 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

60%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 

 

Банковская и 

страховая дея-

тельность 

[4.5] 

Размещение объектов капи-

тального строительства, 

предназначенных для раз-

мещения организаций, ока-

зывающих банковские и 

страховые 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

400 – 5000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

вание  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*). 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

лах границ земельного участка 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

мест для временной стоянки авто-

мобилей. 

максимальное ко-

личество этажей 

зданий – 3 этажа 

(включая ман-

сардный этаж); 

максимальная вы-

сота зданий от 

уровня земли до 

верха перекрытия 

последнего этажа 

(или конька кров-

ли) - 20 м; 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

60%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 
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Гостиничное 

обслуживание 

[4.7] 

Размещение гостиниц, а 

также иных зданий, исполь-

зуемых с целью извлечения 

предпринимательской выго-

ды из предоставления жило-

го помещения для времен-

ного проживания в них 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

400 – 5000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

вание  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*). 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

лах границ земельного участка 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

мест для временной стоянки авто-

мобилей. 

максимальное ко-

личество этажей 

зданий – 3 этажа 

(включая ман-

сардный этаж); 

максимальная вы-

сота зданий от 

уровня земли до 

верха перекрытия 

последнего этажа 

(или конька кров-

ли) - 20 м; 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

60%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 

 

Обслуживание 

автотранспорта 

[4.9] 

Размещение постоянных 

или временных гаражей с 

несколькими стояночными 

местами, стоянок (парко-

вок), гаражей, в том числе 

многоярусных, не указан-

ных в коде 2.7.1 

Минимальный (максимальный) 

размер земельного участка 18- 

5000 кв. м 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м. 

максимальное ко-

личество надзем-

ных этажей зда-

ний – 2 

максимальная вы-

сота зданий – 12 м 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

80% 

Спорт 

[5.1] 

Размещение объектов капи-

тального строительства в 

качестве спортивных клу-

бов, спортивных залов, бас-

сейнов, устройство площа-

док для занятия спортом и 

физкультурой (беговые до-

рожки, спортивные соору-

жения, теннисные корты, 

поля для спортивной игры, 

автодромы, мотодромы, 

трамплины, трассы и спор-

тивные стрельбища), в том 

числе водным (причалы и 

сооружения, необходимые 

для водных видов спорта и 

хранения соответствующего 

инвентаря); 

размещение спортивных баз 

и лагерей 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

100 – 10000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

вание  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*). 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

лах границ земельного участка 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

мест для временной стоянки авто-

мобилей. 

максимальное ко-

личество этажей 

зданий – 3 этажа 

(включая ман-

сардный этаж); 

максимальная вы-

сота зданий от 

уровня земли до 

верха перекрытия 

последнего этажа 

(или конька кров-

ли) - 20 м; 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

80%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 
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Автомобиль-

ный транспорт 

[7.2] 

Размещение автомобильных 

дорог и технически связан-

ных с ними сооружений; 

размещение зданий и со-

оружений, предназначенных 

для обслуживания пассажи-

ров, а также обеспечиваю-

щие работу транспортных 

средств, размещение объек-

тов, предназначенных для 

размещения постов органов 

внутренних дел, ответствен-

ных за безопасность дорож-

ного движения; 

оборудование земельных 

участков для стоянок авто-

мобильного транспорта, а 

также для размещения депо 

(устройства мест стоянок) 

автомобильного транспорта, 

осуществляющего перевоз-

ки людей по установленно-

му маршруту 

размеры земельных участков 

определяются проектом 

минимальный отступ строений от 

красной линии участка или границ 

участка -5 метров: 

или на основании утвержденной 

документации по планировке тер-

ритории для размещения промыш-

ленного предприятия 

максимальная вы-

сота зданий 15 

метров; 

высота технологи-

ческих сооруже-

ний устанавлива-

ется в соответст-

вии с проектной 

документацией 

застройки в границах 

земельного участка – 

80%; 

 

Обеспечение 

внутреннего 

правопорядка 

[8.3] 

Размещение объектов капи-

тального строительства, не-

обходимых для подготовки 

и поддержания в готовности 

органов внутренних дел и 

спасательных служб, в ко-

торых существует военизи-

рованная служба; размеще-

ние объектов гражданской 

обороны, за исключением 

объектов гражданской обо-

роны, являющихся частями 

производственных зданий 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

100 – 5000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

вание  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*). 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

лах границ земельного участка 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

мест для временной стоянки авто-

мобилей. 

максимальное ко-

личество этажей 

зданий – 3 этажа 

(включая ман-

сардный этаж); 

максимальная вы-

сота зданий от 

уровня земли до 

верха перекрытия 

последнего этажа 

(или конька кров-

ли) - 20 м; 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

80%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 

 

Земельные 

участки 

(территории) 

общего 

пользования  

Размещение объектов 

улично-дорожной 

сети,автомобильных дорог и 

пешеходных тротуаров в 

границах населенных 

минимальная 

(максимальная) площадь 

земельного участка - 50 – 10000 

кв. м или определяется по 

заданию на проектирование  

минимальный отступ 

строений от красной линии улиц 

не менее чем  5 м; от границ 

соседнего земельного участка не 

менее 3 м;   в пределах границ 

максимальн

ое количество 

этажей зданий – 3 

этажа (включая 

мансардный этаж); 

максимальный 

процент застройки в 

границах земельного 

участка – 80%; 

коэффициент 
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[12.0] пунктов, пешеходных 

переходов, набережных, 

береговых полос водных 

объектов общего 

пользования, скверов, 

бульваров, площадей, 

проездов, малых 

архитектурных форм 

благоустройства 

(СП 42.13330.2016  

«Градостроительство. 

Планировка и застройка 

городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*). 

земельного участка предусмотреть 

необходимое расчетное количество 

парковочных мест для временной 

стоянки автомобилей. 

максимальн

ая высота зданий 

от уровня земли 

до верха 

перекрытия 

последнего 

этажа(или конька 

кровли) - 20 м; 

плотности застройки 

Кпз-2,4; 

 

 

УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
Наименование 

вида разрешен-

ного использо-

вания земель-

ного участка 

Описание вида разрешенного 

использования земельного 

участка согласно Классифи-

катора видов разрешенного 

использования земельных 

участков 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

предельные (минимальные и 

(или) максимальные) размеры 

земельных участков, в том числе 

их площадь 

минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях опреде-

ления мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за 

пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, 

сооружений 

предельное коли-

чество этажей или 

предельную высоту 

зданий, строений, 

сооружений 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка, 

определяемый как от-

ношение суммарной 

площади земельного 

участка, которая может 

быть застроена, ко всей 

площади земельного 

участка 

Для индивиду-

ального жи-

лищного 

строительства 

[2.1] 

Размещение индивидуаль-

ного жилого дома (дом, при-

годный для постоянного 

проживания, высотой не 

выше трех надземных эта-

жей); 

Выращивание плодовых, 

ягодных, овощных, бахче-

вых или иных декоративных 

или сельскохозяйственных 

культур; 

размещение индивидуаль-

ных гаражей и подсобных 

сооружений 

минимальная (максимальная) 

площадь земельных участков:  

- отдельно стоящие жилые дома 

коттеджного типа на одну се-

мью в 1 - 3 этажа –  300 – 2000 

кв. м; 

минимальная ширина земель-

ных участков вдоль фронта 

улицы (проезда) – 12 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м, 

от красной линии проездов не ме-

нее 3 м, 

от границ соседнего земельного 

участка не менее 3 м.  

 Септики: 

- минимальный отступ от границы 

земельного участка – не менее 1 м 

(при условии, что расстояние от 

фундаментов построек на соседнем 

земельном участке не менее 5 м.); 

- водонепроницаемые – на рас-

стоянии не менее 5 м от фундамен-

та построек,  

- фильтрующие – на расстоянии не 

максимальное ко-

личество этажей 

зданий – 3 этажа 

(включая ман-

сардный этаж); 

максимальная вы-

сота зданий от 

уровня земли до 

верха перекрытия 

последнего этажа 

(или конька кров-

ли) - 12 м; 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

40%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-0,8; 
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менее 8 м от фундамента построек; 

- при отсутствии централизован-

ной канализации расстояние от 

туалета до стен соседнего жилого 

дома необходимо принимать не 

менее 12 м., до источника водо-

снабжения (колодца) – не менее 25 

м. 

Объекты га-

ражного назна-

чения 

[2.7.1] 

Размещение отдельно стоя-

щих и пристроенных гара-

жей, в том числе подземных, 

предназначенных для хра-

нения личного автотранс-

порта граждан, с возможно-

стью размещения автомо-

бильных моек 

минимальная (максимальная) 

площадь земельных участков – 

18 - 5000 кв. м или определяет-

ся по заданию на проектирова-

ние. 

 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

лах границ земельного участка 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

мест для временной стоянки авто-

мобилей; для автомобильных моек 

расстояние до жилых и общест-

венных зданий, общеобразователь-

ных школ и дошкольных образова-

тельных учреждений,  лечебных 

учреждений со стационаром - 50 м. 

максимальное ко-

личество надзем-

ных этажей - 1 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

80% 

Амбулаторное 

ветеринарное 

обслуживание 

[3.10.1] 

Размещение объектов капи-

тального строительства, 

предназначенных для оказа-

ния ветеринарных услуг без 

содержания животных 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

400 – 5000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

вание  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*). 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

лах границ земельного участка 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

мест для временной стоянки авто-

мобилей. 

максимальное ко-

личество этажей 

зданий – 3 этажа 

(включая ман-

сардный этаж); 

максимальная вы-

сота зданий от 

уровня земли до 

верха перекрытия 

последнего этажа 

(или конька кров-

ли) - 20 м; 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

60%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 

 

Рынки 

[4.3] 

Размещение объектов капи-

тального строительства, со-

оружений, предназначенных 

для организации постоянной 

или временной торговли 

(ярмарка, рынок, базар), с 

учетом того, что каждое из 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

50 – 15000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

вание  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

лах границ земельного участка 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

максимальная вы-

сота зданий.12 

метров  

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

80%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 
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торговых мест не располага-

ет торговой площадью более 

200 кв. м; 

размещение гаражей и (или) 

стоянок для автомобилей 

сотрудников и посетителей 

рынка 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*). 

мест для временной стоянки авто-

мобилей. 

Магазины 

[4.4] 

Размещение объектов капи-

тального строительства, 

предназначенных для про-

дажи товаров, торговая 

площадь которых составля-

ет до 5000 кв. м 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

100 – 5000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

вание  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*). 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

лах границ земельного участка 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

мест для временной стоянки авто-

мобилей. 

максимальное ко-

личество этажей 

зданий – 3 этажа 

(включая ман-

сардный этаж); 

максимальная вы-

сота зданий от 

уровня земли до 

верха перекрытия 

последнего этажа 

(или конька кров-

ли) - 20 м; 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

60%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 

 

Общественное 

питание 

[4.6] 

Размещение объектов капи-

тального строительства в 

целях устройства мест об-

щественного питания (рес-

тораны, кафе, столовые, за-

кусочные, бары) 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

400 – 5000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

вание  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*). 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

лах границ земельного участка 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

мест для временной стоянки авто-

мобилей. 

максимальное ко-

личество этажей 

зданий – 3 этажа 

(включая ман-

сардный этаж); 

максимальная вы-

сота зданий от 

уровня земли до 

верха перекрытия 

последнего этажа 

(или конька кров-

ли) - 20 м; 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

60%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 

 

Объекты при-

дорожного 

сервиса 

4.9.1 

Размещение автозаправоч-

ных станций (бензиновых, 

газовых); размещение мага-

зинов сопутствующей тор-

говли, зданий для организа-

ции общественного питания 

в качестве объектов придо-

рожного сервиса; предос-

тавление гостиничных услуг 

в качестве придорожного 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

400 – 10000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

вание  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*). 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

лах границ земельного участка 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

мест для временной стоянки авто-

мобилей. 

максимальное ко-

личество этажей 

зданий – 3 этажа 

(включая ман-

сардный этаж); 

максимальная вы-

сота зданий от 

уровня земли до 

верха перекрытия 

последнего этажа 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

60%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 

 



42 

сервиса; размещение авто-

мобильных моек и прачеч-

ных для автомобильных 

принадлежностей, мастер-

ских, предназначенных для 

ремонта и обслуживания 

автомобилей и прочих объ-

ектов придорожного сервиса 

(или конька кров-

ли) - 20 м; 

 

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно 

разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними(основным критерием для отнесения строений к вспомогательным 

является наличие на рассматриваемом земельном участке основного здания, строения или сооружения, по отношению к которому новое 

строение или сооружение выполняет вспомогательную или обслуживающую функцию). 
Наименование 

вида разрешен-

ного использо-

вания земель-

ного участка 

Описание вида разрешенного 

использования земельного 

участка согласно Классифи-

катора видов разрешенного 

использования земельных 

участков 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

предельные (минимальные и 

(или) максимальные) размеры 

земельных участков, в том числе 

их площадь 

минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях опреде-

ления мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за 

пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, 

сооружений 

предельное коли-

чество этажей или 

предельную высоту 

зданий, строений, 

сооружений 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка, 

определяемый как от-

ношение суммарной 

площади земельного 

участка, которая может 

быть застроена, ко всей 

площади земельного 

участка 

Нет Разведение декоративных и 

плодовых деревьев, овощ-

ных и ягодных культур; 

размещение индивидуаль-

ных гаражей и иных вспо-

могательных сооружений; 

обустройство спортивных и 

детских площадок, площа-

док отдыха; размещение 

объектов обслуживания жи-

лой застройки во встроен-

ных, пристроенных и встро-

енно-пристроенных поме-

Не подлежат установлению 
 

От границ соседнего участка до 

гаражей и иных вспомогательных 

сооружений – 1 м; на территориях 

с застройкой усадебными одно-, 

двухквартирными домами рас-

стояние от окон жилых помещений 

(комнат, кухонь и веранд) до стен 

соседнего дома и хозяйственных 

построек (сарая, гаража, бани), 

расположенных на соседних зе-

мельных участках, должно быть не 

менее 6 м; 

вспомогательные строения, за ис-

Этажность гара-

жей и иных вспо-

могательных со-

оружений не 

должна превы-

шать двух этажей, 

при условии обес-

печения норма-

тивной инсоляции 

на территории 

соседних приквар-

тирных участков. 
 

Не подлежат установ-

лению 
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щениях малоэтажного мно-

гоквартирного дома, если 

общая площадь таких по-

мещений в малоэтажном 

многоквартирном доме не 

составляет более 15% общей 

площади помещений дома. 

ключением гаражей, размещать со 

стороны улиц не допускается.  

 

Ж – СЗ. Зона застройки среднеэтажными жилыми домами. 

Зона Ж – СЗ выделена для обеспечения правовых условий формирования районов с многоквартирнымисреднеэтажными жилыми дома-

ми, с расширенным набором услуг местного значения. 

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
Наименование 

вида разрешен-

ного использо-

вания земель-

ного участка 

Описание вида разрешенного 

использования земельного 

участка согласно Классифи-

катора видов разрешенного 

использования земельных 

участков 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

предельные (минимальные и 

(или) максимальные) размеры 

земельных участков, в том числе 

их площадь 

минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях опреде-

ления мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за 

пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, 

сооружений 

предельное коли-

чество этажей или 

предельную высоту 

зданий, строений, 

сооружений 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка, 

определяемый как от-

ношение суммарной 

площади земельного 

участка, которая может 

быть застроена, ко всей 

площади земельного 

участка 

Малоэтажная 

многоквартир-

ная жилая за-

стройка 

[2.1.1] 

Размещение малоэтажного 

многоквартирного жилого 

дома, (дом, пригодный для 

постоянного проживания, 

высотой до 4 этажей, вклю-

чая мансардный); 

разведение декоративных и 

плодовых деревьев, овощ-

ных и ягодных культур; 

размещение индивидуаль-

ных гаражей и иных вспо-

могательных сооружений; 

обустройство спортивных и 

детских площадок, площа-

док отдыха; размещение 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

6000 – 15000 кв. м; 

минимальная ширина 

земельных участков вдоль 

фронта улицы (проезда): 

- для 2-3-х этажных жилых 

домов - 27 метров, 

- для 4-х этажных жилых домов 

- 32 метра;; 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м;  

от границы земельного участка: 

 - до жилых зданий высотой 2-3 

этажа – 7,5 м с учетом соблюдения 

требований технических регламен-

тов; 

- до жилых зданий высотой 4 этажа 

– 10 м с учетом соблюдения требо-

ваний технических регламентов; 

 

максимальное ко-

личество этажей 

зданий – 4 этажа 

(включая ман-

сардный этаж); 

максимальная вы-

сота зданий от 

уровня земли до 

верха перекрытия 

последнего этажа 

(или конька кров-

ли) - 20 м; 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

40%;  

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-0,8;  

На территории мало-

этажной жилой за-

стройки следует преду-

сматривать 100-

процентную обеспе-

ченность местами для 

хранения и парковки 

легковых автомобилей, 

мотоциклов, мопедов. 
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объектов обслуживания жи-

лой застройки во встроен-

ных, пристроенных и встро-

енно-пристроенных поме-

щениях малоэтажного мно-

гоквартирного дома, если 

общая площадь таких по-

мещений в малоэтажном 

многоквартирном доме не 

составляет более 15% общей 

площади помещений дома 

Блокированная 

жилая застрой-

ка 

[2.3] 

Размещение жилого дома, 

не предназначенного для 

раздела на квартиры, 

имеющего одну или не-

сколько общих стен с сосед-

ними жилыми домами (ко-

личеством этажей не более 

чем три, при общем количе-

стве совмещенных домов не 

более десяти и каждый из 

которых предназначен для 

проживания одной семьи, 

имеет общую стену (общие 

стены) без проемов с сосед-

ним блоком или соседними 

блоками, расположен на 

отдельном земельном участ-

ке и имеет выход на терри-

торию общего пользования 

(жилые дома блокированной 

застройки); 

разведение декоративных и 

плодовых деревьев, овощ-

ных и ягодных культур; 

размещение индивидуаль-

ных гаражей и иных вспо-

могательных сооружений; 

обустройство спортивных и 

детских площадок, площа-

док отдыха 

минимальная (максимальная) 

площадь земельных участков 

блокированные жилые дома не 

выше 3 этажей – 120 - 800 кв. м 

на один блок; 

минимальная ширина земель-

ных участков вдоль фронта 

улицы (проезда) – 6 м. 

 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м, 

от красной линии проездов не ме-

нее 3 м, 

от границ соседнего земельного 

участка не менее 3 м.  

 Септики: 

- минимальный отступ от границы 

земельного участка – не менее 1 м 

(при условии, что расстояние от 

фундаментов построек на соседнем 

земельном участке не менее 5 м.); 

- водонепроницаемые – на рас-

стоянии не менее 5 м от фундамен-

та построек,  

- фильтрующие – на расстоянии не 

менее 8 м от фундамента построек; 

- при отсутствии централизован-

ной канализации расстояние от 

туалета до стен соседнего жилого 

дома необходимо принимать не 

менее 12 м., до источника водо-

снабжения (колодца) – не менее 25 

м. 

максимальное ко-

личество этажей 

зданий – 3 этажа 

(включая ман-

сардный этаж); 

максимальная вы-

сота зданий от 

уровня земли до 

верха перекрытия 

последнего этажа 

(или конька кров-

ли) - 12 м; 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

60%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-0,6; 
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Средне-

этажная жилая 

застройка 

[2.5] 

Размещение жилых домов, 

предназначенных для разде-

ления на квартиры, каждая 

из которых пригодна для 

постоянного проживания 

(жилые дома, высотой не 

выше восьми надземных 

этажей, разделенных на две 

и более квартиры); 

благоустройство и озелене-

ние; 

размещение подземных га-

ражей и автостоянок; 

обустройство спортивных и 

детских площадок, площа-

док отдыха; 

размещение объектов об-

служивания жилой застрой-

ки во встроенных, пристро-

енных и встроенно-

пристроенных помещениях 

многоквартирного дома, 

если общая площадь таких 

помещений в многоквар-

тирном доме не составляет 

более 20% общей площади 

помещений дома 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

6000 – 15000 кв. м; 

минимальная ширина земель-

ных участков вдоль фронта 

улицы (проезда): 

- для 2-3-х этажных жилых до-

мов - 27 метров, 

- для 4-х этажных жилых домов 

- 32 метра; 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего мини-

мальные отступы от границы зе-

мельного участка не установлены; 

место допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений,  

принимается с учетом строений, 

расположенных на смежных зе-

мельных участках, на основе рас-

четов инсоляции и освещенности, 

в соответствии с противопожар-

ными и зооветеринарными требо-

ваниями, согласно документации 

по планировке территории, утвер-

жденной в порядке, предусмотрен-

ном действующим законодательст-

вом. 

Предельное коли-

чество надземных 

этажей 5 

-предельная высо-

та жилых зданий 

до конька крыши – 

24 м; 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

40%;  

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-0,8; 

На территории средне-

этажной жилой за-

стройки следует преду-

сматривать 100-

процентную обеспе-

ченность местами для 

хранения и парковки 

легковых автомобилей, 

мотоциклов, мопедов. 

Коммунальное 

обслуживание 

[3.1] 

Размещение объектов капи-

тального строительства в 

целях обеспечения физиче-

ских и юридических лиц 

коммунальными услугами, в 

частности: поставки воды, 

тепла, электричества, газа, 

предоставления услуг связи, 

отвода канализационных 

стоков, очистки и уборки 

объектов недвижимости 

(котельных, водозаборов, 

очистных сооружений, на-

сосных станций, водопрово-

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка: 

 -для объектов коммунального 

обслуживания– 10 – 15000 кв. 

м; 

-для объектов инженерного 

обеспечения и объектов вспо-

могательного инженерного на-

значения от 1 кв. м. 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;  

расстояние от площадок с контей-

нерами до окон жилых домов, гра-

ниц участков детских, лечебных 

учреждений, мест отдыха должны 

быть не менее 20 м и не более 100 

м.  

Общее количество контейнеров не 

более 5 шт. 

максимальное ко-

личество надзем-

ных этажей зда-

ний – 4 

максимальная вы-

сота зданий – 20 

м. 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

80%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 
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дов, линий электропередач, 

трансформаторных под-

станций, газопроводов, ли-

ний связи, телефонных 

станций, канализаций, стоя-

нок, гаражей и мастерских 

для обслуживания убороч-

ной и аварийной техники, а 

также зданий или помеще-

ний, предназначенных для 

приема физических и юри-

дических лиц в связи с пре-

доставлением им комму-

нальных услуг) 

Социальное 

обслуживание 

[3.2] 

Размещение объектов капи-

тального строительства, 

предназначенных для оказа-

ния гражданам социальной 

помощи (службы занятости 

населения, дома престаре-

лых, дома ребенка, детские 

дома, пункты питания мало-

имущих граждан, пункты 

ночлега для бездомных гра-

ждан, службы психологиче-

ской и бесплатной юридиче-

ской помощи, социальные, 

пенсионные и иные службы, 

в которых осуществляется 

прием граждан по вопросам 

оказания социальной помо-

щи и назначения социаль-

ных или пенсионных вы-

плат); 

размещение объектов капи-

тального строительства для 

размещения отделений поч-

ты и телеграфа; 

размещение объектов капи-

тального строительства для 

размещения общественных 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

100 – 5000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

вание  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*),  

- для объектов инженерного 

обеспечения и объектов вспо-

могательного инженерного на-

значения от 1 кв. м; 

 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

лах границ земельного участка 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

мест для временной стоянки авто-

мобилей. 

максимальное ко-

личество этажей 

зданий – 3 этажа 

(включая ман-

сардный этаж); 

максимальная вы-

сота зданий от 

уровня земли до 

верха перекрытия 

последнего этажа 

(или конька кров-

ли) - 20 м; 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

80%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 
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некоммерческих организа-

ций: благотворительных 

организаций, клубов по ин-

тересам 

Бытовое об-

служивание 

[3.3] 

Размещение объектов капи-

тального строительства, 

предназначенных для оказа-

ния населению или органи-

зациям бытовых услуг (мас-

терские мелкого ремонта, 

ателье, бани, парикмахер-

ские, прачечные, химчистки, 

похоронные бюро) 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

100 – 5000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

вание  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*),  

- для объектов инженерного 

обеспечения и объектов вспо-

могательного инженерного на-

значения от 1 кв. м; 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

лах границ земельного участка 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

мест для временной стоянки авто-

мобилей. 

максимальное ко-

личество этажей 

зданий – 3 этажа 

(включая ман-

сардный этаж); 

максимальная вы-

сота зданий от 

уровня земли до 

верха перекрытия 

последнего этажа 

(или конька кров-

ли) - 20 м; 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

80%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 

 

Амбулаторно-

поликлиниче-

ское обслужи-

вание 

[3.4.1] 

Размещение объектов капи-

тального строительства, 

предназначенных для оказа-

ния гражданам амбулатор-

но-поликлинической меди-

цинской помощи (поликли-

ники, фельдшерские пунк-

ты, пункты здравоохране-

ния, центры матери и ребен-

ка, диагностические центры, 

молочные кухни, станции 

донорства крови, клиниче-

ские лаборатории) 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

100 – 5000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

вание  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*),  

- для объектов инженерного 

обеспечения и объектов вспо-

могательного инженерного на-

значения от 1 кв. м; 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

лах границ земельного участка 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

мест для временной стоянки авто-

мобилей. 

максимальное ко-

личество этажей 

зданий – 3 этажа 

(включая ман-

сардный этаж); 

максимальная вы-

сота зданий от 

уровня земли до 

верха перекрытия 

последнего этажа 

(или конька кров-

ли) - 20 м; 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

80%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 

 

Дошкольное, 

начальное и 

среднее общее 

образование 

[3.5.1] 

Размещение объектов капи-

тального строительства, 

предназначенных для про-

свещения, дошкольного, 

начального и среднего об-

щего образования (детские 

ясли, детские сады, школы, 

лицеи, гимназии, художест-

венные, музыкальные шко-

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

400 – 50000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

вание  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

Минимальные отступы от красных 

линий или границ участка: 

расстояние до красной линии 

от стен здания -10 м. 

Здания общеобразовательных уч-

реждений допускается размещать: 

на внутриквартальных территори-

ях микрорайона, удаленных от 

межквартальных проездов с регу-

Максимальная  

этажность для 

дошкольных уч-

реждений -3 эта-

жа, 

для школ и на-

чального профес-

сионального обра-

зования -4 этажа, 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

80%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 

 



48 

лы, образовательные кружки 

и иные организации, осуще-

ствляющие деятельность по 

воспитанию, образованию и 

просвещению) 

редакция СНиП 2.07.01-89*). лярным движением транспорта на 

расстояние 100 - 170 м; 

на внутриквартальных проездах с 

периодическим (нерегулярным) 

движением автотранспорта только 

при условии увеличения мини-

мального разрыва от границы уча-

стка учреждения до проезда на 15 - 

25 м. 

прочие образова-

тельные учрежде-

ния по заданию на 

проектирование с 

учетом сложив-

шейся застройки. 

Культурное 

развитие 

[3.6] 

Размещение объектов капи-

тального строительства, 

предназначенных для раз-

мещения в них музеев, вы-

ставочных залов, художест-

венных галерей, домов 

культуры, библиотек, кино-

театров и кинозалов, теат-

ров, филармоний, планета-

риев; устройство площадок 

для празднеств и гуляний; 

размещение зданий и со-

оружений для размещения 

цирков, зверинцев, зоопар-

ков, океанариумов 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

100 – 5000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

вание  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*). 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

лах границ земельного участка 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

мест для временной стоянки авто-

мобилей. 

максимальное ко-

личество этажей 

зданий – 3 этажа 

(включая ман-

сардный этаж); 

максимальная вы-

сота зданий от 

уровня земли до 

верха перекрытия 

последнего этажа 

(или конька кров-

ли) - 20 м; 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

80%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 

 

Религиозное 

использование 

[3.7] 

Размещение объектов капи-

тального строительства, 

предназначенных для от-

правления религиозных об-

рядов (церкви, соборы, хра-

мы, часовни, монастыри, 

мечети, молельные дома); 

размещение объектов капи-

тального строительства, 

предназначенных для посто-

янного местонахождения 

духовных лиц, паломников 

и послушников в связи с 

осуществлением ими рели-

гиозной службы, а также 

для осуществления благо-

творительной и религиозной 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка –

300 - 10000 кв. метров или  

определяется заданием на про-

ектирование 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м. 

максимальное ко-

личество надзем-

ных этажей зда-

ний – 4 

максимальная вы-

сота зданий – 30 м 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

80%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 
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образовательной деятельно-

сти (монастыри, скиты, вос-

кресные школы, семинарии, 

духовные училища) 

Общественное 

управление 

[3.8] 

Размещение объектов капи-

тального строительства, 

предназначенных для раз-

мещения органов государст-

венной власти, органов ме-

стного самоуправления, су-

дов, а также организаций, 

непосредственно обеспечи-

вающих их деятельность; 

размещение объектов капи-

тального строительства, 

предназначенных для раз-

мещения органов управле-

ния политических партий, 

профессиональных и отрас-

левых союзов, творческих 

союзов и иных обществен-

ных объединений граждан 

по отраслевому или полити-

ческому признаку, размеще-

ние объектов капитального 

строительства для диплома-

тических представительства 

иностранных государств и 

консульских учреждений в 

Российской Федерации 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

400 – 5000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

вание  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*). 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

лах границ земельного участка 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

мест для временной стоянки авто-

мобилей. 

максимальное ко-

личество этажей 

зданий – 3 этажа 

(включая ман-

сардный этаж); 

максимальная вы-

сота зданий от 

уровня земли до 

верха перекрытия 

последнего этажа 

(или конька кров-

ли) - 20 м; 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

60%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 

 

Деловое 

управление 

[4.1] 

Размещение объектов капи-

тального строительства с 

целью: размещения объек-

тов управленческой дея-

тельности, не связанной с 

государственным или муни-

ципальным управлением и 

оказанием услуг, а также с 

целью обеспечения совер-

шения сделок, не требую-

щих передачи товара в мо-

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

400 – 5000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

вание  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*). 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

лах границ земельного участка 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

мест для временной стоянки авто-

мобилей. 

максимальное ко-

личество этажей 

зданий – 3 этажа 

(включая ман-

сардный этаж); 

максимальная вы-

сота зданий от 

уровня земли до 

верха перекрытия 

последнего этажа 

(или конька кров-

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

60%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 
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мент их совершения между 

организациями, в том числе 

биржевая деятельность (за 

исключением банковской и 

страховой деятельности) 

ли) - 20 м; 

Банковская и 

страховая дея-

тельность 

[4.5] 

Размещение объектов капи-

тального строительства, 

предназначенных для раз-

мещения организаций, ока-

зывающих банковские и 

страховые 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

400 – 5000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

вание  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*). 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

лах границ земельного участка 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

мест для временной стоянки авто-

мобилей. 

максимальное ко-

личество этажей 

зданий – 3 этажа 

(включая ман-

сардный этаж); 

максимальная вы-

сота зданий от 

уровня земли до 

верха перекрытия 

последнего этажа 

(или конька кров-

ли) - 20 м; 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

60%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 

 

Гостиничное 

обслуживание 

[4.7] 

Размещение гостиниц, а 

также иных зданий, исполь-

зуемых с целью извлечения 

предпринимательской выго-

ды из предоставления жило-

го помещения для времен-

ного проживания в них 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

400 – 5000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

вание  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*). 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

лах границ земельного участка 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

мест для временной стоянки авто-

мобилей. 

максимальное ко-

личество этажей 

зданий – 3 этажа 

(включая ман-

сардный этаж); 

максимальная вы-

сота зданий от 

уровня земли до 

верха перекрытия 

последнего этажа 

(или конька кров-

ли) - 20 м; 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

60%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 

 

Обслуживание 

автотранспорта 

[4.9] 

Размещение постоянных 

или временных гаражей с 

несколькими стояночными 

местами, стоянок (парко-

вок), гаражей, в том числе 

многоярусных, не указан-

ных в коде 2.7.1 

Минимальный (максимальный) 

размер земельного участка 18- 

5000 кв. м 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м. 

максимальное ко-

личество надзем-

ных этажей зда-

ний – 2 

максимальная вы-

сота зданий – 12 м 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

80% 

Спорт 

[5.1] 

Размещение объектов капи-

тального строительства в 

качестве спортивных клу-

бов, спортивных залов, бас-

сейнов, устройство площа-

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

100 – 10000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

вание  

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

лах границ земельного участка 

максимальное ко-

личество этажей 

зданий – 3 этажа 

(включая ман-

сардный этаж); 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

80%; 

коэффициент плотно-
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док для занятия спортом и 

физкультурой (беговые до-

рожки, спортивные соору-

жения, теннисные корты, 

поля для спортивной игры, 

автодромы, мотодромы, 

трамплины, трассы и спор-

тивные стрельбища), в том 

числе водным (причалы и 

сооружения, необходимые 

для водных видов спорта и 

хранения соответствующего 

инвентаря); 

размещение спортивных баз 

и лагерей 

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*). 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

мест для временной стоянки авто-

мобилей. 

максимальная вы-

сота зданий от 

уровня земли до 

верха перекрытия 

последнего этажа 

(или конька кров-

ли) - 20 м; 

сти застройки Кпз-2,4; 

 

 

Автомобиль-

ный транспорт 

[7.2] 

Размещение автомобильных 

дорог и технически связан-

ных с ними сооружений; 

размещение зданий и со-

оружений, предназначенных 

для обслуживания пассажи-

ров, а также обеспечиваю-

щие работу транспортных 

средств, размещение объек-

тов, предназначенных для 

размещения постов органов 

внутренних дел, ответствен-

ных за безопасность дорож-

ного движения; 

оборудование земельных 

участков для стоянок авто-

мобильного транспорта, а 

также для размещения депо 

(устройства мест стоянок) 

автомобильного транспорта, 

осуществляющего перевоз-

ки людей по установленно-

му маршруту 

размеры земельных участков 

определяются проектом 

минимальный отступ строений от 

красной линии участка или границ 

участка -5 метров: 

или на основании утвержденной 

документации по планировке тер-

ритории для размещения промыш-

ленного предприятия 

максимальная вы-

сота зданий 15 

метров; 

высота технологи-

ческих сооруже-

ний устанавлива-

ется в соответст-

вии с проектной 

документацией 

застройки в границах 

земельного участка – 

80%; 
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Обеспечение 

внутреннего 

правопорядка 

[8.3] 

Размещение объектов капи-

тального строительства, не-

обходимых для подготовки 

и поддержания в готовности 

органов внутренних дел и 

спасательных служб, в ко-

торых существует военизи-

рованная служба; размеще-

ние объектов гражданской 

обороны, за исключением 

объектов гражданской обо-

роны, являющихся частями 

производственных зданий 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

100 – 5000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

вание  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*). 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

лах границ земельного участка 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

мест для временной стоянки авто-

мобилей. 

максимальное ко-

личество этажей 

зданий – 3 этажа 

(включая ман-

сардный этаж); 

максимальная вы-

сота зданий от 

уровня земли до 

верха перекрытия 

последнего этажа 

(или конька кров-

ли) - 20 м; 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

80%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 

 

Земельные 

участки 

(территории) 

общего 

пользования  

[12.0] 

Размещение объектов 

улично-дорожной 

сети,автомобильных дорог и 

пешеходных тротуаров в 

границах населенных 

пунктов, пешеходных 

переходов, набережных, 

береговых полос водных 

объектов общего 

пользования, скверов, 

бульваров, площадей, 

проездов, малых 

архитектурных форм 

благоустройства 

минимальная 

(максимальная) площадь 

земельного участка - 50 – 10000 

кв. м или определяется по 

заданию на проектирование  

(СП 42.13330.2016  

«Градостроительство. 

Планировка и застройка 

городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*). 

минимальный отступ 

строений от красной линии улиц 

не менее чем  5 м; от границ 

соседнего земельного участка не 

менее 3 м;   в пределах границ 

земельного участка предусмотреть 

необходимое расчетное количество 

парковочных мест для временной 

стоянки автомобилей. 

максимальн

ое количество 

этажей зданий – 3 

этажа (включая 

мансардный этаж); 

максимальн

ая высота зданий 

от уровня земли 

до верха 

перекрытия 

последнего 

этажа(или конька 

кровли) - 20 м; 

максимальный 

процент застройки в 

границах земельного 

участка – 80%; 

коэффициент 

плотности застройки 

Кпз-2,4; 

 

 

УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
Наименование 

вида разрешен-

ного использо-

вания земель-

ного участка 

Описание вида разрешенного 

использования земельного 

участка согласно Классифи-

катора видов разрешенного 

использования земельных 

участков 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

предельные (минимальные и 

(или) максимальные) размеры 

земельных участков, в том числе 

их площадь 

минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях опреде-

ления мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за 

пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, 

сооружений 

предельное коли-

чество этажей или 

предельную высоту 

зданий, строений, 

сооружений 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка, 

определяемый как от-

ношение суммарной 

площади земельного 

участка, которая может 

быть застроена, ко всей 
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площади земельного 

участка 

Объекты га-

ражного назна-

чения 

[2.7.1] 

 

Размещение отдельно стоя-

щих и пристроенных гара-

жей, в том числе подземных, 

предназначенных для хра-

нения личного автотранс-

порта граждан, с возможно-

стью размещения автомо-

бильных моек 

минимальная (максимальная) 

площадь земельных участков – 

18 - 5000 кв. м или определяет-

ся по заданию на проектирова-

ние. 

 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

лах границ земельного участка 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

мест для временной стоянки авто-

мобилей; для автомобильных моек 

расстояние до жилых и общест-

венных зданий, общеобразователь-

ных школ и дошкольных образова-

тельных учреждений,  лечебных 

учреждений со стационаром - 50 м. 

максимальное ко-

личество надзем-

ных этажей - 1 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

80% 

Амбулаторное 

ветеринарное 

обслуживание 

[3.10.1] 

Размещение объектов капи-

тального строительства, 

предназначенных для оказа-

ния ветеринарных услуг без 

содержания животных 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

400 – 5000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

вание  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*). 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

лах границ земельного участка 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

мест для временной стоянки авто-

мобилей. 

максимальное ко-

личество этажей 

зданий – 3 этажа 

(включая ман-

сардный этаж); 

максимальная вы-

сота зданий от 

уровня земли до 

верха перекрытия 

последнего этажа 

(или конька кров-

ли) - 20 м; 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

60%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 

 

Рынки 

[4.3] 

Размещение объектов капи-

тального строительства, со-

оружений, предназначенных 

для организации постоянной 

или временной торговли 

(ярмарка, рынок, базар), с 

учетом того, что каждое из 

торговых мест не располага-

ет торговой площадью более 

200 кв. м; 

размещение гаражей и (или) 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

50 – 15000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

вание  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*). 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

лах границ земельного участка 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

мест для временной стоянки авто-

мобилей. 

максимальная вы-

сота зданий.12 

метров  

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

80%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 
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стоянок для автомобилей 

сотрудников и посетителей 

рынка 

Магазины 

[4.4] 

Размещение объектов капи-

тального строительства, 

предназначенных для про-

дажи товаров, торговая 

площадь которых составля-

ет до 5000 кв. м 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

100 – 5000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

вание  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*). 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

лах границ земельного участка 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

мест для временной стоянки авто-

мобилей. 

максимальное ко-

личество этажей 

зданий – 3 этажа 

(включая ман-

сардный этаж); 

максимальная вы-

сота зданий от 

уровня земли до 

верха перекрытия 

последнего этажа 

(или конька кров-

ли) - 20 м; 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

60%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 

 

Общественное 

питание 

[4.6] 

Размещение объектов капи-

тального строительства в 

целях устройства мест об-

щественного питания (рес-

тораны, кафе, столовые, за-

кусочные, бары) 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

100 – 5000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

вание  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*). 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

лах границ земельного участка 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

мест для временной стоянки авто-

мобилей. 

максимальное ко-

личество этажей 

зданий – 3 этажа 

(включая ман-

сардный этаж); 

максимальная вы-

сота зданий от 

уровня земли до 

верха перекрытия 

последнего этажа 

(или конька кров-

ли) - 20 м 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

60%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 

 

Объекты при-

дорожного 

сервиса 

4.9.1 

Размещение автозаправоч-

ных станций (бензиновых, 

газовых); размещение мага-

зинов сопутствующей тор-

говли, зданий для организа-

ции общественного питания 

в качестве объектов придо-

рожного сервиса; предос-

тавление гостиничных услуг 

в качестве придорожного 

сервиса; размещение авто-

мобильных моек и прачеч-

ных для автомобильных 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

400 – 10000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

вание  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*). 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

лах границ земельного участка 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

мест для временной стоянки авто-

мобилей. 

максимальное ко-

личество этажей 

зданий – 3 этажа 

(включая ман-

сардный этаж); 

максимальная вы-

сота зданий от 

уровня земли до 

верха перекрытия 

последнего этажа 

(или конька кров-

ли) - 20 м; 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

60%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 
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принадлежностей, мастер-

ских, предназначенных для 

ремонта и обслуживания 

автомобилей и прочих объ-

ектов придорожного сервиса 

 

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно 

разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними(основным критерием для отнесения строений к вспомогательным 

является наличие на рассматриваемом земельном участке основного здания, строения или сооружения, по отношению к которому новое 

строение или сооружение выполняет вспомогательную или обслуживающую функцию) 

 
Наименование 

вида разрешен-

ного использо-

вания земель-

ного участка 

Описание вида разрешенного 

использования земельного 

участка согласно Классифи-

катора видов разрешенного 

использования земельных 

участков 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

предельные (минимальные и 

(или) максимальные) размеры 

земельных участков, в том числе 

их площадь 

минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях опреде-

ления мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за 

пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, 

сооружений 

предельное коли-

чество этажей или 

предельную высоту 

зданий, строений, 

сооружений 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка, 

определяемый как от-

ношение суммарной 

площади земельного 

участка, которая может 

быть застроена, ко всей 

площади земельного 

участка 

Нет Разведение декоративных и 

плодовых деревьев, овощ-

ных и ягодных культур; 

размещение индивидуаль-

ных гаражей и иных вспо-

могательных сооружений; 

обустройство спортивных и 

детских площадок, площа-

док отдыха; размещение 

объектов обслуживания жи-

лой застройки во встроен-

ных, пристроенных и встро-

енно-пристроенных поме-

щениях малоэтажного мно-

гоквартирного дома, если 

Не подлежат установлению 
 

От границ соседнего участка до 

гаражей и иных вспомогательных 

сооружений – 1 м; на территориях 

с застройкой усадебными одно-, 

двухквартирными домами рас-

стояние от окон жилых помещений 

(комнат, кухонь и веранд) до стен 

соседнего дома и хозяйственных 

построек (сарая, гаража, бани), 

расположенных на соседних зе-

мельных участках, должно быть не 

менее 6 м; 

вспомогательные строения, за ис-

ключением гаражей, размещать со 

стороны улиц не допускается.  

Этажность гара-

жей и иных вспо-

могательных со-

оружений не 

должна превы-

шать двух этажей, 

при условии обес-

печения норма-

тивной инсоляции 

на территории 

соседних приквар-

тирных участков. 
 

Не подлежат установ-

лению 
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общая площадь таких по-

мещений в малоэтажном 

многоквартирном доме не 

составляет более 15% общей 

площади помещений дома. 

 

 

Ж-КСТ. Зона садоводства и дачного хозяйства 

Зона садоводства и дачного хозяйства Ж-КСТ предназначена для размещения садовых и дачных участков с правом возведения жилого 

строения, используемых населением в целях отдыха и выращивания сельскохозяйственных культур. 

 

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
Наименование 

вида разрешен-

ного использо-

вания земель-

ного участка 

Описание вида разрешенного 

использования земельного 

участка согласно Классифи-

катора видов разрешенного 

использования земельных 

участков 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

предельные (минимальные и 

(или) максимальные) размеры 

земельных участков, в том числе 

их площадь 

минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях опреде-

ления мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за 

пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, 

сооружений 

предельное коли-

чество этажей или 

предельную высоту 

зданий, строений, 

сооружений 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка, 

определяемый как от-

ношение суммарной 

площади земельного 

участка, которая может 

быть застроена, ко всей 

площади земельного 

участка 

Коммунальное 

обслуживание 

[3.1] 

Размещение объектов капи-

тального строительства в 

целях обеспечения физиче-

ских и юридических лиц 

коммунальными услугами, в 

частности: поставки воды, 

тепла, электричества, газа, 

предоставления услуг связи, 

отвода канализационных 

стоков, очистки и уборки 

объектов недвижимости 

(котельных, водозаборов, 

очистных сооружений, на-

сосных станций, водопрово-

дов, линий электропередач, 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка: 

 -для объектов коммунального 

обслуживания– 10 – 15000 кв. 

м; 

-для объектов инженерного 

обеспечения и объектов вспо-

могательного инженерного на-

значения от 1 кв. м. 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;  

расстояние от площадок с контей-

нерами до окон жилых строений, 

границ участков детских, лечебных 

учреждений, мест отдыха должны 

быть не менее 20 м и не более 100 

м.  

Общее количество контейнеров не 

более 5 шт. 

максимальное ко-

личество надзем-

ных этажей зда-

ний – 4 

максимальная вы-

сота зданий – 20 

м. 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

80%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 
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трансформаторных под-

станций, газопроводов, ли-

ний связи, телефонных 

станций, канализаций, стоя-

нок, гаражей и мастерских 

для обслуживания убороч-

ной и аварийной техники, а 

также зданий или помеще-

ний, предназначенных для 

приема физических и юри-

дических лиц в связи с пре-

доставлением им комму-

нальных услуг) 

Ведение садо-

водства 

[13.2] 

Осуществление деятельно-

сти, связанной с выращива-

нием плодовых, ягодных, 

овощных, бахчевых или 

иных сельскохозяйственных 

культур и картофеля; 

размещение садового дома, 

предназначенного для отды-

ха и не подлежащего разде-

лу на квартиры; 

размещение хозяйственных 

строений и сооружений 

минимальная (максимальная) 

площадь земельных участков 

– 400 – 1200 кв. м; 

минимальная ширина земель-

ных участков вдоль фронта 

улицы (проезда) – 12 

Минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м, 

минимальный отступ от границ 

соседнего участка:  

- до вновь построенного – 3 м; 

- при реконструкции существую-

щего здания не менее 1 м. 

Минимальный отступ от границ 

соседнего участка: до вспомога-

тельных 

строений (бани, гаражи и др.) – 1 

м, до низкорослых кустарников – 1 

м, до среднерослых - 2 м, до высо-

корослых деревьев - 4 м, до по-

стройки для содержания скота и 

птицы – 1 м; 

максимальное ко-

личество этажей 

зданий – 3 этажа 

(включая ман-

сардный этаж); 

максимальная вы-

сота зданий от 

уровня земли до 

верха перекрытия 

последнего этажа 

(или конька кров-

ли) - 12 м; 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

40%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-0,4; 

 

Автомобиль-

ный транспорт 

[7.2] 

Размещение автомобильных 

дорог и технически связан-

ных с ними сооружений; 

размещение зданий и со-

оружений, предназначенных 

для обслуживания пассажи-

ров, а также обеспечиваю-

щие работу транспортных 

средств, размещение объек-

тов, предназначенных для 

размещения постов органов 

размеры земельных участков 

определяются проектом 

минимальный отступ строений от 

красной линии участка или границ 

участка -5 метров: 

или на основании утвержденной 

документации по планировке тер-

ритории для размещения промыш-

ленного предприятия 

максимальная вы-

сота зданий 15 

метров; 

высота технологи-

ческих сооруже-

ний устанавлива-

ется в соответст-

вии с проектной 

документацией 

застройки в границах 

земельного участка – 

80%; 
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внутренних дел, ответствен-

ных за безопасность дорож-

ного движения; 

оборудование земельных 

участков для стоянок авто-

мобильного транспорта, а 

также для размещения депо 

(устройства мест стоянок) 

автомобильного транспорта, 

осуществляющего перевоз-

ки людей по установленно-

му маршруту 

Обеспечение 

внутреннего 

правопорядка 

[8.3] 

Размещение объектов капи-

тального строительства, не-

обходимых для подготовки 

и поддержания в готовности 

органов внутренних дел и 

спасательных служб, в ко-

торых существует военизи-

рованная служба; размеще-

ние объектов гражданской 

обороны, за исключением 

объектов гражданской обо-

роны, являющихся частями 

производственных зданий 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

100 – 5000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

вание  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*). 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

лах границ земельного участка 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

мест для временной стоянки авто-

мобилей. 

максимальное ко-

личество этажей 

зданий – 3 этажа 

(включая ман-

сардный этаж); 

максимальная вы-

сота зданий от 

уровня земли до 

верха перекрытия 

последнего этажа 

(или конька кров-

ли) - 20 м; 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

80%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 

 

 

УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
Наименование 

вида разрешен-

ного использо-

вания земель-

ного участка 

Описание вида разрешенного 

использования земельного 

участка согласно Классифи-

катора видов разрешенного 

использования земельных 

участков 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

предельные (минимальные и 

(или) максимальные) размеры 

земельных участков, в том числе 

их площадь 

минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях опреде-

ления мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за 

пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, 

сооружений 

предельное коли-

чество этажей или 

предельную высоту 

зданий, строений, 

сооружений 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка, 

определяемый как от-

ношение суммарной 

площади земельного 

участка, которая может 

быть застроена, ко всей 

площади земельного 

участка 
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Магазины 

[4.4] 

Размещение объектов капи-

тального строительства, 

предназначенных для про-

дажи товаров, торговая 

площадь которых составля-

ет до 5000 кв. м 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

400 – 5000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

вание  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*). 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

лах границ земельного участка 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

мест для временной стоянки авто-

мобилей. 

максимальное ко-

личество этажей 

зданий – 3 этажа 

(включая ман-

сардный этаж); 

максимальная вы-

сота зданий от 

уровня земли до 

верха перекрытия 

последнего этажа 

(или конька кров-

ли) - 20 м; 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

60%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 

 

 

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно 

разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними(основным критерием для отнесения строений к вспомогательным 

является наличие на рассматриваемом земельном участке основного здания, строения или сооружения, по отношению к которому новое 

строение или сооружение выполняет вспомогательную или обслуживающую функцию) 

 
Наименование 

вида разрешен-

ного использо-

вания земель-

ного участка 

Описание вида разрешенного 

использования земельного 

участка согласно Классифи-

катора видов разрешенного 

использования земельных 

участков 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

предельные (минимальные и 

(или) максимальные) размеры 

земельных участков, в том числе 

их площадь 

минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях опреде-

ления мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за 

пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, 

сооружений 

предельное коли-

чество этажей или 

предельную высоту 

зданий, строений, 

сооружений 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка, 

определяемый как от-

ношение суммарной 

площади земельного 

участка, которая может 

быть застроена, ко всей 

площади земельного 

участка 

Нет Разведение декоративных и 

плодовых деревьев, овощ-

ных и ягодных культур; 

размещение индивидуаль-

ных гаражей и иных вспо-

могательных сооружений; 

обустройство спортивных и 

детских площадок, площа-

Не подлежат установлению 
 

От границ соседнего участка до 

гаражей и иных вспомогательных 

сооружений – 1 м; на территориях 

с застройкой усадебными одно-, 

двухквартирными домами рас-

стояние от окон жилых помещений 

(комнат, кухонь и веранд) до стен 

соседнего дома и хозяйственных 

Этажностьгаражей 

и иных вспомога-

тельных сооруже-

ний не должна 

превышать двух 

этажей, при усло-

вии обеспечения 

нормативной ин-

Не подлежат установ-

лению 
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док отдыха построек (сарая, гаража, бани), 

расположенных на соседних зе-

мельных участках, должно быть не 

менее 6 м; 

вспомогательные строения, за ис-

ключением гаражей, размещать со 

стороны улиц не допускается.  

соляции на терри-

тории соседних 

приквартирных 

участков. 
 

 

ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВЫЕ ЗОНЫ: 

 

Земельные участки в составе общественно-деловых зон предназначены для застройки административными зданиями, объектами об-

разовательного, культурно-бытового, социального назначения и иными предназначенными для общественного использования объектами 

согласно градостроительным регламентам. 

 

ОД. Зона делового, общественного и коммерческого назначения местного значения. 

Зона обслуживания и деловой активности местного значения ОД выделена для обеспечения правовых условий формирования местных 

(локальных) центров с широким спектром коммерческих и обслуживающих функций, ориентированных на удовлетворение повседневных и 

периодических потребностей населения. 

 

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
Наименование 

вида разрешен-

ного использо-

вания земель-

ного участка 

Описание вида разрешенного 

использования земельного 

участка согласно Классифи-

катора видов разрешенного 

использования земельных 

участков 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

предельные (минимальные и 

(или) максимальные) размеры 

земельных участков, в том числе 

их площадь 

минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях опреде-

ления мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за 

пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, 

сооружений 

предельное коли-

чество этажей или 

предельную высоту 

зданий, строений, 

сооружений 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка, 

определяемый как от-

ношение суммарной 

площади земельного 

участка, которая может 

быть застроена, ко всей 

площади земельного 

участка 

Объекты га-

ражного назна-

чения 

[2.7.1] 

Размещение отдельно стоя-

щих и пристроенных гара-

жей, в том числе подземных, 

предназначенных для хра-

нения личного автотранс-

минимальная (максимальная) 

площадь земельных участков – 

18 - 5000 кв. м или определяет-

ся по заданию на проектирова-

ние. 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

лах границ земельного участка 

максимальное ко-

личество надзем-

ных этажей - 1 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

80% 
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порта граждан, с возможно-

стью размещения автомо-

бильных моек 

 предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

мест для временной стоянки авто-

мобилей; для автомобильных моек 

расстояние до жилых и общест-

венных зданий, общеобразователь-

ных школ и дошкольных образова-

тельных учреждений,  лечебных 

учреждений со стационаром - 50 м. 

Коммунальное 

обслуживание 

[3.1] 

Размещение объектов капи-

тального строительства в 

целях обеспечения физиче-

ских и юридических лиц 

коммунальными услугами, в 

частности: поставки воды, 

тепла, электричества, газа, 

предоставления услуг связи, 

отвода канализационных 

стоков, очистки и уборки 

объектов недвижимости 

(котельных, водозаборов, 

очистных сооружений, на-

сосных станций, водопрово-

дов, линий электропередач, 

трансформаторных под-

станций, газопроводов, ли-

ний связи, телефонных 

станций, канализаций, стоя-

нок, гаражей и мастерских 

для обслуживания убороч-

ной и аварийной техники, а 

также зданий или помеще-

ний, предназначенных для 

приема физических и юри-

дических лиц в связи с пре-

доставлением им комму-

нальных услуг) 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка: 

 -для объектов коммунального 

обслуживания– 10 – 15000 кв. 

м; 

-для объектов инженерного 

обеспечения и объектов вспо-

могательного инженерного на-

значения от 1 кв. м. 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;  

расстояние от площадок с контей-

нерами до окон жилых домов, гра-

ниц участков детских, лечебных 

учреждений, мест отдыха должны 

быть не менее 20 м и не более 100 

м.  

Общее количество контейнеров не 

более 5 шт. 

максимальное ко-

личество надзем-

ных этажей зда-

ний – 4 

максимальная вы-

сота зданий – 20 

м. 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

80%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 

 

Социальное 

обслуживание 

[3.2] 

Размещение объектов капи-

тального строительства, 

предназначенных для оказа-

ния гражданам социальной 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

100 – 5000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

максимальное ко-

личество этажей 

зданий – 3 этажа 

(включая ман-

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

80%; 
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помощи (службы занятости 

населения, дома престаре-

лых, дома ребенка, детские 

дома, пункты питания мало-

имущих граждан, пункты 

ночлега для бездомных гра-

ждан, службы психологиче-

ской и бесплатной юридиче-

ской помощи, социальные, 

пенсионные и иные службы, 

в которых осуществляется 

прием граждан по вопросам 

оказания социальной помо-

щи и назначения социаль-

ных или пенсионных вы-

плат); 

размещение объектов капи-

тального строительства для 

размещения отделений поч-

ты и телеграфа; 

размещение объектов капи-

тального строительства для 

размещения общественных 

некоммерческих организа-

ций: благотворительных 

организаций, клубов по ин-

тересам 

вание  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*),  

- для объектов инженерного 

обеспечения и объектов вспо-

могательного инженерного на-

значения от 1 кв. м; 

 

лах границ земельного участка 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

мест для временной стоянки авто-

мобилей. 

сардный этаж); 

максимальная вы-

сота зданий от 

уровня земли до 

верха перекрытия 

последнего этажа 

(или конька кров-

ли) - 20 м; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 

 

Бытовое об-

служивание 

[3.3] 

Размещение объектов капи-

тального строительства, 

предназначенных для оказа-

ния населению или органи-

зациям бытовых услуг (мас-

терские мелкого ремонта, 

ателье, бани, парикмахер-

ские, прачечные, химчистки, 

похоронные бюро) 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

100 – 5000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

вание  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*),  

- для объектов инженерного 

обеспечения и объектов вспо-

могательного инженерного на-

значения от 1 кв. м; 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

лах границ земельного участка 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

мест для временной стоянки авто-

мобилей. 

максимальное ко-

личество этажей 

зданий – 3 этажа 

(включая ман-

сардный этаж); 

максимальная вы-

сота зданий от 

уровня земли до 

верха перекрытия 

последнего этажа 

(или конька кров-

ли) - 20 м; 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

80%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 
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Амбулаторно-

поликлиниче-

ское обслужи-

вание 

[3.4.1] 

Размещение объектов капи-

тального строительства, 

предназначенных для оказа-

ния гражданам амбулатор-

но-поликлинической меди-

цинской помощи (поликли-

ники, фельдшерские пунк-

ты, пункты здравоохране-

ния, центры матери и ребен-

ка, диагностические центры, 

молочные кухни, станции 

донорства крови, клиниче-

ские лаборатории) 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

100 – 5000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

вание  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*),  

- для объектов инженерного 

обеспечения и объектов вспо-

могательного инженерного на-

значения от 1 кв. м; 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

лах границ земельного участка 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

мест для временной стоянки авто-

мобилей. 

максимальное ко-

личество этажей 

зданий – 3 этажа 

(включая ман-

сардный этаж); 

максимальная вы-

сота зданий от 

уровня земли до 

верха перекрытия 

последнего этажа 

(или конька кров-

ли) - 20 м; 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

80%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 

 

Дошкольное, 

начальное и 

среднее общее 

образование 

[3.5.1] 

Размещение объектов капи-

тального строительства, 

предназначенных для про-

свещения, дошкольного, 

начального и среднего об-

щего образования (детские 

ясли, детские сады, школы, 

лицеи, гимназии, художест-

венные, музыкальные шко-

лы, образовательные кружки 

и иные организации, осуще-

ствляющие деятельность по 

воспитанию, образованию и 

просвещению) 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

400 – 50000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

вание  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*). 

минимальные отступы от красных 

линий или границ участка: 

расстояние до красной линии 

от стен здания -10 м. 

Здания общеобразовательных уч-

реждений допускается размещать: 

на внутриквартальных территори-

ях микрорайона, удаленных от 

межквартальных проездов с регу-

лярным движением транспорта на 

расстояние 100 - 170 м; 

на внутриквартальных проездах с 

периодическим (нерегулярным) 

движением автотранспорта только 

при условии увеличения мини-

мального разрыва от границы уча-

стка учреждения до проезда на 15 - 

25 м. 

максимальная  

этажность для 

дошкольных уч-

реждений -3 эта-

жа, 

для школ и на-

чального профес-

сионального обра-

зования -4 этажа, 

прочие образова-

тельные учрежде-

ния по заданию на 

проектирование с 

учетом сложив-

шейся застройки. 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

80%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 

 

Среднее и 

высшее про-

фессиональное 

образование 

[3.5.2] 

Размещение объектов капи-

тального строительства, 

предназначенных для про-

фессионального образова-

ния и просвещения (профес-

сиональные технические 

училища, колледжи, худо-

жественные, музыкальные 

училища, общества знаний, 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

400 – 50000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

вание  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

минимальные отступы проезжей 

части улиц дорог -50 м: 

минимальные отступы от красных 

линий или границ участка -25 м 

максимальная  

этажность для 

дошкольных уч-

реждений -3 эта-

жа, 

для школ и на-

чального профес-

сионального обра-

зования -4 этажа, 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

80%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 
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институты, университеты, 

организации по переподго-

товке и повышению квали-

фикации специалистов и 

иные организации, осущест-

вляющие деятельность по 

образованию и просвеще-

нию) 

редакция СНиП 2.07.01-89*). прочие образова-

тельные учрежде-

ния по заданию на 

проектирование с 

учетом сложив-

шейся застройки. 

Культурное 

развитие 

[3.6] 

Размещение объектов капи-

тального строительства, 

предназначенных для раз-

мещения в них музеев, вы-

ставочных залов, художест-

венных галерей, домов 

культуры, библиотек, кино-

театров и кинозалов, теат-

ров, филармоний, планета-

риев; устройство площадок 

для празднеств и гуляний; 

размещение зданий и со-

оружений для размещения 

цирков, зверинцев, зоопар-

ков, океанариумов 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

100 – 5000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

вание  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*). 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

лах границ земельного участка 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

мест для временной стоянки авто-

мобилей. 

максимальное ко-

личество этажей 

зданий – 3 этажа 

(включая ман-

сардный этаж); 

максимальная вы-

сота зданий от 

уровня земли до 

верха перекрытия 

последнего этажа 

(или конька кров-

ли) - 20 м; 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

80%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 

 

Религиозное 

использование 

[3.7] 

Размещение объектов капи-

тального строительства, 

предназначенных для от-

правления религиозных об-

рядов (церкви, соборы, хра-

мы, часовни, монастыри, 

мечети, молельные дома); 

размещение объектов капи-

тального строительства, 

предназначенных для посто-

янного местонахождения 

духовных лиц, паломников 

и послушников в связи с 

осуществлением ими рели-

гиозной службы, а также 

для осуществления благо-

творительной и религиозной 

образовательной деятельно-

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка –

300 - 10000 кв. метров или  

определяется заданием на про-

ектирование 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м. 

максимальное ко-

личество надзем-

ных этажей зда-

ний – 4 

максимальная вы-

сота зданий – 30 м 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

80%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 
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сти (монастыри, скиты, вос-

кресные школы, семинарии, 

духовные училища) 

Общественное 

управление 

[3.8] 

Размещение объектов капи-

тального строительства, 

предназначенных для раз-

мещения органов государст-

венной власти, органов ме-

стного самоуправления, су-

дов, а также организаций, 

непосредственно обеспечи-

вающих их деятельность; 

размещение объектов капи-

тального строительства, 

предназначенных для раз-

мещения органов управле-

ния политических партий, 

профессиональных и отрас-

левых союзов, творческих 

союзов и иных обществен-

ных объединений граждан 

по отраслевому или полити-

ческому признаку, размеще-

ние объектов капитального 

строительства для диплома-

тических представительства 

иностранных государств и 

консульских учреждений в 

Российской Федерации 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

400 – 5000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

вание  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*). 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

лах границ земельного участка 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

мест для временной стоянки авто-

мобилей. 

максимальное ко-

личество этажей 

зданий – 3 этажа 

(включая ман-

сардный этаж); 

максимальная вы-

сота зданий от 

уровня земли до 

верха перекрытия 

последнего этажа 

(или конька кров-

ли) - 20 м; 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

60%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 

 

Обеспечение 

научной дея-

тельности 

[3.9] 

Размещение объектов капи-

тального строительства для 

проведения научных иссле-

дований и изысканий, испы-

таний опытных промыш-

ленных образцов, для раз-

мещения организаций, осу-

ществляющих научные изы-

скания, исследования и раз-

работки (научно-

исследовательские институ-

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

400 – 15000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

вание  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*). 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

лах границ земельного участка 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

мест для временной стоянки авто-

мобилей. 

максимальное ко-

личество этажей 

зданий – 5 этажа; 

максимальная вы-

сота зданий от 

уровня земли до 

верха перекрытия 

последнего этажа 

(или конька кров-

ли) - 18 м; 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

80%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 
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ты, проектные институты, 

научные центры, опытно-

конструкторские центры, 

государственные академии 

наук, в том числе отрасле-

вые), проведения научной и 

селекционной работы, веде-

ния сельского и лесного хо-

зяйства для получения цен-

ных с научной точки зрения 

образцов растительного и 

животного мира 

Обеспечение 

деятельности в 

области гид-

рометеороло-

гии и смежных 

с ней областях 

[3.9.1] 

Размещение объектов капи-

тального строительства, 

предназначенных для на-

блюдений за физическими и 

химическими процессами, 

происходящими в окру-

жающей среде, определения 

ее гидрометеорологических, 

агрометеорологических и 

гелиогеофизических харак-

теристик, уровня загрязне-

ния атмосферного воздуха, 

почв, водных объектов, в 

том числе по гидробиологи-

ческим показателям, и око-

лоземного - космического 

пространства, зданий и со-

оружений, используемых в 

области гидрометеорологии 

и смежных с ней областях 

(доплеровские метеорологи-

ческие радиолокаторы, гид-

рологические посты и дру-

гие) 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

400 – 15000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

вание  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*). 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м. 

максимальная вы-

сота зданий – 15 м 

застройки в границах 

земельного участка – 

60%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-1,0; 

 

Амбулаторное 

ветеринарное 

обслуживание 

[3.10.1] 

Размещение объектов капи-

тального строительства, 

предназначенных для оказа-

ния ветеринарных услуг без 

содержания животных 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

400 – 5000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

вание  

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

лах границ земельного участка 

максимальное ко-

личество этажей 

зданий – 3 этажа 

(включая ман-

сардный этаж); 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

60%; 

коэффициент плотно-
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(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*). 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

мест для временной стоянки авто-

мобилей. 

максимальная вы-

сота зданий от 

уровня земли до 

верха перекрытия 

последнего этажа 

(или конька кров-

ли) - 20 м; 

сти застройки Кпз-2,4; 

 

Деловое 

управление 

[4.1] 

Размещение объектов капи-

тального строительства с 

целью: размещения объек-

тов управленческой дея-

тельности, не связанной с 

государственным или муни-

ципальным управлением и 

оказанием услуг, а также с 

целью обеспечения совер-

шения сделок, не требую-

щих передачи товара в мо-

мент их совершения между 

организациями, в том числе 

биржевая деятельность (за 

исключением банковской и 

страховой деятельности) 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

400 – 5000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

вание  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*). 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

лах границ земельного участка 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

мест для временной стоянки авто-

мобилей. 

максимальное ко-

личество этажей 

зданий – 3 этажа 

(включая ман-

сардный этаж); 

максимальная вы-

сота зданий от 

уровня земли до 

верха перекрытия 

последнего этажа 

(или конька кров-

ли) - 20 м; 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

60%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 

 

Объекты тор-

говли (торго-

вые центры, 

торгово-

развлекатель-

ные центры 

(комплексы) 

[4.2] 

Размещение объектов капи-

тального строительства, об-

щей площадью свыше 5000 

кв. м с целью размещения 

одной или нескольких орга-

низаций, осуществляющих 

продажу товаров, и (или) 

оказание услуг в соответст-

вии с содержанием видов 

разрешенного использова-

ния с кодами 4.5-4.9; 

размещение гаражей и (или) 

стоянок для автомобилей 

сотрудников и посетителей 

торгового центра 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

5000 – 50000 кв. м или опреде-

ляется по заданию на проекти-

рование  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*). 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

лах границ земельного участка 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

мест для временной стоянки авто-

мобилей. 

максимальная вы-

сота зданий.12 

метров 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

60%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 



68 

Рынки 

[4.3] 

Размещение объектов капи-

тального строительства, со-

оружений, предназначенных 

для организации постоянной 

или временной торговли 

(ярмарка, рынок, базар), с 

учетом того, что каждое из 

торговых мест не располага-

ет торговой площадью более 

200 кв. м; 

размещение гаражей и (или) 

стоянок для автомобилей 

сотрудников и посетителей 

рынка 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

50 – 15000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

вание  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*). 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

лах границ земельного участка 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

мест для временной стоянки авто-

мобилей. 

максимальная вы-

сота зданий.12 

метров  

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

80%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 

 

Магазины 

[4.4] 

Размещение объектов капи-

тального строительства, 

предназначенных для про-

дажи товаров, торговая 

площадь которых составля-

ет до 5000 кв. м 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

100 – 5000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

вание  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*). 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

лах границ земельного участка 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

мест для временной стоянки авто-

мобилей. 

максимальное ко-

личество этажей 

зданий – 3 этажа 

(включая ман-

сардный этаж); 

максимальная вы-

сота зданий от 

уровня земли до 

верха перекрытия 

последнего этажа 

(или конька кров-

ли) - 20 м; 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

60%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 

 

Банковская и 

страховая дея-

тельность 

[4.5] 

Размещение объектов капи-

тального строительства, 

предназначенных для раз-

мещения организаций, ока-

зывающих банковские и 

страховые 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

400 – 5000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

вание  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*). 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

лах границ земельного участка 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

мест для временной стоянки авто-

мобилей. 

максимальное ко-

личество этажей 

зданий – 3 этажа 

(включая ман-

сардный этаж); 

максимальная вы-

сота зданий от 

уровня земли до 

верха перекрытия 

последнего этажа 

(или конька кров-

ли) - 20 м; 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

60%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 
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Общественное 

питание 

[4.6] 

Размещение объектов капи-

тального строительства в 

целях устройства мест об-

щественного питания (рес-

тораны, кафе, столовые, за-

кусочные, бары) 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

400 – 5000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

вание  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*). 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

лах границ земельного участка 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

мест для временной стоянки авто-

мобилей. 

максимальное ко-

личество этажей 

зданий – 3 этажа 

(включая ман-

сардный этаж); 

максимальная вы-

сота зданий от 

уровня земли до 

верха перекрытия 

последнего этажа 

(или конька кров-

ли) - 20 м; 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

60%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 

 

Гостиничное 

обслуживание 

[4.7] 

Размещение гостиниц, а 

также иных зданий, исполь-

зуемых с целью извлечения 

предпринимательской выго-

ды из предоставления жило-

го помещения для времен-

ного проживания в них 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

400 – 5000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

вание  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*). 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

лах границ земельного участка 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

мест для временной стоянки авто-

мобилей. 

максимальное ко-

личество этажей 

зданий – 3 этажа 

(включая ман-

сардный этаж); 

максимальная вы-

сота зданий от 

уровня земли до 

верха перекрытия 

последнего этажа 

(или конька кров-

ли) - 20 м; 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

60%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 

 

Развлечения 

[4.8] 

Размещение объектов капи-

тального строительства, 

предназначенных для раз-

мещения: дискотек и танце-

вальных площадок, ночных 

клубов, аквапарков, боулин-

га, аттракционов, ипподро-

мов, игровых автоматов 

(кроме игрового оборудова-

ния, используемого для про-

ведения азартных игр) и 

игровых площадок; в игор-

ных зонах также допускает-

ся размещение игорных за-

ведений, залов игровых ав-

томатов, используемых для 

проведения азартных игр и 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

5000 – 50000 кв. м или опреде-

ляется по заданию на проекти-

рование  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*). 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

лах границ земельного участка 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

мест для временной стоянки авто-

мобилей. 

максимальная вы-

сота зданий.12 

метров 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

60%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 
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игровых столов, а также 

размещение гостиниц и за-

ведений общественного пи-

тания для посетителей игор-

ных зон 

Обслуживание 

автотранспорта 

[4.9] 

Размещение постоянных 

или временных гаражей с 

несколькими стояночными 

местами, стоянок (парко-

вок), гаражей, в том числе 

многоярусных, не указан-

ных в коде 2.7.1 

Минимальный (максимальный) 

размер земельного участка 18- 

5000 кв. м 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м. 

максимальное ко-

личество надзем-

ных этажей зда-

ний – 2 

максимальная вы-

сота зданий – 12 м 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

80% 

Выставочно-

ярмарочная 

деятельность 

[4.10] 

Размещение объектов капи-

тального строительства, со-

оружений, предназначенных 

для осуществления выста-

вочно-ярмарочной и кон-

грессной деятельности, 

включая деятельность, не-

обходимую для обслужива-

ния указанных мероприятий 

(застройка экспозиционной 

площади, организация пита-

ния участников мероприя-

тий) 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

5000 – 50000 кв. м или опреде-

ляется по заданию на проекти-

рование  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*). 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

лах границ земельного участка 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

мест для временной стоянки авто-

мобилей. 

максимальная вы-

сота зданий.12 

метров 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

60%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 

Спорт 

[5.1] 

Размещение объектов капи-

тального строительства в 

качестве спортивных клу-

бов, спортивных залов, бас-

сейнов, устройство площа-

док для занятия спортом и 

физкультурой (беговые до-

рожки, спортивные соору-

жения, теннисные корты, 

поля для спортивной игры, 

автодромы, мотодромы, 

трамплины, трассы и спор-

тивные стрельбища), в том 

числе водным (причалы и 

сооружения, необходимые 

для водных видов спорта и 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

100 – 10000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

вание  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*). 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

лах границ земельного участка 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

мест для временной стоянки авто-

мобилей. 

максимальное ко-

личество этажей 

зданий – 3 этажа 

(включая ман-

сардный этаж); 

максимальная вы-

сота зданий от 

уровня земли до 

верха перекрытия 

последнего этажа 

(или конька кров-

ли) - 20 м; 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

80%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 
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хранения соответствующего 

инвентаря); 

размещение спортивных баз 

и лагерей 

Автомобиль-

ный транспорт 

[7.2] 

Размещение автомобильных 

дорог и технически связан-

ных с ними сооружений; 

размещение зданий и со-

оружений, предназначенных 

для обслуживания пассажи-

ров, а также обеспечиваю-

щие работу транспортных 

средств, размещение объек-

тов, предназначенных для 

размещения постов органов 

внутренних дел, ответствен-

ных за безопасность дорож-

ного движения; 

оборудование земельных 

участков для стоянок авто-

мобильного транспорта, а 

также для размещения депо 

(устройства мест стоянок) 

автомобильного транспорта, 

осуществляющего перевоз-

ки людей по установленно-

му маршруту 

размеры земельных участков 

определяются проектом 

минимальный отступ строений от 

красной линии участка или границ 

участка -5 метров: 

или на основании утвержденной 

документации по планировке тер-

ритории для размещения промыш-

ленного предприятия 

максимальная вы-

сота зданий 15 

метров; 

высота технологи-

ческих сооруже-

ний устанавлива-

ется в соответст-

вии с проектной 

документацией 

застройки в границах 

земельного участка – 

80%; 

 

Обеспечение 

внутреннего 

правопорядка 

[8.3] 

Размещение объектов капи-

тального строительства, не-

обходимых для подготовки 

и поддержания в готовности 

органов внутренних дел и 

спасательных служб, в ко-

торых существует военизи-

рованная служба; размеще-

ние объектов гражданской 

обороны, за исключением 

объектов гражданской обо-

роны, являющихся частями 

производственных зданий 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

100 – 5000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

вание  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*). 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

лах границ земельного участка 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

мест для временной стоянки авто-

мобилей. 

максимальное ко-

личество этажей 

зданий – 3 этажа 

(включая ман-

сардный этаж); 

максимальная вы-

сота зданий от 

уровня земли до 

верха перекрытия 

последнего этажа 

(или конька кров-

ли) - 20 м; 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

80%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 
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Земельные 

участки 

(территории) 

общего 

пользования  

[12.0] 

Размещение объектов 

улично-дорожной 

сети,автомобильных дорог и 

пешеходных тротуаров в 

границах населенных 

пунктов, пешеходных 

переходов, набережных, 

береговых полос водных 

объектов общего 

пользования, скверов, 

бульваров, площадей, 

проездов, малых 

архитектурных форм 

благоустройства 

минимальная 

(максимальная) площадь 

земельного участка - 50 – 10000 

кв. м или определяется по 

заданию на проектирование  

(СП 42.13330.2016  

«Градостроительство. 

Планировка и застройка 

городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*). 

минимальный отступ 

строений от красной линии улиц 

не менее чем  5 м; от границ 

соседнего земельного участка не 

менее 3 м;   в пределах границ 

земельного участка предусмотреть 

необходимое расчетное количество 

парковочных мест для временной 

стоянки автомобилей. 

максимальн

ое количество 

этажей зданий – 3 

этажа (включая 

мансардный этаж); 

максимальн

ая высота зданий 

от уровня земли 

до верха 

перекрытия 

последнего 

этажа(или конька 

кровли) - 20 м; 

максимальный 

процент застройки в 

границах земельного 

участка – 80%; 

коэффициент 

плотности застройки 

Кпз-2,4; 

 

 

УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
Наименование 

вида разрешен-

ного использо-

вания земель-

ного участка 

Описание вида разрешенного 

использования земельного 

участка согласно Классифи-

катора видов разрешенного 

использования земельных 

участков 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

предельные (минимальные и 

(или) максимальные) размеры 

земельных участков, в том числе 

их площадь 

минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях опреде-

ления мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за 

пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, 

сооружений 

предельное коли-

чество этажей или 

предельную высоту 

зданий, строений, 

сооружений 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка, 

определяемый как от-

ношение суммарной 

площади земельного 

участка, которая может 

быть застроена, ко всей 

площади земельного 

участка 

Для индивиду-

ального жи-

лищного 

строительства 

[2.1] 

Размещение индивидуаль-

ного жилого дома (дом, при-

годный для постоянного 

проживания, высотой не 

выше трех надземных эта-

жей); 

Выращивание плодовых, 

ягодных, овощных, бахче-

вых или иных декоративных 

или сельскохозяйственных 

культур; 

размещение индивидуаль-

минимальная (максимальная) 

площадь земельных участков:  

- отдельно стоящие жилые дома 

коттеджного типа на одну се-

мью в 1 - 3 этажа –  300 – 2000 

кв. м; 

минимальная ширина земель-

ных участков вдоль фронта 

улицы (проезда) – 12 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м, 

от красной линии проездов не ме-

нее 3 м, 

от границ соседнего земельного 

участка не менее 3 м.  

 Септики: 

- минимальный отступ от границы 

земельного участка – не менее 1 м 

(при условии, что расстояние от 

фундаментов построек на соседнем 

максимальное ко-

личество этажей 

зданий – 3 этажа 

(включая ман-

сардный этаж); 

максимальная вы-

сота зданий от 

уровня земли до 

верха перекрытия 

последнего этажа 

(или конька кров-

ли) - 12 м; 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

40%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-0,8; 
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ных гаражей и подсобных 

сооружений 

земельном участке не менее 5 м.); 

- водонепроницаемые – на рас-

стоянии не менее 5 м от фундамен-

та построек,  

- фильтрующие – на расстоянии не 

менее 8 м от фундамента построек; 

- при отсутствии централизован-

ной канализации расстояние от 

туалета до стен соседнего жилого 

дома необходимо принимать не 

менее 12 м., до источника водо-

снабжения (колодца) – не менее 25 

м. 

Объекты при-

дорожного 

сервиса 

4.9.1 

Размещение автозаправоч-

ных станций (бензиновых, 

газовых); размещение мага-

зинов сопутствующей тор-

говли, зданий для организа-

ции общественного питания 

в качестве объектов придо-

рожного сервиса; предос-

тавление гостиничных услуг 

в качестве придорожного 

сервиса; размещение авто-

мобильных моек и прачеч-

ных для автомобильных 

принадлежностей, мастер-

ских, предназначенных для 

ремонта и обслуживания 

автомобилей и прочих объ-

ектов придорожного сервиса 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

400 – 10000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

вание  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*). 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

лах границ земельного участка 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

мест для временной стоянки авто-

мобилей. 

максимальное ко-

личество этажей 

зданий – 3 этажа 

(включая ман-

сардный этаж); 

максимальная вы-

сота зданий от 

уровня земли до 

верха перекрытия 

последнего этажа 

(или конька кров-

ли) - 20 м; 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

60%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 

 

 

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно 

разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними(основным критерием для отнесения строений к вспомогательным 

является наличие на рассматриваемом земельном участке основного здания, строения или сооружения, по отношению к которому новое 

строение или сооружение выполняет вспомогательную или обслуживающую функцию) 
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Наименование 

вида разрешен-

ного использо-

вания земель-

ного участка 

Описание вида разрешенного 

использования земельного 

участка согласно Классифи-

катора видов разрешенного 

использования земельных 

участков 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

предельные (минимальные и 

(или) максимальные) размеры 

земельных участков, в том числе 

их площадь 

минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях опреде-

ления мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за 

пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, 

сооружений 

предельное коли-

чество этажей или 

предельную высоту 

зданий, строений, 

сооружений 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка, 

определяемый как от-

ношение суммарной 

площади земельного 

участка, которая может 

быть застроена, ко всей 

площади земельного 

участка 

Нет Разведение декоративных и 

плодовых деревьев, овощ-

ных и ягодных культур; 

размещение индивидуаль-

ных гаражей и иных вспо-

могательных сооружений; 

обустройство спортивных и 

детских площадок, площа-

док отдыха; размещение 

объектов обслуживания жи-

лой застройки во встроен-

ных, пристроенных и встро-

енно-пристроенных поме-

щениях малоэтажного мно-

гоквартирного дома, если 

общая площадь таких по-

мещений в малоэтажном 

многоквартирном доме не 

составляет более 15% общей 

площади помещений дома. 

Не подлежат установлению 
 

От границ соседнего участка до 

гаражей и иных вспомогательных 

сооружений – 1 м; на территориях 

с застройкой усадебными одно-, 

двухквартирными домами рас-

стояние от окон жилых помещений 

(комнат, кухонь и веранд) до стен 

соседнего дома и хозяйственных 

построек (сарая, гаража, бани), 

расположенных на соседних зе-

мельных участках, должно быть не 

менее 6 м; 

вспомогательные строения, за ис-

ключением гаражей, размещать со 

стороны улиц не допускается.  

Этажность гара-

жей и иных вспо-

могательных со-

оружений не 

должна превы-

шать двух этажей, 

при условии обес-

печения норма-

тивной инсоляции 

на территории 

соседних приквар-

тирных участков. 
 

Не подлежат установ-

лению 
 

 

ОД-1. Зона делового, общественного и коммерческого назначения 

Зона делового, общественного и коммерческого назначения  ОД-1 выделена для обеспечения правовых условий формирования коммерче-

ских и обслуживающих функций, ориентированных на удовлетворение повседневных и периодических потребностей населения. 

 

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
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Наименование 

вида разрешен-

ного использо-

вания земель-

ного участка 

Описание вида разрешенного 

использования земельного 

участка согласно Классифи-

катора видов разрешенного 

использования земельных 

участков 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

предельные (минимальные и 

(или) максимальные) размеры 

земельных участков, в том числе 

их площадь 

минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях опреде-

ления мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за 

пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, 

сооружений 

предельное коли-

чество этажей или 

предельную высоту 

зданий, строений, 

сооружений 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка, 

определяемый как от-

ношение суммарной 

площади земельного 

участка, которая может 

быть застроена, ко всей 

площади земельного 

участка 

Средне-

этажная жилая 

застройка 

[2.5]  

Размещение жилых домов, 

предназначенных для разде-

ления на квартиры, каждая 

из которых пригодна для 

постоянного проживания 

(жилые дома, высотой не 

выше восьми надземных 

этажей, разделенных на две 

и более квартиры); 

благоустройство и озелене-

ние; 

размещение подземных га-

ражей и автостоянок; 

обустройство спортивных и 

детских площадок, площа-

док отдыха; 

размещение объектов об-

служивания жилой застрой-

ки во встроенных, пристро-

енных и встроенно-

пристроенных помещениях 

многоквартирного дома, 

если общая площадь таких 

помещений в многоквар-

тирном доме не составляет 

более 20% общей площади 

помещений дома 

минимальная (максимальная) 

площадь земельных участков: 

средне-этажные жилыедома не 

выше 5 этажей -2500 - 15000 кв. 

м;  

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего мини-

мальные отступы от границы зе-

мельного участка не установлены; 

место допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений,  

принимается с учетом строений, 

расположенных на смежных зе-

мельных участках, на основе рас-

четов инсоляции и освещенности, 

в соответствии с противопожар-

ными и зооветеринарными требо-

ваниями, согласно документации 

по планировке территории, утвер-

жденной в порядке, предусмотрен-

ном действующим законодательст-

вом. 

Предельное коли-

чество надземных 

этажей 5 

-предельная высо-

та жилых зданий 

до конька крыши – 

24 м; 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

40%;  

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-0,8; 

На территории средне-

этажной жилой за-

стройки следует преду-

сматривать 100-

процентную обеспе-

ченность местами для 

хранения и парковки 

легковых автомобилей, 

мотоциклов, мопедов. 



76 

Объекты га-

ражного назна-

чения 

[2.7.1] 

Размещение отдельно стоя-

щих и пристроенных гара-

жей, в том числе подземных, 

предназначенных для хра-

нения личного автотранс-

порта граждан, с возможно-

стью размещения автомо-

бильных моек 

минимальная (максимальная) 

площадь земельных участков – 

18 - 5000 кв. м или определяет-

ся по заданию на проектирова-

ние. 

 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

лах границ земельного участка 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

мест для временной стоянки авто-

мобилей; для автомобильных моек 

расстояние до жилых и общест-

венных зданий, общеобразователь-

ных школ и дошкольных образова-

тельных учреждений,  лечебных 

учреждений со стационаром - 50 м. 

максимальное ко-

личество надзем-

ных этажей - 1 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

80% 

Коммунальное 

обслуживание 

[3.1] 

Размещение объектов капи-

тального строительства в 

целях обеспечения физиче-

ских и юридических лиц 

коммунальными услугами, в 

частности: поставки воды, 

тепла, электричества, газа, 

предоставления услуг связи, 

отвода канализационных 

стоков, очистки и уборки 

объектов недвижимости 

(котельных, водозаборов, 

очистных сооружений, на-

сосных станций, водопрово-

дов, линий электропередач, 

трансформаторных под-

станций, газопроводов, ли-

ний связи, телефонных 

станций, канализаций, стоя-

нок, гаражей и мастерских 

для обслуживания убороч-

ной и аварийной техники, а 

также зданий или помеще-

ний, предназначенных для 

приема физических и юри-

дических лиц в связи с пре-

доставлением им комму-

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка: 

 -для объектов коммунального 

обслуживания– 10 – 15000 кв. 

м; 

-для объектов инженерного 

обеспечения и объектов вспо-

могательного инженерного на-

значения от 1 кв. м. 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;  

расстояние от площадок с контей-

нерами до окон жилых домов, гра-

ниц участков детских, лечебных 

учреждений, мест отдыха должны 

быть не менее 20 м и не более 100 

м.  

Общее количество контейнеров не 

более 5 шт. 

максимальное ко-

личество надзем-

ных этажей зда-

ний – 4 

максимальная вы-

сота зданий – 20 

м. 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

80%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 
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нальных услуг) 

Социальное 

обслуживание 

[3.2] 

Размещение объектов капи-

тального строительства, 

предназначенных для оказа-

ния гражданам социальной 

помощи (службы занятости 

населения, дома престаре-

лых, дома ребенка, детские 

дома, пункты питания мало-

имущих граждан, пункты 

ночлега для бездомных гра-

ждан, службы психологиче-

ской и бесплатной юридиче-

ской помощи, социальные, 

пенсионные и иные службы, 

в которых осуществляется 

прием граждан по вопросам 

оказания социальной помо-

щи и назначения социаль-

ных или пенсионных вы-

плат); 

размещение объектов капи-

тального строительства для 

размещения отделений поч-

ты и телеграфа; 

размещение объектов капи-

тального строительства для 

размещения общественных 

некоммерческих организа-

ций: благотворительных 

организаций, клубов по ин-

тересам 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

100 – 5000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

вание  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*),  

- для объектов инженерного 

обеспечения и объектов вспо-

могательного инженерного на-

значения от 1 кв. м; 

 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

лах границ земельного участка 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

мест для временной стоянки авто-

мобилей. 

максимальное ко-

личество этажей 

зданий – 3 этажа 

(включая ман-

сардный этаж); 

максимальная вы-

сота зданий от 

уровня земли до 

верха перекрытия 

последнего этажа 

(или конька кров-

ли) - 20 м; 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

80%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 

 

Бытовое об-

служивание 

[3.3] 

Размещение объектов капи-

тального строительства, 

предназначенных для оказа-

ния населению или органи-

зациям бытовых услуг (мас-

терские мелкого ремонта, 

ателье, бани, парикмахер-

ские, прачечные, химчистки, 

похоронные бюро) 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

100 – 5000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

вание  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

лах границ земельного участка 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

мест для временной стоянки авто-

мобилей. 

максимальное ко-

личество этажей 

зданий – 3 этажа 

(включая ман-

сардный этаж); 

максимальная вы-

сота зданий от 

уровня земли до 

верха перекрытия 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

80%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 
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редакция СНиП 2.07.01-89*),  

- для объектов инженерного 

обеспечения и объектов вспо-

могательного инженерного на-

значения от 1 кв. м; 

последнего этажа 

(или конька кров-

ли) - 20 м; 

Амбулаторно-

поликлиниче-

ское обслужи-

вание 

[3.4.1] 

Размещение объектов капи-

тального строительства, 

предназначенных для оказа-

ния гражданам амбулатор-

но-поликлинической меди-

цинской помощи (поликли-

ники, фельдшерские пунк-

ты, пункты здравоохране-

ния, центры матери и ребен-

ка, диагностические центры, 

молочные кухни, станции 

донорства крови, клиниче-

ские лаборатории) 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

100 – 5000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

вание  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*),  

- для объектов инженерного 

обеспечения и объектов вспо-

могательного инженерного на-

значения от 1 кв. м; 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

лах границ земельного участка 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

мест для временной стоянки авто-

мобилей. 

максимальное ко-

личество этажей 

зданий – 3 этажа 

(включая ман-

сардный этаж); 

максимальная вы-

сота зданий от 

уровня земли до 

верха перекрытия 

последнего этажа 

(или конька кров-

ли) - 20 м; 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

80%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 

 

Дошкольное, 

начальное и 

среднее общее 

образование 

[3.5.1] 

Размещение объектов капи-

тального строительства, 

предназначенных для про-

свещения, дошкольного, 

начального и среднего об-

щего образования (детские 

ясли, детские сады, школы, 

лицеи, гимназии, художест-

венные, музыкальные шко-

лы, образовательные кружки 

и иные организации, осуще-

ствляющие деятельность по 

воспитанию, образованию и 

просвещению) 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

400 – 50000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

вание  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*). 

минимальные отступы от красных 

линий или границ участка: 

расстояние до красной линии 

от стен здания -10 м. 

Здания общеобразовательных уч-

реждений допускается размещать: 

на внутриквартальных территори-

ях микрорайона, удаленных от 

межквартальных проездов с регу-

лярным движением транспорта на 

расстояние 100 - 170 м; 

на внутриквартальных проездах с 

периодическим (нерегулярным) 

движением автотранспорта только 

при условии увеличения мини-

мального разрыва от границы уча-

стка учреждения до проезда на 15 - 

25 м. 

максимальная  

этажность для 

дошкольных уч-

реждений -3 эта-

жа, 

для школ и на-

чального профес-

сионального обра-

зования -4 этажа, 

прочие образова-

тельные учрежде-

ния по заданию на 

проектирование с 

учетом сложив-

шейся застройки. 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

80%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 

 

Среднее и 

высшее про-

фессиональное 

образование 

Размещение объектов капи-

тального строительства, 

предназначенных для про-

фессионального образова-

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

400 – 50000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

минимальные отступы проезжей 

части улиц дорог -50 м: 

минимальные отступы от красных 

линий или границ участка -25 м 

максимальная  

этажность для 

дошкольных уч-

реждений -3 эта-

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

80%; 
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[3.5.2] ния и просвещения (профес-

сиональные технические 

училища, колледжи, худо-

жественные, музыкальные 

училища, общества знаний, 

институты, университеты, 

организации по переподго-

товке и повышению квали-

фикации специалистов и 

иные организации, осущест-

вляющие деятельность по 

образованию и просвеще-

нию) 

вание  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*). 

жа, 

для школ и на-

чального профес-

сионального обра-

зования -4 этажа, 

прочие образова-

тельные учрежде-

ния по заданию на 

проектирование с 

учетом сложив-

шейся застройки. 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 

 

Культурное 

развитие 

[3.6] 

Размещение объектов капи-

тального строительства, 

предназначенных для раз-

мещения в них музеев, вы-

ставочных залов, художест-

венных галерей, домов 

культуры, библиотек, кино-

театров и кинозалов, теат-

ров, филармоний, планета-

риев; устройство площадок 

для празднеств и гуляний; 

размещение зданий и со-

оружений для размещения 

цирков, зверинцев, зоопар-

ков, океанариумов 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

100 – 5000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

вание  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*). 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

лах границ земельного участка 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

мест для временной стоянки авто-

мобилей. 

максимальное ко-

личество этажей 

зданий – 3 этажа 

(включая ман-

сардный этаж); 

максимальная вы-

сота зданий от 

уровня земли до 

верха перекрытия 

последнего этажа 

(или конька кров-

ли) - 20 м; 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

80%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 

 

Религиозное 

использование 

[3.7] 

Размещение объектов капи-

тального строительства, 

предназначенных для от-

правления религиозных об-

рядов (церкви, соборы, хра-

мы, часовни, монастыри, 

мечети, молельные дома); 

размещение объектов капи-

тального строительства, 

предназначенных для посто-

янного местонахождения 

духовных лиц, паломников 

и послушников в связи с 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка –

300 - 10000 кв. метров или  

определяется заданием на про-

ектирование 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м. 

максимальное ко-

личество надзем-

ных этажей зда-

ний – 4 

максимальная вы-

сота зданий – 30 м 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

80%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 
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осуществлением ими рели-

гиозной службы, а также 

для осуществления благо-

творительной и религиозной 

образовательной деятельно-

сти (монастыри, скиты, вос-

кресные школы, семинарии, 

духовные училища) 

Общественное 

управление 

[3.8] 

Размещение объектов капи-

тального строительства, 

предназначенных для раз-

мещения органов государст-

венной власти, органов ме-

стного самоуправления, су-

дов, а также организаций, 

непосредственно обеспечи-

вающих их деятельность; 

размещение объектов капи-

тального строительства, 

предназначенных для раз-

мещения органов управле-

ния политических партий, 

профессиональных и отрас-

левых союзов, творческих 

союзов и иных обществен-

ных объединений граждан 

по отраслевому или полити-

ческому признаку, размеще-

ние объектов капитального 

строительства для диплома-

тических представительства 

иностранных государств и 

консульских учреждений в 

Российской Федерации 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

400 – 5000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

вание  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*). 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

лах границ земельного участка 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

мест для временной стоянки авто-

мобилей. 

максимальное ко-

личество этажей 

зданий – 3 этажа 

(включая ман-

сардный этаж); 

максимальная вы-

сота зданий от 

уровня земли до 

верха перекрытия 

последнего этажа 

(или конька кров-

ли) - 20 м; 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

60%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 

 

Обеспечение 

научной дея-

тельности 

[3.9] 

Размещение объектов капи-

тального строительства для 

проведения научных иссле-

дований и изысканий, испы-

таний опытных промыш-

ленных образцов, для раз-

мещения организаций, осу-

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

400 – 15000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

вание  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

лах границ земельного участка 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

максимальное ко-

личество этажей 

зданий – 5 этажа; 

максимальная вы-

сота зданий от 

уровня земли до 

верха перекрытия 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

80%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 
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ществляющих научные изы-

скания, исследования и раз-

работки (научно-

исследовательские институ-

ты, проектные институты, 

научные центры, опытно-

конструкторские центры, 

государственные академии 

наук, в том числе отрасле-

вые), проведения научной и 

селекционной работы, веде-

ния сельского и лесного хо-

зяйства для получения цен-

ных с научной точки зрения 

образцов растительного и 

животного мира 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*). 

мест для временной стоянки авто-

мобилей. 

последнего этажа 

(или конька кров-

ли) - 18 м; 

Обеспечение 

деятельности в 

области гид-

рометеороло-

гии и смежных 

с ней областях 

[3.9.1] 

Размещение объектов капи-

тального строительства, 

предназначенных для на-

блюдений за физическими и 

химическими процессами, 

происходящими в окру-

жающей среде, определения 

ее гидрометеорологических, 

агрометеорологических и 

гелиогеофизических харак-

теристик, уровня загрязне-

ния атмосферного воздуха, 

почв, водных объектов, в 

том числе по гидробиологи-

ческим показателям, и око-

лоземного - космического 

пространства, зданий и со-

оружений, используемых в 

области гидрометеорологии 

и смежных с ней областях 

(доплеровские метеорологи-

ческие радиолокаторы, гид-

рологические посты и дру-

гие) 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

400 – 15000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

вание  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*). 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м. 

максимальная вы-

сота зданий – 15 м 

застройки в границах 

земельного участка – 

60%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-1,0; 
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Амбулаторное 

ветеринарное 

обслуживание 

[3.10.1] 

Размещение объектов капи-

тального строительства, 

предназначенных для оказа-

ния ветеринарных услуг без 

содержания животных 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

400 – 5000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

вание  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*). 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

лах границ земельного участка 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

мест для временной стоянки авто-

мобилей. 

максимальное ко-

личество этажей 

зданий – 3 этажа 

(включая ман-

сардный этаж); 

максимальная вы-

сота зданий от 

уровня земли до 

верха перекрытия 

последнего этажа 

(или конька кров-

ли) - 20 м; 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

60%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 

 

Деловое 

управление 

[4.1] 

Размещение объектов капи-

тального строительства с 

целью: размещения объек-

тов управленческой дея-

тельности, не связанной с 

государственным или муни-

ципальным управлением и 

оказанием услуг, а также с 

целью обеспечения совер-

шения сделок, не требую-

щих передачи товара в мо-

мент их совершения между 

организациями, в том числе 

биржевая деятельность (за 

исключением банковской и 

страховой деятельности) 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

400 – 5000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

вание  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*). 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

лах границ земельного участка 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

мест для временной стоянки авто-

мобилей. 

максимальное ко-

личество этажей 

зданий – 3 этажа 

(включая ман-

сардный этаж); 

максимальная вы-

сота зданий от 

уровня земли до 

верха перекрытия 

последнего этажа 

(или конька кров-

ли) - 20 м; 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

60%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 

 

Объекты тор-

говли (торго-

вые центры, 

торгово-

развлекатель-

ные центры 

(комплексы) 

[4.2] 

Размещение объектов капи-

тального строительства, об-

щей площадью свыше 5000 

кв. м с целью размещения 

одной или нескольких орга-

низаций, осуществляющих 

продажу товаров, и (или) 

оказание услуг в соответст-

вии с содержанием видов 

разрешенного использова-

ния с кодами 4.5-4.9; 

размещение гаражей и (или) 

стоянок для автомобилей 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

5000 – 50000 кв. м или опреде-

ляется по заданию на проекти-

рование  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*). 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

лах границ земельного участка 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

мест для временной стоянки авто-

мобилей. 

максимальная вы-

сота зданий.12 

метров 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

60%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 
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сотрудников и посетителей 

торгового центра 

Рынки 

[4.3] 

Размещение объектов капи-

тального строительства, со-

оружений, предназначенных 

для организации постоянной 

или временной торговли 

(ярмарка, рынок, базар), с 

учетом того, что каждое из 

торговых мест не располага-

ет торговой площадью более 

200 кв. м; 

размещение гаражей и (или) 

стоянок для автомобилей 

сотрудников и посетителей 

рынка 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

50 – 15000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

вание  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*). 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

лах границ земельного участка 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

мест для временной стоянки авто-

мобилей. 

максимальная вы-

сота зданий.12 

метров  

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

80%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 

 

Магазины 

[4.4] 

Размещение объектов капи-

тального строительства, 

предназначенных для про-

дажи товаров, торговая 

площадь которых составля-

ет до 5000 кв. м 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

100 – 5000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

вание  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*). 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

лах границ земельного участка 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

мест для временной стоянки авто-

мобилей. 

максимальное ко-

личество этажей 

зданий – 3 этажа 

(включая ман-

сардный этаж); 

максимальная вы-

сота зданий от 

уровня земли до 

верха перекрытия 

последнего этажа 

(или конька кров-

ли) - 20 м; 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

60%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 

 

Банковская и 

страховая дея-

тельность 

[4.5] 

Размещение объектов капи-

тального строительства, 

предназначенных для раз-

мещения организаций, ока-

зывающих банковские и 

страховые 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

400 – 5000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

вание  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*). 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

лах границ земельного участка 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

мест для временной стоянки авто-

мобилей. 

максимальное ко-

личество этажей 

зданий – 3 этажа 

(включая ман-

сардный этаж); 

максимальная вы-

сота зданий от 

уровня земли до 

верха перекрытия 

последнего этажа 

(или конька кров-

ли) - 20 м; 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

60%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 
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Общественное 

питание 

[4.6] 

Размещение объектов капи-

тального строительства в 

целях устройства мест об-

щественного питания (рес-

тораны, кафе, столовые, за-

кусочные, бары) 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

400 – 5000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

вание  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*). 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

лах границ земельного участка 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

мест для временной стоянки авто-

мобилей. 

максимальное ко-

личество этажей 

зданий – 3 этажа 

(включая ман-

сардный этаж); 

максимальная вы-

сота зданий от 

уровня земли до 

верха перекрытия 

последнего этажа 

(или конька кров-

ли) - 20 м; 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

60%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 

 

Гостиничное 

обслуживание 

[4.7] 

Размещение гостиниц, а 

также иных зданий, исполь-

зуемых с целью извлечения 

предпринимательской выго-

ды из предоставления жило-

го помещения для времен-

ного проживания в них 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

400 – 5000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

вание  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*). 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

лах границ земельного участка 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

мест для временной стоянки авто-

мобилей. 

максимальное ко-

личество этажей 

зданий – 3 этажа 

(включая ман-

сардный этаж); 

максимальная вы-

сота зданий от 

уровня земли до 

верха перекрытия 

последнего этажа 

(или конька кров-

ли) - 20 м; 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

60%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 

 

Развлечения 

[4.8] 

Размещение объектов капи-

тального строительства, 

предназначенных для раз-

мещения: дискотек и танце-

вальных площадок, ночных 

клубов, аквапарков, боулин-

га, аттракционов, ипподро-

мов, игровых автоматов 

(кроме игрового оборудова-

ния, используемого для про-

ведения азартных игр) и 

игровых площадок; в игор-

ных зонах также допускает-

ся размещение игорных за-

ведений, залов игровых ав-

томатов, используемых для 

проведения азартных игр и 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

5000 – 50000 кв. м или опреде-

ляется по заданию на проекти-

рование  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*). 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

лах границ земельного участка 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

мест для временной стоянки авто-

мобилей. 

максимальная вы-

сота зданий.12 

метров 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

60%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 
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игровых столов, а также 

размещение гостиниц и за-

ведений общественного пи-

тания для посетителей игор-

ных зон 

Обслуживание 

автотранспорта 

[4.9] 

Размещение постоянных 

или временных гаражей с 

несколькими стояночными 

местами, стоянок (парко-

вок), гаражей, в том числе 

многоярусных, не указан-

ных в коде 2.7.1 

Минимальный (максимальный) 

размер земельного участка 18- 

5000 кв. м 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м. 

максимальное ко-

личество надзем-

ных этажей зда-

ний – 2 

максимальная вы-

сота зданий – 12 м 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

80% 

Выставочно-

ярмарочная 

деятельность 

[4.10] 

Размещение объектов капи-

тального строительства, со-

оружений, предназначенных 

для осуществления выста-

вочно-ярмарочной и кон-

грессной деятельности, 

включая деятельность, не-

обходимую для обслужива-

ния указанных мероприятий 

(застройка экспозиционной 

площади, организация пита-

ния участников мероприя-

тий) 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

5000 – 50000 кв. м или опреде-

ляется по заданию на проекти-

рование  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*). 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

лах границ земельного участка 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

мест для временной стоянки авто-

мобилей. 

максимальная вы-

сота зданий.12 

метров 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

60%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 

Спорт 

[5.1] 

Размещение объектов капи-

тального строительства в 

качестве спортивных клу-

бов, спортивных залов, бас-

сейнов, устройство площа-

док для занятия спортом и 

физкультурой (беговые до-

рожки, спортивные соору-

жения, теннисные корты, 

поля для спортивной игры, 

автодромы, мотодромы, 

трамплины, трассы и спор-

тивные стрельбища), в том 

числе водным (причалы и 

сооружения, необходимые 

для водных видов спорта и 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

100 – 10000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

вание  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*). 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

лах границ земельного участка 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

мест для временной стоянки авто-

мобилей. 

максимальное ко-

личество этажей 

зданий – 3 этажа 

(включая ман-

сардный этаж); 

максимальная вы-

сота зданий от 

уровня земли до 

верха перекрытия 

последнего этажа 

(или конька кров-

ли) - 20 м; 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

80%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 
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хранения соответствующего 

инвентаря); 

размещение спортивных баз 

и лагерей 

Автомобиль-

ный транспорт 

[7.2] 

Размещение автомобильных 

дорог и технически связан-

ных с ними сооружений; 

размещение зданий и со-

оружений, предназначенных 

для обслуживания пассажи-

ров, а также обеспечиваю-

щие работу транспортных 

средств, размещение объек-

тов, предназначенных для 

размещения постов органов 

внутренних дел, ответствен-

ных за безопасность дорож-

ного движения; 

оборудование земельных 

участков для стоянок авто-

мобильного транспорта, а 

также для размещения депо 

(устройства мест стоянок) 

автомобильного транспорта, 

осуществляющего перевоз-

ки людей по установленно-

му маршруту 

размеры земельных участков 

определяются проектом 

минимальный отступ строений от 

красной линии участка или границ 

участка -5 метров: 

или на основании утвержденной 

документации по планировке тер-

ритории для размещения промыш-

ленного предприятия 

максимальная вы-

сота зданий 15 

метров; 

высота технологи-

ческих сооруже-

ний устанавлива-

ется в соответст-

вии с проектной 

документацией 

застройки в границах 

земельного участка – 

80%; 

 

Обеспечение 

внутреннего 

правопорядка 

[8.3] 

Размещение объектов капи-

тального строительства, не-

обходимых для подготовки 

и поддержания в готовности 

органов внутренних дел и 

спасательных служб, в ко-

торых существует военизи-

рованная служба; размеще-

ние объектов гражданской 

обороны, за исключением 

объектов гражданской обо-

роны, являющихся частями 

производственных зданий 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

100 – 5000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

вание  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*). 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

лах границ земельного участка 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

мест для временной стоянки авто-

мобилей. 

максимальное ко-

личество этажей 

зданий – 3 этажа 

(включая ман-

сардный этаж); 

максимальная вы-

сота зданий от 

уровня земли до 

верха перекрытия 

последнего этажа 

(или конька кров-

ли) - 20 м; 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

80%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 
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Земельные 

участки 

(территории) 

общего 

пользования  

[12.0] 

Размещение объектов 

улично-дорожной 

сети,автомобильных дорог и 

пешеходных тротуаров в 

границах населенных 

пунктов, пешеходных 

переходов, набережных, 

береговых полос водных 

объектов общего 

пользования, скверов, 

бульваров, площадей, 

проездов, малых 

архитектурных форм 

благоустройства 

минимальная 

(максимальная) площадь 

земельного участка - 50 – 10000 

кв. м или определяется по 

заданию на проектирование  

(СП 42.13330.2016  

«Градостроительство. 

Планировка и застройка 

городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*). 

минимальный отступ 

строений от красной линии улиц 

не менее чем  5 м; от границ 

соседнего земельного участка не 

менее 3 м;   в пределах границ 

земельного участка предусмотреть 

необходимое расчетное количество 

парковочных мест для временной 

стоянки автомобилей. 

максимальн

ое количество 

этажей зданий – 3 

этажа (включая 

мансардный этаж); 

максимальн

ая высота зданий 

от уровня земли 

до верха 

перекрытия 

последнего 

этажа(или конька 

кровли) - 20 м; 

максимальный 

процент застройки в 

границах земельного 

участка – 80%; 

коэффициент 

плотности застройки 

Кпз-2,4; 

 

 

УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
Наименование 

вида разрешен-

ного использо-

вания земель-

ного участка 

Описание вида разрешенного 

использования земельного 

участка согласно Классифи-

катору видов разрешенного 

использования земельных 

участков 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

предельные (минимальные и 

(или) максимальные) размеры 

земельных участков, в том числе 

их площадь 

минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях опреде-

ления мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за 

пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, 

сооружений 

предельное коли-

чество этажей или 

предельную высоту 

зданий, строений, 

сооружений 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка, 

определяемый как от-

ношение суммарной 

площади земельного 

участка, которая может 

быть застроена, ко всей 

площади земельного 

участка 

Для индивиду-

ального жи-

лищного 

строительства 

[2.1] 

Размещение индивидуаль-

ного жилого дома (дом, при-

годный для постоянного 

проживания, высотой не 

выше трех надземных эта-

жей); 

Выращивание плодовых, 

ягодных, овощных, бахче-

вых или иных декоративных 

или сельскохозяйственных 

культур; 

размещение индивидуаль-

минимальная (максимальная) 

площадь земельных участков:  

- отдельно стоящие жилые дома 

коттеджного типа на одну се-

мью в 1 - 3 этажа –  300 – 2000 

кв. м; 

минимальная ширина земель-

ных участков вдоль фронта 

улицы (проезда) – 12 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м, 

от красной линии проездов не ме-

нее 3 м, 

от границ соседнего земельного 

участка не менее 3 м.  

 Септики: 

- минимальный отступ от границы 

земельного участка – не менее 1 м 

(при условии, что расстояние от 

фундаментов построек на соседнем 

максимальное ко-

личество этажей 

зданий – 3 этажа 

(включая ман-

сардный этаж); 

максимальная вы-

сота зданий от 

уровня земли до 

верха перекрытия 

последнего этажа 

(или конька кров-

ли) - 12 м; 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

40%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-0,8; 
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ных гаражей и подсобных 

сооружений 

земельном участке не менее 5 м.); 

- водонепроницаемые – на рас-

стоянии не менее 5 м от фундамен-

та построек,  

- фильтрующие – на расстоянии не 

менее 8 м от фундамента построек; 

- при отсутствии централизован-

ной канализации расстояние от 

туалета до стен соседнего жилого 

дома необходимо принимать не 

менее 12 м., до источника водо-

снабжения (колодца) – не менее 25 

м. 

Объекты при-

дорожного 

сервиса 

4.9.1 

Размещение автозаправоч-

ных станций (бензиновых, 

газовых); размещение мага-

зинов сопутствующей тор-

говли, зданий для организа-

ции общественного питания 

в качестве объектов придо-

рожного сервиса; предос-

тавление гостиничных услуг 

в качестве придорожного 

сервиса; размещение авто-

мобильных моек и прачеч-

ных для автомобильных 

принадлежностей, мастер-

ских, предназначенных для 

ремонта и обслуживания 

автомобилей и прочих объ-

ектов придорожного сервиса 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

400 – 10000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

вание  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*). 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

лах границ земельного участка 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

мест для временной стоянки авто-

мобилей. 

максимальное ко-

личество этажей 

зданий – 3 этажа 

(включая ман-

сардный этаж); 

максимальная вы-

сота зданий от 

уровня земли до 

верха перекрытия 

последнего этажа 

(или конька кров-

ли) - 20 м; 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

60%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 

 

 

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно 

разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними(основным критерием для отнесения строений к вспомогательным 

является наличие на рассматриваемом земельном участке основного здания, строения или сооружения, по отношению к которому новое 

строение или сооружение выполняет вспомогательную или обслуживающую функцию) 
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Наименование 

вида разрешен-

ного использо-

вания земель-

ного участка 

Описание вида разрешенного 

использования земельного 

участка согласно Классифи-

катору видов разрешенного 

использования земельных 

участков 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

предельные (минимальные и 

(или) максимальные) размеры 

земельных участков, в том числе 

их площадь 

минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях опреде-

ления мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за 

пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, 

сооружений 

предельное коли-

чество этажей или 

предельную высоту 

зданий, строений, 

сооружений 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка, 

определяемый как от-

ношение суммарной 

площади земельного 

участка, которая может 

быть застроена, ко всей 

площади земельного 

участка 

Нет Разведение декоративных и 

плодовых деревьев, овощ-

ных и ягодных культур; 

размещение индивидуаль-

ных гаражей и иных вспо-

могательных сооружений; 

обустройство спортивных и 

детских площадок, площа-

док отдыха; размещение 

объектов обслуживания жи-

лой застройки во встроен-

ных, пристроенных и встро-

енно-пристроенных поме-

щениях малоэтажного мно-

гоквартирного дома, если 

общая площадь таких по-

мещений в малоэтажном 

многоквартирном доме не 

составляет более 15% общей 

площади помещений дома. 

Не подлежат установлению 
 

От границ соседнего участка до 

гаражей и иных вспомогательных 

сооружений – 1 м; на территориях 

с застройкой усадебными одно-, 

двухквартирными домами рас-

стояние от окон жилых помещений 

(комнат, кухонь и веранд) до стен 

соседнего дома и хозяйственных 

построек (сарая, гаража, бани), 

расположенных на соседних зе-

мельных участках, должно быть не 

менее 6 м; 

вспомогательные строения, за ис-

ключением гаражей, размещать со 

стороны улиц не допускается.  

Этажность гара-

жей и иных вспо-

могательных со-

оружений не 

должна превы-

шать двух этажей, 

при условии обес-

печения норма-

тивной инсоляции 

на территории 

соседних приквар-

тирных участков. 
 

Не подлежат установ-

лению 
 

 

СПЕЦИАЛЬНЫЕ ОБСЛУЖИВАЮЩИЕ И ДЕЛОВЫЕ ЗОНЫ ДЛЯ ОБЪЕКТОВ С БОЛЬШИМИ ЗЕМЕЛЬНЫМИ 

 УЧАСТКАМИ 

 

ТОД-1. Зона объектов здравоохранения 

Зона ТОД-1 выделена для обеспечения правовых условий формирования объектов здравоохранения, требующих значительные терри-

ториальные ресурсы для своего нормального функционирования. 
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ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
Наименование 

вида разрешен-

ного использо-

вания земель-

ного участка 

Описание вида разрешенного 

использования земельного 

участка согласно Классифи-

катору видов разрешенного 

использования земельных 

участков 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

предельные (минимальные и 

(или) максимальные) размеры 

земельных участков, в том числе 

их площадь 

минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях опреде-

ления мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за 

пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, 

сооружений 

предельное коли-

чество этажей или 

предельную высоту 

зданий, строений, 

сооружений 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка, 

определяемый как от-

ношение суммарной 

площади земельного 

участка, которая может 

быть застроена, ко всей 

площади земельного 

участка 

Коммунальное 

обслуживание 

[3.1] 

Размещение объектов капи-

тального строительства в 

целях обеспечения физиче-

ских и юридических лиц 

коммунальными услугами, в 

частности: поставки воды, 

тепла, электричества, газа, 

предоставления услуг связи, 

отвода канализационных 

стоков, очистки и уборки 

объектов недвижимости 

(котельных, водозаборов, 

очистных сооружений, на-

сосных станций, водопрово-

дов, линий электропередач, 

трансформаторных под-

станций, газопроводов, ли-

ний связи, телефонных 

станций, канализаций, стоя-

нок, гаражей и мастерских 

для обслуживания убороч-

ной и аварийной техники, а 

также зданий или помеще-

ний, предназначенных для 

приема физических и юри-

дических лиц в связи с пре-

доставлением им комму-

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка: 

 -для объектов коммунального 

обслуживания– 10 – 15000 кв. 

м; 

-для объектов инженерного 

обеспечения и объектов вспо-

могательного инженерного на-

значения от 1 кв. м. 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;  

расстояние от площадок с контей-

нерами до окон жилых домов, гра-

ниц участков детских, лечебных 

учреждений, мест отдыха должны 

быть не менее 20 м и не более 100 

м.  

Общее количество контейнеров не 

более 5 шт. 

максимальное ко-

личество надзем-

ных этажей зда-

ний – 4 

максимальная вы-

сота зданий – 20 

м. 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

80%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 
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нальных услуг) 

Амбулаторно-

поликлиниче-

ское обслужи-

вание 

[3.4.1] 

Размещение объектов капи-

тального строительства, 

предназначенных для оказа-

ния гражданам амбулатор-

но-поликлинической меди-

цинской помощи (поликли-

ники, фельдшерские пунк-

ты, пункты здравоохране-

ния, центры матери и ребен-

ка, диагностические центры, 

молочные кухни, станции 

донорства крови, клиниче-

ские лаборатории) 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

100 – 5000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

вание  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*),  

- для объектов инженерного 

обеспечения и объектов вспо-

могательного инженерного на-

значения от 1 кв. м 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

лах границ земельного участка 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

мест для временной стоянки авто-

мобилей. 

максимальное ко-

личество этажей 

зданий – 3 этажа 

(включая ман-

сардный этаж); 

максимальная вы-

сота зданий от 

уровня земли до 

верха перекрытия 

последнего этажа 

(или конька кров-

ли) - 20 м; 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

80%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 

 

Стационарное 

медицинское 

обслуживание 

[3.4.2] 

Размещение объектов капи-

тального строительства, 

предназначенных для оказа-

ния гражданам медицинской 

помощи в стационарах 

(больницы, родильные дома, 

научно-медицинские учреж-

дения и прочие объекты, 

обеспечивающие оказание 

услуги по лечению в ста-

ционаре); размещение стан-

ций скорой помощи 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

100 – 5000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

вание  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*),  

- для объектов инженерного 

обеспечения и объектов вспо-

могательного инженерного на-

значения от 1 кв. м; 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

лах границ земельного участка 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

мест для временной стоянки авто-

мобилей. 

максимальное ко-

личество этажей 

зданий – 5 этажа; 

максимальная вы-

сота зданий от 

уровня земли до 

верха перекрытия 

последнего этажа 

(или конька кров-

ли) - 18 м; 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

80%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 

 

Автомобиль-

ный транспорт 

[7.2] 

Размещение автомобильных 

дорог и технически связан-

ных с ними сооружений; 

размещение зданий и со-

оружений, предназначенных 

для обслуживания пассажи-

ров, а также обеспечиваю-

щие работу транспортных 

средств, размещение объек-

размеры земельных участков 

определяются проектом 

минимальный отступ строений от 

красной линии участка или границ 

участка -5 метров: 

или на основании утвержденной 

документации по планировке тер-

ритории для размещения промыш-

ленного предприятия 

максимальная вы-

сота зданий 15 

метров; 

высота технологи-

ческих сооруже-

ний устанавлива-

ется в соответст-

вии с проектной 

документацией 

застройки в границах 

земельного участка – 

80%; 
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тов, предназначенных для 

размещения постов органов 

внутренних дел, ответствен-

ных за безопасность дорож-

ного движения; 

оборудование земельных 

участков для стоянок авто-

мобильного транспорта, а 

также для размещения депо 

(устройства мест стоянок) 

автомобильного транспорта, 

осуществляющего перевоз-

ки людей по установленно-

му маршруту 

Обеспечение 

внутреннего 

правопорядка 

[8.3] 

Размещение объектов капи-

тального строительства, не-

обходимых для подготовки 

и поддержания в готовности 

органов внутренних дел и 

спасательных служб, в ко-

торых существует военизи-

рованная служба; размеще-

ние объектов гражданской 

обороны, за исключением 

объектов гражданской обо-

роны, являющихся частями 

производственных зданий 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

100 – 5000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

вание  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*). 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

лах границ земельного участка 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

мест для временной стоянки авто-

мобилей. 

максимальное ко-

личество этажей 

зданий – 3 этажа 

(включая ман-

сардный этаж); 

максимальная вы-

сота зданий от 

уровня земли до 

верха перекрытия 

последнего этажа 

(или конька кров-

ли) - 20 м; 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

80%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 

 

Земельные 

участки 

(территории) 

общего 

пользования  

[12.0] 

Размещение объектов 

улично-дорожной 

сети,автомобильных дорог и 

пешеходных тротуаров в 

границах населенных 

пунктов, пешеходных 

переходов, набережных, 

береговых полос водных 

объектов общего 

пользования, скверов, 

бульваров, площадей, 

проездов, малых 

архитектурных форм 

благоустройства 

минимальная 

(максимальная) площадь 

земельного участка - 50 – 10000 

кв. м или определяется по 

заданию на проектирование  

(СП 42.13330.2016  

«Градостроительство. 

Планировка и застройка 

городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*). 

минимальный отступ 

строений от красной линии улиц 

не менее чем  5 м; от границ 

соседнего земельного участка не 

менее 3 м;   в пределах границ 

земельного участка предусмотреть 

необходимое расчетное количество 

парковочных мест для временной 

стоянки автомобилей. 

максимальн

ое количество 

этажей зданий – 3 

этажа (включая 

мансардный этаж); 

максимальн

ая высота зданий 

от уровня земли 

до верха 

перекрытия 

последнего 

этажа(или конька 

кровли) - 20 м; 

максимальный 

процент застройки в 

границах земельного 

участка – 80%; 

коэффициент 

плотности застройки 

Кпз-2,4; 
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УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
Наименование 

вида разрешен-

ного использо-

вания земель-

ного участка 

Описание вида разрешенного 

использования земельного 

участка согласно Классифи-

катору видов разрешенного 

использования земельных 

участков 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

предельные (минимальные и 

(или) максимальные) размеры 

земельных участков, в том числе 

их площадь 

минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях опреде-

ления мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за 

пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, 

сооружений 

предельное коли-

чество этажей или 

предельную высоту 

зданий, строений, 

сооружений 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка, 

определяемый как от-

ношение суммарной 

площади земельного 

участка, которая может 

быть застроена, ко всей 

площади земельного 

участка 

Религиозное 

использование 

[3.7] 

Размещение объектов капи-

тального строительства, 

предназначенных для от-

правления религиозных об-

рядов (церкви, соборы, хра-

мы, часовни, монастыри, 

мечети, молельные дома); 

размещение объектов капи-

тального строительства, 

предназначенных для посто-

янного местонахождения 

духовных лиц, паломников 

и послушников в связи с 

осуществлением ими рели-

гиозной службы, а также 

для осуществления благо-

творительной и религиозной 

образовательной деятельно-

сти (монастыри, скиты, вос-

кресные школы, семинарии, 

духовные училища) 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

300 - 10000 кв. метров или  

определяется заданием на про-

ектирование 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м. 

максимальное ко-

личество надзем-

ных этажей зда-

ний – 4 

максимальная вы-

сота зданий – 30 м 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

80%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 

 

 

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно 
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разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними (основным критерием для отнесения строений к вспомогательным 

является наличие на рассматриваемом земельном участке основного здания, строения или сооружения, по отношению к которому новое 

строение или сооружение выполняет вспомогательную или обслуживающую функцию) 

 
Наименование 

вида разрешен-

ного использо-

вания земель-

ного участка 

Описание вида разрешенного 

использования земельного 

участка согласно Классифи-

катора видов разрешенного 

использования земельных 

участков 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

предельные (минимальные и 

(или) максимальные) размеры 

земельных участков, в том числе 

их площадь 

минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях опреде-

ления мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за 

пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, 

сооружений 

предельное коли-

чество этажей или 

предельную высоту 

зданий, строений, 

сооружений 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка, 

определяемый как от-

ношение суммарной 

площади земельного 

участка, которая может 

быть застроена, ко всей 

площади земельного 

участка 

Нет Нет Не подлежат установлению 

 

Не подлежат установлению 

 

Не подлежат уста-

новлению 

 

Не подлежат установ-

лению 

 

 

ТОД-2. Зона объектов образования и научных комплексов 

Зона ТОД-2 выделена для обеспечения правовых условий формирования объектов образования и научных комплексов, требующих зна-

чительные территориальные ресурсы для своего нормального функционирования. 

 

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
Наименование 

вида разрешен-

ного использо-

вания земель-

ного участка 

Описание вида разрешенного 

использования земельного 

участка согласно Классифи-

катору видов разрешенного 

использования земельных 

участков 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

предельные (минимальные и 

(или) максимальные) размеры 

земельных участков, в том числе 

их площадь 

минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях опреде-

ления мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за 

пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, 

сооружений 

предельное коли-

чество этажей или 

предельную высоту 

зданий, строений, 

сооружений 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка, 

определяемый как от-

ношение суммарной 

площади земельного 

участка, которая может 

быть застроена, ко всей 

площади земельного 

участка 
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Коммунальное 

обслуживание 

[3.1] 

Размещение объектов капи-

тального строительства в 

целях обеспечения физиче-

ских и юридических лиц 

коммунальными услугами, в 

частности: поставки воды, 

тепла, электричества, газа, 

предоставления услуг связи, 

отвода канализационных 

стоков, очистки и уборки 

объектов недвижимости 

(котельных, водозаборов, 

очистных сооружений, на-

сосных станций, водопрово-

дов, линий электропередач, 

трансформаторных под-

станций, газопроводов, ли-

ний связи, телефонных 

станций, канализаций, стоя-

нок, гаражей и мастерских 

для обслуживания убороч-

ной и аварийной техники, а 

также зданий или помеще-

ний, предназначенных для 

приема физических и юри-

дических лиц в связи с пре-

доставлением им комму-

нальных услуг) 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка: 

 -для объектов коммунального 

обслуживания– 10 – 15000 кв. 

м; 

-для объектов инженерного 

обеспечения и объектов вспо-

могательного инженерного на-

значения от 1 кв. м. 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;  

расстояние от площадок с контей-

нерами до окон жилых домов, гра-

ниц участков детских, лечебных 

учреждений, мест отдыха должны 

быть не менее 20 м и не более 100 

м.  

Общее количество контейнеров не 

более 5 шт. 

максимальное ко-

личество надзем-

ных этажей зда-

ний – 4 

максимальная вы-

сота зданий – 20 

м. 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

80%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 

 

Социальное 

обслуживание 

[3.2] 

Размещение объектов капи-

тального строительства, 

предназначенных для оказа-

ния гражданам социальной 

помощи (службы занятости 

населения, дома престаре-

лых, дома ребенка, детские 

дома, пункты питания мало-

имущих граждан, пункты 

ночлега для бездомных гра-

ждан, службы психологиче-

ской и бесплатной юридиче-

ской помощи, социальные, 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

100 – 5000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

вание  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*),  

- для объектов инженерного 

обеспечения и объектов вспо-

могательного инженерного на-

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

лах границ земельного участка 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

мест для временной стоянки авто-

мобилей. 

максимальное ко-

личество этажей 

зданий – 3 этажа 

(включая ман-

сардный этаж); 

максимальная вы-

сота зданий от 

уровня земли до 

верха перекрытия 

последнего этажа 

(или конька кров-

ли) - 20 м; 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

80%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 

 



96 

пенсионные и иные службы, 

в которых осуществляется 

прием граждан по вопросам 

оказания социальной помо-

щи и назначения социаль-

ных или пенсионных вы-

плат); 

размещение объектов капи-

тального строительства для 

размещения отделений поч-

ты и телеграфа; 

размещение объектов капи-

тального строительства для 

размещения общественных 

некоммерческих организа-

ций: благотворительных 

организаций, клубов по ин-

тересам 

значения от 1 кв. м; 

 

Дошкольное, 

начальное и 

среднее общее 

образование 

[3.5.1] 

Размещение объектов капи-

тального строительства, 

предназначенных для про-

свещения, дошкольного, 

начального и среднего об-

щего образования (детские 

ясли, детские сады, школы, 

лицеи, гимназии, художест-

венные, музыкальные шко-

лы, образовательные кружки 

и иные организации, осуще-

ствляющие деятельность по 

воспитанию, образованию и 

просвещению) 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

400 – 50000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

вание  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*). 

минимальные отступы от красных 

линий или границ участка: 

расстояние до красной линии 

от стен здания -10 м. 

Здания общеобразовательных уч-

реждений допускается размещать: 

на внутриквартальных территори-

ях микрорайона, удаленных от 

межквартальных проездов с регу-

лярным движением транспорта на 

расстояние 100 - 170 м; 

на внутриквартальных проездах с 

периодическим (нерегулярным) 

движением автотранспорта только 

при условии увеличения мини-

мального разрыва от границы уча-

стка учреждения до проезда на 15 - 

25 м. 

максимальная  

этажность для 

дошкольных уч-

реждений -3 эта-

жа, 

для школ и на-

чального профес-

сионального обра-

зования -4 этажа, 

прочие образова-

тельные учрежде-

ния по заданию на 

проектирование с 

учетом сложив-

шейся застройки. 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

80%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 

 

Среднее и 

высшее про-

фессиональное 

образование 

[3.5.2] 

Размещение объектов капи-

тального строительства, 

предназначенных для про-

фессионального образова-

ния и просвещения (профес-

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

400 – 50000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

вание  

минимальные отступы проезжей 

части улиц дорог -50 м: 

минимальные отступы от красных 

линий или границ участка -25 м 

максимальная  

этажность для 

дошкольных уч-

реждений -3 эта-

жа, 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

80%; 

коэффициент плотно-
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сиональные технические 

училища, колледжи, худо-

жественные, музыкальные 

училища, общества знаний, 

институты, университеты, 

организации по переподго-

товке и повышению квали-

фикации специалистов и 

иные организации, осущест-

вляющие деятельность по 

образованию и просвеще-

нию) 

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*). 

для школ и на-

чального профес-

сионального обра-

зования -4 этажа, 

прочие образова-

тельные учрежде-

ния по заданию на 

проектирование с 

учетом сложив-

шейся застройки. 

сти застройки Кпз-2,4; 

 

Обеспечение 

научной дея-

тельности 

[3.9] 

Размещение объектов капи-

тального строительства для 

проведения научных иссле-

дований и изысканий, испы-

таний опытных промыш-

ленных образцов, для раз-

мещения организаций, осу-

ществляющих научные изы-

скания, исследования и раз-

работки (научно-

исследовательские институ-

ты, проектные институты, 

научные центры, опытно-

конструкторские центры, 

государственные академии 

наук, в том числе отрасле-

вые), проведения научной и 

селекционной работы, веде-

ния сельского и лесного хо-

зяйства для получения цен-

ных с научной точки зрения 

образцов растительного и 

животного мира 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

400 – 15000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

вание  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*). 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

лах границ земельного участка 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

мест для временной стоянки авто-

мобилей. 

максимальное ко-

личество этажей 

зданий – 5 этажа; 

максимальная вы-

сота зданий от 

уровня земли до 

верха перекрытия 

последнего этажа 

(или конька кров-

ли) - 18 м; 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

80%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 

 

Автомобиль-

ный транспорт 

[7.2] 

Размещение автомобильных 

дорог и технически связан-

ных с ними сооружений; 

размещение зданий и со-

оружений, предназначенных 

для обслуживания пассажи-

размеры земельных участков 

определяются проектом 

минимальный отступ строений от 

красной линии участка или границ 

участка -5 метров: 

или на основании утвержденной 

документации по планировке тер-

ритории для размещения промыш-

максимальная вы-

сота зданий 15 

метров; 

высота технологи-

ческих сооруже-

ний устанавлива-

застройки в границах 

земельного участка – 

80%; 
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ров, а также обеспечиваю-

щие работу транспортных 

средств, размещение объек-

тов, предназначенных для 

размещения постов органов 

внутренних дел, ответствен-

ных за безопасность дорож-

ного движения; 

оборудование земельных 

участков для стоянок авто-

мобильного транспорта, а 

также для размещения депо 

(устройства мест стоянок) 

автомобильного транспорта, 

осуществляющего перевоз-

ки людей по установленно-

му маршруту 

ленного предприятия ется в соответст-

вии с проектной 

документацией 

Спорт 

[5.1] 

Размещение объектов капи-

тального строительства в 

качестве спортивных клу-

бов, спортивных залов, бас-

сейнов, устройство площа-

док для занятия спортом и 

физкультурой (беговые до-

рожки, спортивные соору-

жения, теннисные корты, 

поля для спортивной игры, 

автодромы, мотодромы, 

трамплины, трассы и спор-

тивные стрельбища), в том 

числе водным (причалы и 

сооружения, необходимые 

для водных видов спорта и 

хранения соответствующего 

инвентаря); 

размещение спортивных баз 

и лагерей 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

100 – 10000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

вание  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*). 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

лах границ земельного участка 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

мест для временной стоянки авто-

мобилей. 

максимальное ко-

личество этажей 

зданий – 3 этажа 

(включая ман-

сардный этаж); 

максимальная вы-

сота зданий от 

уровня земли до 

верха перекрытия 

последнего этажа 

(или конька кров-

ли) - 20 м; 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

80%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 

 

Обеспечение 

внутреннего 

правопорядка 

[8.3] 

Размещение объектов капи-

тального строительства, не-

обходимых для подготовки 

и поддержания в готовности 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

100 – 5000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

максимальное ко-

личество этажей 

зданий – 3 этажа 

(включая ман-

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

80%; 
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органов внутренних дел и 

спасательных служб, в ко-

торых существует военизи-

рованная служба; размеще-

ние объектов гражданской 

обороны, за исключением 

объектов гражданской обо-

роны, являющихся частями 

производственных зданий 

вание  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*). 

лах границ земельного участка 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

мест для временной стоянки авто-

мобилей. 

сардный этаж); 

максимальная вы-

сота зданий от 

уровня земли до 

верха перекрытия 

последнего этажа 

(или конька кров-

ли) - 20 м; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 

 

Земельные 

участки 

(территории) 

общего 

пользования  

[12.0] 

Размещение объектов 

улично-дорожной 

сети,автомобильных дорог и 

пешеходных тротуаров в 

границах населенных 

пунктов, пешеходных 

переходов, набережных, 

береговых полос водных 

объектов общего 

пользования, скверов, 

бульваров, площадей, 

проездов, малых 

архитектурных форм 

благоустройства 

минимальная 

(максимальная) площадь 

земельного участка - 50 – 10000 

кв. м или определяется по 

заданию на проектирование  

(СП 42.13330.2016  

«Градостроительство. 

Планировка и застройка 

городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*). 

минимальный отступ 

строений от красной линии улиц 

не менее чем  5 м; от границ 

соседнего земельного участка не 

менее 3 м;   в пределах границ 

земельного участка предусмотреть 

необходимое расчетное количество 

парковочных мест для временной 

стоянки автомобилей. 

максимальн

ое количество 

этажей зданий – 3 

этажа (включая 

мансардный этаж); 

максимальн

ая высота зданий 

от уровня земли 

до верха 

перекрытия 

последнего 

этажа(или конька 

кровли) - 20 м; 

максимальный 

процент застройки в 

границах земельного 

участка – 80%; 

коэффициент 

плотности застройки 

Кпз-2,4; 

 

 

УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
Наименование 

вида разрешен-

ного использо-

вания земель-

ного участка 

Описание вида разрешенного 

использования земельного 

участка согласно Классифи-

катору видов разрешенного 

использования земельных 

участков 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

предельные (минимальные и 

(или) максимальные) размеры 

земельных участков, в том числе 

их площадь 

минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях опреде-

ления мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за 

пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, 

сооружений 

предельное коли-

чество этажей или 

предельную высоту 

зданий, строений, 

сооружений 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка, 

определяемый как от-

ношение суммарной 

площади земельного 

участка, которая может 

быть застроена, ко всей 

площади земельного 

участка 
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Религиозное 

использование 

[3.7] 

Размещение объектов капи-

тального строительства, 

предназначенных для от-

правления религиозных об-

рядов (церкви, соборы, хра-

мы, часовни, монастыри, 

мечети, молельные дома); 

размещение объектов капи-

тального строительства, 

предназначенных для посто-

янного местонахождения 

духовных лиц, паломников 

и послушников в связи с 

осуществлением ими рели-

гиозной службы, а также 

для осуществления благо-

творительной и религиозной 

образовательной деятельно-

сти (монастыри, скиты, вос-

кресные школы, семинарии, 

духовные училища) 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

300– 10000 кв. метров или  

определяется заданием на про-

ектирование 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м. 

максимальное ко-

личество надзем-

ных этажей зда-

ний – 4 

максимальная вы-

сота зданий – 30 м 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

80%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 

 

 

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно 

разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними(основным критерием для отнесения строений к вспомогательным 

является наличие на рассматриваемом земельном участке основного здания, строения или сооружения, по отношению к которому новое 

строение или сооружение выполняет вспомогательную или обслуживающую функцию) 

 
Наименование 

вида разрешен-

ного использо-

вания земель-

ного участка 

Описание вида разрешенного 

использования земельного 

участка согласно Классифи-

катора видов разрешенного 

использования земельных 

участков 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

предельные (минимальные и 

(или) максимальные) размеры 

земельных участков, в том числе 

их площадь 

минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях опреде-

ления мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за 

пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, 

сооружений 

предельное коли-

чество этажей или 

предельную высоту 

зданий, строений, 

сооружений 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка, 

определяемый как от-

ношение суммарной 

площади земельного 

участка, которая может 

быть застроена, ко всей 

площади земельного 
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участка 

Нет Нет Не подлежат установлению 

 

Не подлежат установлению 

 

Не подлежат уста-

новлению 

 

Не подлежат установ-

лению 

 

ТОД-3. Зона объектов религиозного назначения и мемориальных комплексов. 

Зона ТОД-3 выделена для обеспечения правовых условий формирования объектов религиозного назначения и мемориальных комплек-

сов, требующих значительные территориальные ресурсы для своего нормального функционирования 

 

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
Наименование 

вида разрешен-

ного использо-

вания земель-

ного участка 

Описание вида разрешенного 

использования земельного 

участка согласно Классифи-

катору видов разрешенного 

использования земельных 

участков 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

предельные (минимальные и 

(или) максимальные) размеры 

земельных участков, в том числе 

их площадь 

минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях опреде-

ления мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за 

пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, 

сооружений 

предельное коли-

чество этажей или 

предельную высоту 

зданий, строений, 

сооружений 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка, 

определяемый как от-

ношение суммарной 

площади земельного 

участка, которая может 

быть застроена, ко всей 

площади земельного 

участка 

Коммунальное 

обслуживание 

[3.1] 

Размещение объектов капи-

тального строительства в 

целях обеспечения физиче-

ских и юридических лиц 

коммунальными услугами, в 

частности: поставки воды, 

тепла, электричества, газа, 

предоставления услуг связи, 

отвода канализационных 

стоков, очистки и уборки 

объектов недвижимости 

(котельных, водозаборов, 

очистных сооружений, на-

сосных станций, водопрово-

дов, линий электропередач, 

трансформаторных под-

станций, газопроводов, ли-

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка: 

 -для объектов коммунального 

обслуживания– 10 – 15000 кв. 

м; 

-для объектов инженерного 

обеспечения и объектов вспо-

могательного инженерного на-

значения от 1 кв. м. 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;  

расстояние от площадок с контей-

нерами до окон жилых домов, гра-

ниц участков детских, лечебных 

учреждений, мест отдыха должны 

быть не менее 20 м и не более 100 

м.  

Общее количество контейнеров не 

более 5 шт. 

максимальное ко-

личество надзем-

ных этажей зда-

ний – 4 

максимальная вы-

сота зданий – 20 

м. 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

80%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 
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ний связи, телефонных 

станций, канализаций, стоя-

нок, гаражей и мастерских 

для обслуживания убороч-

ной и аварийной техники, а 

также зданий или помеще-

ний, предназначенных для 

приема физических и юри-

дических лиц в связи с пре-

доставлением им комму-

нальных услуг) 

Религиозное 

использование 

[3.7] 

Размещение объектов капи-

тального строительства, 

предназначенных для от-

правления религиозных об-

рядов (церкви, соборы, хра-

мы, часовни, монастыри, 

мечети, молельные дома); 

размещение объектов капи-

тального строительства, 

предназначенных для посто-

янного местонахождения 

духовных лиц, паломников 

и послушников в связи с 

осуществлением ими рели-

гиозной службы, а также 

для осуществления благо-

творительной и религиозной 

образовательной деятельно-

сти (монастыри, скиты, вос-

кресные школы, семинарии, 

духовные училища) 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка –

300 - 10000 кв. метров или  

определяется заданием на про-

ектирование 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м. 

максимальное ко-

личество надзем-

ных этажей зда-

ний – 4 

максимальная вы-

сота зданий – 30 м 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

80%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 

 

Автомобиль-

ный транспорт 

[7.2] 

Размещение автомобильных 

дорог и технически связан-

ных с ними сооружений; 

размещение зданий и со-

оружений, предназначенных 

для обслуживания пассажи-

ров, а также обеспечиваю-

щие работу транспортных 

средств, размещение объек-

размеры земельных участков 

определяются проектом 

минимальный отступ строений от 

красной линии участка или границ 

участка -5 метров: 

или на основании утвержденной 

документации по планировке тер-

ритории для размещения промыш-

ленного предприятия 

максимальная вы-

сота зданий 15 

метров; 

высота технологи-

ческих сооруже-

ний устанавлива-

ется в соответст-

вии с проектной 

документацией 

застройки в границах 

земельного участка – 

80%; 
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тов, предназначенных для 

размещения постов органов 

внутренних дел, ответствен-

ных за безопасность дорож-

ного движения; 

оборудование земельных 

участков для стоянок авто-

мобильного транспорта, а 

также для размещения депо 

(устройства мест стоянок) 

автомобильного транспорта, 

осуществляющего перевоз-

ки людей по установленно-

му маршруту 

Обеспечение 

внутреннего 

правопорядка 

[8.3] 

Размещение объектов капи-

тального строительства, не-

обходимых для подготовки 

и поддержания в готовности 

органов внутренних дел и 

спасательных служб, в ко-

торых существует военизи-

рованная служба; размеще-

ние объектов гражданской 

обороны, за исключением 

объектов гражданской обо-

роны, являющихся частями 

производственных зданий 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

100 – 5000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

вание  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*). 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

лах границ земельного участка 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

мест для временной стоянки авто-

мобилей. 

максимальное ко-

личество этажей 

зданий – 3 этажа 

(включая ман-

сардный этаж); 

максимальная вы-

сота зданий от 

уровня земли до 

верха перекрытия 

последнего этажа 

(или конька кров-

ли) - 20 м; 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

80%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 

 

Земельные 

участки 

(территории) 

общего 

пользования  

[12.0] 

Размещение объектов 

улично-дорожной 

сети,автомобильных дорог и 

пешеходных тротуаров в 

границах населенных 

пунктов, пешеходных 

переходов, набережных, 

береговых полос водных 

объектов общего 

пользования, скверов, 

бульваров, площадей, 

проездов, малых 

архитектурных форм 

благоустройства 

минимальная 

(максимальная) площадь 

земельного участка - 50 – 10000 

кв. м или определяется по 

заданию на проектирование  

(СП 42.13330.2016  

«Градостроительство. 

Планировка и застройка 

городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*). 

минимальный отступ 

строений от красной линии улиц 

не менее чем  5 м; от границ 

соседнего земельного участка не 

менее 3 м;   в пределах границ 

земельного участка предусмотреть 

необходимое расчетное количество 

парковочных мест для временной 

стоянки автомобилей. 

максимальн

ое количество 

этажей зданий – 3 

этажа (включая 

мансардный этаж); 

максимальн

ая высота зданий 

от уровня земли 

до верха 

перекрытия 

последнего 

этажа(или конька 

кровли) - 20 м; 

максимальный 

процент застройки в 

границах земельного 

участка – 80%; 

коэффициент 

плотности застройки 

Кпз-2,4; 
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УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
Наименование 

вида разрешен-

ного использо-

вания земель-

ного участка 

Описание вида разрешенного 

использования земельного 

участка согласно Классифи-

катору видов разрешенного 

использования земельных 

участков 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

предельные (минимальные и 

(или) максимальные) размеры 

земельных участков, в том числе 

их площадь 

минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях опреде-

ления мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за 

пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, 

сооружений 

предельное коли-

чество этажей или 

предельную высоту 

зданий, строений, 

сооружений 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка, 

определяемый как от-

ношение суммарной 

площади земельного 

участка, которая может 

быть застроена, ко всей 

площади земельного 

участка 

Нет Нет Не подлежат установлению 

 

Не подлежат установлению 

 

Не подлежат уста-

новлению 

 

Не подлежат установ-

лению 

 

 

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно 

разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними(основным критерием для отнесения строений к вспомогательным 

является наличие на рассматриваемом земельном участке основного здания, строения или сооружения, по отношению к которому новое 

строение или сооружение выполняет вспомогательную или обслуживающую функцию) 

 
Наименование 

вида разрешен-

ного использо-

вания земель-

ного участка 

Описание вида разрешенного 

использования земельного 

участка согласно Классифи-

катора видов разрешенного 

использования земельных 

участков 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

предельные (минимальные и 

(или) максимальные) размеры 

земельных участков, в том числе 

их площадь 

минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях опреде-

ления мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за 

пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, 

сооружений 

предельное коли-

чество этажей или 

предельную высоту 

зданий, строений, 

сооружений 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка, 

определяемый как от-

ношение суммарной 

площади земельного 

участка, которая может 

быть застроена, ко всей 

площади земельного 

участка 
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Нет Нет Не подлежат установлению 

 

Не подлежат установлению 

 

Не подлежат уста-

новлению 

 

Не подлежат установ-

лению 

 

 

ПРОИЗВОДСТВЕННЫЕ ЗОНЫ: 

Земельные участки в составе производственных зон предназначены для застройки промышленными, коммунально-складскими, ины-

ми предназначенными для этих целей производственными объектами согласно градостроительным регламентам. 

 

П – 4. Зона предприятий, производств и объектов IV класса опасности СЗЗ-100 м. 

Зона П-4 выделена для обеспечения правовых условий формирования предприятий, производств и объектов IV класса опасности, с 

низкими уровнями шума и загрязнения. Допускается широкий спектр коммерческих услуг, сопровождающих производственную деятель-

ность. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения 

нормативных санитарных требований. 

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 
Наименование 

вида разрешен-

ного использо-

вания земель-

ного участка 

Описание вида разрешенного 

использования земельного 

участка согласно Классифи-

катору видов разрешенного 

использования земельных 

участков 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

предельные (минимальные и 

(или) максимальные) размеры 

земельных участков, в том числе 

их площадь 

минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях опреде-

ления мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за 

пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, 

сооружений 

предельное коли-

чество этажей или 

предельную высоту 

зданий, строений, 

сооружений 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка, 

определяемый как от-

ношение суммарной 

площади земельного 

участка, которая может 

быть застроена, ко всей 

площади земельного 

участка 

Объекты га-

ражного назна-

чения 

[2.7.1] 

Размещение отдельно стоя-

щих и пристроенных гара-

жей, в том числе подземных, 

предназначенных для хра-

нения личного автотранс-

порта граждан, с возможно-

стью размещения автомо-

бильных моек 

минимальная (максимальная) 

площадь земельных участков – 

18 - 5000 кв. м или определяет-

ся по заданию на проектирова-

ние. 

 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

лах границ земельного участка 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

мест для временной стоянки авто-

мобилей; для автомобильных моек 

расстояние до жилых и общест-

венных зданий, общеобразователь-

максимальное ко-

личество надзем-

ных этажей - 1 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

80% 
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ных школ и дошкольных образова-

тельных учреждений,  лечебных 

учреждений со стационаром - 50 м. 

Коммунальное 

обслуживание 

[3.1] 

Размещение объектов капи-

тального строительства в 

целях обеспечения физиче-

ских и юридических лиц 

коммунальными услугами, в 

частности: поставки воды, 

тепла, электричества, газа, 

предоставления услуг связи, 

отвода канализационных 

стоков, очистки и уборки 

объектов недвижимости 

(котельных, водозаборов, 

очистных сооружений, на-

сосных станций, водопрово-

дов, линий электропередач, 

трансформаторных под-

станций, газопроводов, ли-

ний связи, телефонных 

станций, канализаций, стоя-

нок, гаражей и мастерских 

для обслуживания убороч-

ной и аварийной техники, а 

также зданий или помеще-

ний, предназначенных для 

приема физических и юри-

дических лиц в связи с пре-

доставлением им комму-

нальных услуг) 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка: 

 -для объектов коммунального 

обслуживания– 10 – 15000 кв. 

м; 

-для объектов инженерного 

обеспечения и объектов вспо-

могательного инженерного на-

значения от 1 кв. м. 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;  

расстояние от площадок с контей-

нерами до окон жилых домов, гра-

ниц участков детских, лечебных 

учреждений, мест отдыха должны 

быть не менее 20 м и не более 100 

м.  

Общее количество контейнеров не 

более 5 шт. 

максимальное ко-

личество надзем-

ных этажей зда-

ний – 4 

максимальная вы-

сота зданий – 20 

м. 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

80%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 

 

Бытовое об-

служивание 

[3.3] 

Размещение объектов капи-

тального строительства, 

предназначенных для оказа-

ния населению или органи-

зациям бытовых услуг (мас-

терские мелкого ремонта, 

ателье, бани, парикмахер-

ские, прачечные, химчистки, 

похоронные бюро) 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

100 – 5000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

вание  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

лах границ земельного участка 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

мест для временной стоянки авто-

мобилей. 

максимальное ко-

личество этажей 

зданий – 3 этажа 

(включая ман-

сардный этаж); 

максимальная вы-

сота зданий от 

уровня земли до 

верха перекрытия 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

80%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 
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редакция СНиП 2.07.01-89*),  

- для объектов инженерного 

обеспечения и объектов вспо-

могательного инженерного на-

значения от 1 кв. м; 

последнего этажа 

(или конька кров-

ли) - 20 м; 

Деловое 

управление 

[4.1] 

Размещение объектов капи-

тального строительства с 

целью: размещения объек-

тов управленческой дея-

тельности, не связанной с 

государственным или муни-

ципальным управлением и 

оказанием услуг, а также с 

целью обеспечения совер-

шения сделок, не требую-

щих передачи товара в мо-

мент их совершения между 

организациями, в том числе 

биржевая деятельность (за 

исключением банковской и 

страховой деятельности) 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

400 – 5000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

вание  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*). 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

лах границ земельного участка 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

мест для временной стоянки авто-

мобилей. 

максимальное ко-

личество этажей 

зданий – 3 этажа 

(включая ман-

сардный этаж); 

максимальная вы-

сота зданий от 

уровня земли до 

верха перекрытия 

последнего этажа 

(или конька кров-

ли) - 20 м; 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

60%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 

 

Магазины 

[4.4] 

Размещение объектов капи-

тального строительства, 

предназначенных для про-

дажи товаров, торговая 

площадь которых составля-

ет до 5000 кв. м 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

100 – 5000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

вание  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*). 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

лах границ земельного участка 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

мест для временной стоянки авто-

мобилей. 

максимальное ко-

личество этажей 

зданий – 3 этажа 

(включая ман-

сардный этаж); 

максимальная вы-

сота зданий от 

уровня земли до 

верха перекрытия 

последнего этажа 

(или конька кров-

ли) - 20 м; 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

60%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 

 

Общественное 

питание 

[4.6] 

Размещение объектов капи-

тального строительства в 

целях устройства мест об-

щественного питания (рес-

тораны, кафе, столовые, за-

кусочные, бары) 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

400 – 5000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

вание  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

лах границ земельного участка 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

мест для временной стоянки авто-

максимальное ко-

личество этажей 

зданий – 3 этажа 

(включая ман-

сардный этаж); 

максимальная вы-

сота зданий от 

уровня земли до 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

60%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 
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поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*). 

мобилей. верха перекрытия 

последнего этажа 

(или конька кров-

ли) - 20 м; 

Обслуживание 

автотранспорта 

[4.9] 

Размещение постоянных 

или временных гаражей с 

несколькими стояночными 

местами, стоянок (парко-

вок), гаражей, в том числе 

многоярусных, не указан-

ных в коде 2.7.1 

Минимальный (максимальный) 

размер земельного участка 18- 

5000 кв. м 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м. 

максимальное ко-

личество надзем-

ных этажей зда-

ний – 2 

максимальная вы-

сота зданий – 12 м 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

80% 

Объекты при-

дорожного 

сервиса 

[4.9.1] 

Размещение автозаправоч-

ных станций (бензиновых, 

газовых); размещение мага-

зинов сопутствующей тор-

говли, зданий для организа-

ции общественного питания 

в качестве объектов придо-

рожного сервиса; предос-

тавление гостиничных услуг 

в качестве придорожного 

сервиса; размещение авто-

мобильных моек и прачеч-

ных для автомобильных 

принадлежностей, мастер-

ских, предназначенных для 

ремонта и обслуживания 

автомобилей и прочих объ-

ектов придорожного сервиса 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

400 – 10000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

вание  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*). 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

лах границ земельного участка 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

мест для временной стоянки авто-

мобилей. 

максимальное ко-

личество этажей 

зданий – 3 этажа 

(включая ман-

сардный этаж); 

максимальная вы-

сота зданий от 

уровня земли до 

верха перекрытия 

последнего этажа 

(или конька кров-

ли) - 20 м; 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

60%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 

 

Спорт 

[5.1] 

Размещение объектов капи-

тального строительства в 

качестве спортивных клу-

бов, спортивных залов, бас-

сейнов, устройство площа-

док для занятия спортом и 

физкультурой (беговые до-

рожки, спортивные соору-

жения, теннисные корты, 

поля для спортивной игры, 

автодромы, мотодромы, 

трамплины, трассы и спор-

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

100 – 50000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

вание  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*). 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

лах границ земельного участка 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

мест для временной стоянки авто-

мобилей. 

максимальное ко-

личество этажей 

зданий – 3 этажа 

(включая ман-

сардный этаж); 

максимальная вы-

сота зданий от 

уровня земли до 

верха перекрытия 

последнего этажа 

(или конька кров-

ли) - 20 м; 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

80%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 
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тивные стрельбища), в том 

числе водным (причалы и 

сооружения, необходимые 

для водных видов спорта и 

хранения соответствующего 

инвентаря); 

размещение спортивных баз 

и лагерей 

Производст-

венная дея-

тельность[6.0] 

Размещение объектов капи-

тального строительства в 

целях добычи недр, их пере-

работки, изготовления ве-

щей промышленным спосо-

бом 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка 

1000 – 50000 кв. м, а также оп-

ределяется по заданию на про-

ектирование 

минимальный отступ строений от 

красной линии участка или границ 

участка 5 метров: 

максимальная вы-

сота зданий 15 

метров; 

высота технологи-

ческих сооруже-

ний устанавлива-

ется в соответст-

вии с проектной 

документацией 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

80%; 

 

Недропользо-

вание 

[6.1] 

Осуществление геологиче-

ских изысканий; 

добыча недр открытым 

(карьеры, отвалы) и закры-

тым (шахты, скважины) 

способами; 

размещение объектов капи-

тального строительства, в 

том числе подземных, в це-

лях добычи недр; 

размещение объектов капи-

тального строительства, не-

обходимых для подготовки 

сырья к транспортировке и 

(или) промышленной пере-

работке; 

размещение объектов капи-

тального строительства, 

предназначенных для про-

живания в них сотрудников, 

осуществляющих обслужи-

вание зданий и сооружений, 

необходимых для целей не-

дропользования, если добы-

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка 

1000 – 50000 кв. м, а также оп-

ределяется по заданию на про-

ектирование 

минимальный отступ строений от 

красной линии участка или границ 

участка 5 метров: 

максимальная вы-

сота зданий 15 

метров; 

высота технологи-

ческих сооруже-

ний устанавлива-

ется в соответст-

вии с проектной 

документацией 

определяется техноло-

гическим заданием и 

проектной документа-

цией 
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ча недр происходит на меж-

селенной территории 

Тяжелая про-

мышленность 

[6.2] 

Размещение объектов капи-

тального строительства гор-

но-обогатительной и горно-

перерабатывающей, метал-

лургической, машинострои-

тельной промышленности, а 

также изготовления и ре-

монта продукции судо-

строения, авиастроения, 

вагоностроения, машино-

строения, станкостроения, а 

также другие подобные 

промышленные предпри-

ятия, для эксплуатации ко-

торых предусматривается 

установление охранных или 

санитарно-защитных зон, за 

исключением случаев, когда 

объект промышленности 

отнесен к иному виду раз-

решенного использования 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка 

1000 – 50000 кв. м, а также оп-

ределяется по заданию на про-

ектирование 

минимальный отступ строений от 

красной линии участка или границ 

участка -5 метров: 

или на основании утвержденной 

документации по планировке тер-

ритории для размещения промыш-

ленного предприятия  

максимальная вы-

сота зданий 15 

метров; 

высота технологи-

ческих сооруже-

ний устанавлива-

ется в соответст-

вии с проектной 

документацией 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

80%; 

 

Автомобиле-

строительная 

промышлен-

ность 

[6.2.1] 

Размещение объектов капи-

тального строительства, 

предназначенных для про-

изводства транспортных 

средств и оборудования, 

производства автомобилей, 

производства автомобиль-

ных кузовов, производства 

прицепов, полуприцепов и 

контейнеров, предназначен-

ных для перевозки одним 

или несколькими видами 

транспорта, производства 

частей и принадлежностей 

автомобилей и их двигате-

лей 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка 

1000 – 50000 кв. м, а также оп-

ределяется по заданию на про-

ектирование 

минимальный отступ строений от 

красной линии участка или границ 

участка -5 метров: 

или на основании утвержденной 

документации по планировке тер-

ритории для размещения промыш-

ленного предприятия  

максимальная вы-

сота зданий 15 

метров; 

высота технологи-

ческих сооруже-

ний устанавлива-

ется в соответст-

вии с проектной 

документацией 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

80%; 
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Легкая про-

мышленность  

[6.3] 

Размещение объектов капи-

тального строительства, 

предназначенных для тек-

стильной, фарфоро-

фаянсовой, электронной 

промышленности 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка 

1000 – 50000 кв. м, а также оп-

ределяется по заданию на про-

ектирование 

минимальный отступ строений от 

красной линии участка или границ 

участка -5 метров: 

или на основании утвержденной 

документации по планировке тер-

ритории для размещения промыш-

ленного предприятия 

максимальная вы-

сота зданий 15 

метров; 

высота технологи-

ческих сооруже-

ний устанавлива-

ется в соответст-

вии с проектной 

документацией 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

80%; 

 

Фармацевтиче-

ская промыш-

ленность 

[6.3.1] 

Размещение объектов капи-

тального строительства, 

предназначенных для фар-

мацевтического производст-

ва, в том числе объектов, в 

отношении которых преду-

сматривается установление 

охранных или санитарно-

защитных зон 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка 

1000 – 50000 кв. м, а также оп-

ределяется по заданию на про-

ектирование 

минимальный отступ строений от 

красной линии участка или границ 

участка -5 метров: 

или на основании утвержденной 

документации по планировке тер-

ритории для размещения промыш-

ленного предприятия 

максимальная вы-

сота зданий 15 

метров; 

высота технологи-

ческих сооруже-

ний устанавлива-

ется в соответст-

вии с проектной 

документацией 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

80%; 

 

Пищевая про-

мышленность 

[6.4] 

Размещение объектов пище-

вой промышленности, по 

переработке сельскохозяй-

ственной продукции спосо-

бом, приводящим к их пере-

работке в иную продукцию 

(консервирование, копче-

ние, хлебопечение), в том 

числе для производства на-

питков, алкогольных напит-

ков и табачных изделий 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка 

1000 – 50000 кв. м, а также оп-

ределяется по заданию на про-

ектирование 

минимальный отступ строений от 

красной линии участка или границ 

участка -5 метров: 

или на основании утвержденной 

документации по планировке тер-

ритории для размещения промыш-

ленного предприятия 

максимальная вы-

сота зданий 15 

метров; 

высота технологи-

ческих сооруже-

ний устанавлива-

ется в соответст-

вии с проектной 

документацией 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

80%; 

 

Нефтехимиче-

ская промыш-

ленность 

[6.5] 

Размещение объектов капи-

тального строительства, 

предназначенных для пере-

работки углеводородного 

сырья, изготовления удоб-

рений, полимеров, химиче-

ской продукции бытового 

назначения и подобной про-

дукции, а также другие по-

добные промышленные 

предприятия 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка 

1000 – 50000 кв. м, а также оп-

ределяется по заданию на про-

ектирование 

минимальный отступ строений от 

красной линии участка или границ 

участка -5 метров: 

или на основании утвержденной 

документации по планировке тер-

ритории для размещения промыш-

ленного предприятия 

максимальная вы-

сота зданий 15 

метров; 

высота технологи-

ческих сооруже-

ний устанавлива-

ется в соответст-

вии с проектной 

документацией 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

80%; 
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Строительная 

промышлен-

ность 

[6.6] 

Размещение объектов капи-

тального строительства, 

предназначенных для про-

изводства: строительных 

материалов (кирпичей, пи-

ломатериалов, цемента, кре-

пежных материалов), быто-

вого и строительного газо-

вого и сантехнического обо-

рудования, лифтов и подъ-

емников, столярной продук-

ции, сборных домов или их 

частей и тому подобной 

продукции 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка 

1000 – 50000 кв. м, а также оп-

ределяется по заданию на про-

ектирование 

минимальный отступ строений от 

красной линии участка или границ 

участка -5 метров: 

или на основании утвержденной 

документации по планировке тер-

ритории для размещения промыш-

ленного предприятия 

максимальная вы-

сота зданий 15 

метров; 

высота технологи-

ческих сооруже-

ний устанавлива-

ется в соответст-

вии с проектной 

документацией 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

80%; 

 

Энергетика 

[6.7] 

Размещение объектов гид-

роэнергетики, тепловых 

станций и других электро-

станций, размещение об-

служивающих и вспомога-

тельных для электростанций 

сооружений (золоотвалов, 

гидротехнических сооруже-

ний); размещение объектов 

электросетевого хозяйства, 

за исключением объектов 

энергетики, размещение 

которых предусмотрено со-

держанием вида разрешен-

ного использования с кодом 

3.1 

В соответствии с проектной 

документацией или на основа-

нии утвержденной документа-

ции по планировке территории 

минимальный отступ строений от 

красной линии участка или границ 

участка -5 метров: 

или на основании утвержденной 

документации по планировке тер-

ритории  

В соответствии с 

проектной доку-

ментацией или на 

основании утвер-

жденной докумен-

тации по плани-

ровке территории 

В соответствии с про-

ектной документацией 

или на основании ут-

вержденной докумен-

тации по планировке 

территории 

Связь 

[6.8] 

Размещение объектов связи, 

радиовещания, телевидения, 

включая воздушные радио-

релейные, надземные и под-

земные кабельные линии 

связи, линии радиофикации, 

антенные поля, усилитель-

ные пункты на кабельных 

линиях связи, инфраструк-

туру спутниковой связи и 

телерадиовещания, за ис-

Регламенты не распространя-

ются 

Регламенты не распространяются Регламенты не 

распространяются 

Регламенты не распро-

страняются 
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ключением объектов связи, 

размещение которых преду-

смотрено содержанием вида 

разрешенного использова-

ния с кодом 3.1 

Склады 

[6.9] 

Размещение сооружений, 

имеющих назначение по 

временному хранению, рас-

пределению и перевалке 

грузов (за исключением 

хранения стратегических 

запасов), не являющихся 

частями производственных 

комплексов, на которых был 

создан груз: промышленные 

базы, склады, погрузочные 

терминалы и доки, нефте-

хранилища и нефтеналив-

ные станции, газовые хра-

нилища и обслуживающие 

их газоконденсатные и газо-

перекачивающие станции, 

элеваторы и продовольст-

венные склады, за исключе-

нием железнодорожных пе-

ревалочных складов 

В соответствии с проектной 

документацией 

минимальный отступ строений от 

красной линии участка или границ 

участка -5 метров: 

 

максимальная вы-

сота зданий 15 

метров; 

высота технологи-

ческих сооруже-

ний устанавлива-

ется в соответст-

вии с проектной 

документацией 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

80%; 

 

Автомобиль-

ный транспорт 

[7.2] 

Размещение автомобильных 

дорог и технически связан-

ных с ними сооружений; 

размещение зданий и со-

оружений, предназначенных 

для обслуживания пассажи-

ров, а также обеспечиваю-

щие работу транспортных 

средств, размещение объек-

тов, предназначенных для 

размещения постов органов 

внутренних дел, ответствен-

ных за безопасность дорож-

ного движения; 

оборудование земельных 

размеры земельных участков 

определяются проектом 

минимальный отступ строений от 

красной линии участка или границ 

участка -5 метров: 

или на основании утвержденной 

документации по планировке тер-

ритории для размещения промыш-

ленного предприятия 

максимальная вы-

сота зданий 15 

метров; 

высота технологи-

ческих сооруже-

ний устанавлива-

ется в соответст-

вии с проектной 

документацией 

застройки в границах 

земельного участка – 

80%; 
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участков для стоянок авто-

мобильного транспорта, а 

также для размещения депо 

(устройства мест стоянок) 

автомобильного транспорта, 

осуществляющего перевоз-

ки людей по установленно-

му маршруту 

Обеспечение 

внутреннего 

правопорядка 

[8.3] 

Размещение объектов капи-

тального строительства, не-

обходимых для подготовки 

и поддержания в готовности 

органов внутренних дел и 

спасательных служб, в ко-

торых существует военизи-

рованная служба; размеще-

ние объектов гражданской 

обороны, за исключением 

объектов гражданской обо-

роны, являющихся частями 

производственных зданий 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

100 – 5000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

вание  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*). 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

лах границ земельного участка 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

мест для временной стоянки авто-

мобилей. 

максимальное ко-

личество этажей 

зданий – 3 этажа 

(включая ман-

сардный этаж); 

максимальная вы-

сота зданий от 

уровня земли до 

верха перекрытия 

последнего этажа 

(или конька кров-

ли) - 20 м 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

80%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 

 

Земельные 

участки 

(территории) 

общего 

пользования  

[12.0] 

Размещение объектов 

улично-дорожной 

сети,автомобильных дорог и 

пешеходных тротуаров в 

границах населенных 

пунктов, пешеходных 

переходов, набережных, 

береговых полос водных 

объектов общего 

пользования, скверов, 

бульваров, площадей, 

проездов, малых 

архитектурных форм 

благоустройства 

минимальная 

(максимальная) площадь 

земельного участка - 50 – 10000 

кв. м или определяется по 

заданию на проектирование  

(СП 42.13330.2016  

«Градостроительство. 

Планировка и застройка 

городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*). 

минимальный отступ 

строений от красной линии улиц 

не менее чем  5 м; от границ 

соседнего земельного участка не 

менее 3 м;   в пределах границ 

земельного участка предусмотреть 

необходимое расчетное количество 

парковочных мест для временной 

стоянки автомобилей. 

максимальн

ое количество 

этажей зданий – 3 

этажа (включая 

мансардный этаж); 

максимальн

ая высота зданий 

от уровня земли 

до верха 

перекрытия 

последнего 

этажа(или конька 

кровли) - 20 м; 

максимальный 

процент застройки в 

границах земельного 

участка – 80%; 

коэффициент 

плотности застройки 

Кпз-2,4; 

 

 

УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
Наименование 

вида разрешен-

ного использо-

Описание вида разрешенного 

использования земельного 

участка согласно Классифи-

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства 
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вания земель-

ного участка 

катора видов разрешенного 

использования земельных 

участков 

предельные (минимальные и 

(или) максимальные) размеры 

земельных участков, в том числе 

их площадь 

минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях опреде-

ления мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за 

пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, 

сооружений 

предельное коли-

чество этажей или 

предельную высоту 

зданий, строений, 

сооружений 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка, 

определяемый как от-

ношение суммарной 

площади земельного 

участка, которая может 

быть застроена, ко всей 

площади земельного 

участка 

Нет Нет Не подлежат установлению 

 

Не подлежат установлению 

 

Не подлежат уста-

новлению 

 

Не подлежат установ-

лению 

 

 

 

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно 

разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними (основным критерием для отнесения строений к вспомогательным 

является наличие на рассматриваемом земельном участке основного здания, строения или сооружения, по отношению к которому новое 

строение или сооружение выполняет вспомогательную или обслуживающую функцию) 

 
Наименование 

вида разрешен-

ного использо-

вания земель-

ного участка 

Описание вида разрешенного 

использования земельного 

участка согласно Классифи-

катора видов разрешенного 

использования земельных 

участков 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

предельные (минимальные и 

(или) максимальные) размеры 

земельных участков, в том числе 

их площадь 

минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях опреде-

ления мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за 

пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, 

сооружений 

предельное коли-

чество этажей или 

предельную высоту 

зданий, строений, 

сооружений 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка, 

определяемый как от-

ношение суммарной 

площади земельного 

участка, которая может 

быть застроена, ко всей 

площади земельного 

участка 

Нет Нет Не подлежат установлению 

 

Не подлежат установлению 

 

Не подлежат уста-

новлению 

 

Не подлежат установ-

лению 

 

 

П – 5. Зона предприятий, производств и объектов V класса опасности СЗЗ-50 м. 

Зона П-5 выделена для обеспечения правовых условий формирования предприятий, производств и объектов V класса опасности, с низ-
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кими уровнями шума и загрязнения. Допускается широкий спектр коммерческих услуг, сопровождающих производственную деятельность. 

Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения норма-

тивных санитарных требований. 

 

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 
Наименование 

вида разрешен-

ного использо-

вания земель-

ного участка 

Описание вида разрешенного 

использования земельного 

участка согласно Классифи-

катора видов разрешенного 

использования земельных 

участков 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

предельные (минимальные и 

(или) максимальные) размеры 

земельных участков, в том числе 

их площадь 

минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях опреде-

ления мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за 

пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, 

сооружений 

предельное коли-

чество этажей или 

предельную высоту 

зданий, строений, 

сооружений 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка, 

определяемый как от-

ношение суммарной 

площади земельного 

участка, которая может 

быть застроена, ко всей 

площади земельного 

участка 

Объекты га-

ражного назна-

чения 

[2.7.1] 

Размещение отдельно стоя-

щих и пристроенных гара-

жей, в том числе подземных, 

предназначенных для хра-

нения личного автотранс-

порта граждан, с возможно-

стью размещения автомо-

бильных моек 

минимальная (максимальная) 

площадь земельных участков – 

18 - 5000 кв. м или определяет-

ся по заданию на проектирова-

ние. 

 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

лах границ земельного участка 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

мест для временной стоянки авто-

мобилей; для автомобильных моек 

расстояние до жилых и общест-

венных зданий, общеобразователь-

ных школ и дошкольных образова-

тельных учреждений,  лечебных 

учреждений со стационаром - 50 м. 

максимальное ко-

личество надзем-

ных этажей - 1 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

80% 

Коммунальное 

обслуживание 

[3.1] 

Размещение объектов капи-

тального строительства в 

целях обеспечения физиче-

ских и юридических лиц 

коммунальными услугами, в 

частности: поставки воды, 

тепла, электричества, газа, 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка: 

 -для объектов коммунального 

обслуживания– 10 – 15000 кв. 

м; 

-для объектов инженерного 

обеспечения и объектов вспо-

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;  

расстояние от площадок с контей-

нерами до окон жилых домов, гра-

ниц участков детских, лечебных 

максимальное ко-

личество надзем-

ных этажей зда-

ний – 4 

максимальная вы-

сота зданий – 20 

м. 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

80%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 

 



117 

предоставления услуг связи, 

отвода канализационных 

стоков, очистки и уборки 

объектов недвижимости 

(котельных, водозаборов, 

очистных сооружений, на-

сосных станций, водопрово-

дов, линий электропередач, 

трансформаторных под-

станций, газопроводов, ли-

ний связи, телефонных 

станций, канализаций, стоя-

нок, гаражей и мастерских 

для обслуживания убороч-

ной и аварийной техники, а 

также зданий или помеще-

ний, предназначенных для 

приема физических и юри-

дических лиц в связи с пре-

доставлением им комму-

нальных услуг) 

могательного инженерного на-

значения от 1 кв. м. 

учреждений, мест отдыха должны 

быть не менее 20 м и не более 100 

м.  

Общее количество контейнеров не 

более 5 шт. 

Деловое 

управление 

[4.1] 

Размещение объектов капи-

тального строительства с 

целью: размещения объек-

тов управленческой дея-

тельности, не связанной с 

государственным или муни-

ципальным управлением и 

оказанием услуг, а также с 

целью обеспечения совер-

шения сделок, не требую-

щих передачи товара в мо-

мент их совершения между 

организациями, в том числе 

биржевая деятельность (за 

исключением банковской и 

страховой деятельности) 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

400 – 5000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

вание  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*). 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

лах границ земельного участка 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

мест для временной стоянки авто-

мобилей. 

максимальное ко-

личество этажей 

зданий – 3 этажа 

(включая ман-

сардный этаж); 

максимальная вы-

сота зданий от 

уровня земли до 

верха перекрытия 

последнего этажа 

(или конька кров-

ли) - 20 м; 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

60%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 

 

Рынки 

[4.3] 

Размещение объектов капи-

тального строительства, со-

оружений, предназначенных 

для организации постоянной 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

50 – 15000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

максимальная вы-

сота зданий.12 

метров  

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

80%; 
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или временной торговли 

(ярмарка, рынок, базар), с 

учетом того, что каждое из 

торговых мест не располага-

ет торговой площадью более 

200 кв. м; 

размещение гаражей и (или) 

стоянок для автомобилей 

сотрудников и посетителей 

рынка 

вание  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*). 

лах границ земельного участка 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

мест для временной стоянки авто-

мобилей. 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 

 

Магазины 

[4.4] 

Размещение объектов капи-

тального строительства, 

предназначенных для про-

дажи товаров, торговая 

площадь которых составля-

ет до 5000 кв. м 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

400 – 5000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

вание  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*). 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

лах границ земельного участка 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

мест для временной стоянки авто-

мобилей. 

максимальное ко-

личество этажей 

зданий – 3 этажа 

(включая ман-

сардный этаж); 

максимальная вы-

сота зданий от 

уровня земли до 

верха перекрытия 

последнего этажа 

(или конька кров-

ли) - 20 м; 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

60%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 

 

Общественное 

питание 

[4.6] 

Размещение объектов капи-

тального строительства в 

целях устройства мест об-

щественного питания (рес-

тораны, кафе, столовые, за-

кусочные, бары) 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

400 – 5000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

вание  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*). 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

лах границ земельного участка 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

мест для временной стоянки авто-

мобилей. 

максимальное ко-

личество этажей 

зданий – 3 этажа 

(включая ман-

сардный этаж); 

максимальная вы-

сота зданий от 

уровня земли до 

верха перекрытия 

последнего этажа 

(или конька кров-

ли) - 20 м 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

60%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 

 

Обслуживание 

автотранспорта 

[4.9] 

Размещение постоянных 

или временных гаражей с 

несколькими стояночными 

местами, стоянок (парко-

вок), гаражей, в том числе 

многоярусных, не указан-

ных в коде 2.7.1 

Минимальный (максимальный) 

размер земельного участка 18- 

5000 кв. м 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м. 

максимальное ко-

личество надзем-

ных этажей зда-

ний – 2 

максимальная вы-

сота зданий – 12 м 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

80% 



119 

Объекты при-

дорожного 

сервиса 

[4.9.1] 

Размещение автозаправоч-

ных станций (бензиновых, 

газовых); размещение мага-

зинов сопутствующей тор-

говли, зданий для организа-

ции общественного питания 

в качестве объектов придо-

рожного сервиса; предос-

тавление гостиничных услуг 

в качестве придорожного 

сервиса; размещение авто-

мобильных моек и прачеч-

ных для автомобильных 

принадлежностей, мастер-

ских, предназначенных для 

ремонта и обслуживания 

автомобилей и прочих объ-

ектов придорожного сервиса 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

400 – 10000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

вание  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*). 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

лах границ земельного участка 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

мест для временной стоянки авто-

мобилей. 

максимальное ко-

личество этажей 

зданий – 3 этажа 

(включая ман-

сардный этаж); 

максимальная вы-

сота зданий от 

уровня земли до 

верха перекрытия 

последнего этажа 

(или конька кров-

ли) - 20 м; 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

60%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 

 

Спорт 

[5.1] 

Размещение объектов капи-

тального строительства в 

качестве спортивных клу-

бов, спортивных залов, бас-

сейнов, устройство площа-

док для занятия спортом и 

физкультурой (беговые до-

рожки, спортивные соору-

жения, теннисные корты, 

поля для спортивной игры, 

автодромы, мотодромы, 

трамплины, трассы и спор-

тивные стрельбища), в том 

числе водным (причалы и 

сооружения, необходимые 

для водных видов спорта и 

хранения соответствующего 

инвентаря); 

размещение спортивных баз 

и лагерей 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

100 – 50000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

вание  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*). 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

лах границ земельного участка 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

мест для временной стоянки авто-

мобилей. 

максимальное ко-

личество этажей 

зданий – 3 этажа 

(включая ман-

сардный этаж); 

максимальная вы-

сота зданий от 

уровня земли до 

верха перекрытия 

последнего этажа 

(или конька кров-

ли) - 20 м; 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

80%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 
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Производст-

венная дея-

тельность [6.0] 

Размещение объектов капи-

тального строительства в 

целях добычи недр, их пере-

работки, изготовления ве-

щей промышленным спосо-

бом 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка 

1000 – 50000 кв. м, а также оп-

ределяется по заданию на про-

ектирование 

минимальный отступ строений от 

красной линии участка или границ 

участка 5 метров: 

максимальная вы-

сота зданий 15 

метров; 

высота технологи-

ческих сооруже-

ний устанавлива-

ется в соответст-

вии с проектной 

документацией 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

80%; 

 

Недропользо-

вание 

[6.1] 

Осуществление геологиче-

ских изысканий; 

добыча недр открытым 

(карьеры, отвалы) и закры-

тым (шахты, скважины) 

способами; 

размещение объектов капи-

тального строительства, в 

том числе подземных, в це-

лях добычи недр; 

размещение объектов капи-

тального строительства, не-

обходимых для подготовки 

сырья к транспортировке и 

(или) промышленной пере-

работке; 

размещение объектов капи-

тального строительства, 

предназначенных для про-

живания в них сотрудников, 

осуществляющих обслужи-

вание зданий и сооружений, 

необходимых для целей не-

дропользования, если добы-

ча недр происходит на меж-

селенной территории 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка 

1000 – 50000 кв. м, а также оп-

ределяется по заданию на про-

ектирование 

минимальный отступ строений от 

красной линии участка или границ 

участка 5 метров: 

максимальная вы-

сота зданий 15 

метров; 

высота технологи-

ческих сооруже-

ний устанавлива-

ется в соответст-

вии с проектной 

документацией 

определяется техноло-

гическим заданием и 

проектной документа-

цией 

Тяжелая про-

мышленность 

[6.2] 

Размещение объектов капи-

тального строительства гор-

но-обогатительной и горно-

перерабатывающей, метал-

лургической, машинострои-

тельной промышленности, а 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка 

1000 – 50000 кв. м, а также оп-

ределяется по заданию на про-

ектирование 

минимальный отступ строений от 

красной линии участка или границ 

участка -5 метров: 

или на основании утвержденной 

документации по планировке тер-

ритории для размещения промыш-

максимальная вы-

сота зданий 15 

метров; 

высота технологи-

ческих сооруже-

ний устанавлива-

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

80%; 
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также изготовления и ре-

монта продукции судо-

строения, авиастроения, 

вагоностроения, машино-

строения, станкостроения, а 

также другие подобные 

промышленные предпри-

ятия, для эксплуатации ко-

торых предусматривается 

установление охранных или 

санитарно-защитных зон, за 

исключением случаев, когда 

объект промышленности 

отнесен к иному виду раз-

решенного использования 

ленного предприятия  ется в соответст-

вии с проектной 

документацией 

Автомобиле-

строительная 

промышлен-

ность  

[6.2.1] 

Размещение объектов капи-

тального строительства, 

предназначенных для про-

изводства транспортных 

средств и оборудования, 

производства автомобилей, 

производства автомобиль-

ных кузовов, производства 

прицепов, полуприцепов и 

контейнеров, предназначен-

ных для перевозки одним 

или несколькими видами 

транспорта, производства 

частей и принадлежностей 

автомобилей и их двигате-

лей 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка 

1000 – 50000 кв. м, а также оп-

ределяется по заданию на про-

ектирование 

минимальный отступ строений от 

красной линии участка или границ 

участка -5 метров: 

или на основании утвержденной 

документации по планировке тер-

ритории для размещения промыш-

ленного предприятия  

максимальная вы-

сота зданий 15 

метров; 

высота технологи-

ческих сооруже-

ний устанавлива-

ется в соответст-

вии с проектной 

документацией 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

80%; 

 

Легкая про-

мышленность  

[6.3] 

Размещение объектов капи-

тального строительства, 

предназначенных для тек-

стильной, фарфоро-

фаянсовой, электронной 

промышленности 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка 

1000 – 50000 кв. м, а также оп-

ределяется по заданию на про-

ектирование 

минимальный отступ строений от 

красной линии участка или границ 

участка -5 метров: 

или на основании утвержденной 

документации по планировке тер-

ритории для размещения промыш-

ленного предприятия 

максимальная вы-

сота зданий 15 

метров; 

высота технологи-

ческих сооруже-

ний устанавлива-

ется в соответст-

вии с проектной 

документацией 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

80%; 
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Фармацевтиче-

ская промыш-

ленность  

[6.3.1] 

Размещение объектов капи-

тального строительства, 

предназначенных для фар-

мацевтического производст-

ва, в том числе объектов, в 

отношении которых преду-

сматривается установление 

охранных или санитарно-

защитных зон 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка 

1000 – 50000 кв. м, а также оп-

ределяется по заданию на про-

ектирование 

минимальный отступ строений от 

красной линии участка или границ 

участка -5 метров: 

или на основании утвержденной 

документации по планировке тер-

ритории для размещения промыш-

ленного предприятия 

максимальная вы-

сота зданий 15 

метров; 

высота технологи-

ческих сооруже-

ний устанавлива-

ется в соответст-

вии с проектной 

документацией 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

80%; 

 

Пищевая про-

мышленность 

[6.4] 

Размещение объектов пище-

вой промышленности, по 

переработке сельскохозяй-

ственной продукции спосо-

бом, приводящим к их пере-

работке в иную продукцию 

(консервирование, копче-

ние, хлебопечение), в том 

числе для производства на-

питков, алкогольных напит-

ков и табачных изделий 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка 

1000 – 50000 кв. м, а также оп-

ределяется по заданию на про-

ектирование 

минимальный отступ строений от 

красной линии участка или границ 

участка -5 метров: 

или на основании утвержденной 

документации по планировке тер-

ритории для размещения промыш-

ленного предприятия 

максимальная вы-

сота зданий 15 

метров; 

высота технологи-

ческих сооруже-

ний устанавлива-

ется в соответст-

вии с проектной 

документацией 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

80%; 

 

Нефтехимиче-

ская промыш-

ленность  

[6.5] 

Размещение объектов капи-

тального строительства, 

предназначенных для пере-

работки углеводородного 

сырья, изготовления удоб-

рений, полимеров, химиче-

ской продукции бытового 

назначения и подобной про-

дукции, а также другие по-

добные промышленные 

предприятия 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка 

1000 – 50000 кв. м, а также оп-

ределяется по заданию на про-

ектирование 

минимальный отступ строений от 

красной линии участка или границ 

участка -5 метров: 

или на основании утвержденной 

документации по планировке тер-

ритории для размещения промыш-

ленного предприятия 

максимальная вы-

сота зданий 15 

метров; 

высота технологи-

ческих сооруже-

ний устанавлива-

ется в соответст-

вии с проектной 

документацией 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

80%; 

 

Строительная 

промышлен-

ность 

[6.6] 

Размещение объектов капи-

тального строительства, 

предназначенных для про-

изводства: строительных 

материалов (кирпичей, пи-

ломатериалов, цемента, кре-

пежных материалов), быто-

вого и строительного газо-

вого и сантехнического обо-

рудования, лифтов и подъ-

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка 

1000 – 50000 кв. м, а также оп-

ределяется по заданию на про-

ектирование 

минимальный отступ строений от 

красной линии участка или границ 

участка -5 метров: 

или на основании утвержденной 

документации по планировке тер-

ритории для размещения промыш-

ленного предприятия 

максимальная вы-

сота зданий 15 

метров; 

высота технологи-

ческих сооруже-

ний устанавлива-

ется в соответст-

вии с проектной 

документацией 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

80%; 
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емников, столярной продук-

ции, сборных домов или их 

частей и тому подобной 

продукции 

Энергетика 

[6.7] 

Размещение объектов гид-

роэнергетики, тепловых 

станций и других электро-

станций, размещение об-

служивающих и вспомога-

тельных для электростанций 

сооружений (золоотвалов, 

гидротехнических сооруже-

ний); размещение объектов 

электросетевого хозяйства, 

за исключением объектов 

энергетики, размещение 

которых предусмотрено со-

держанием вида разрешен-

ного использования с кодом 

3.1 

В соответствии с проектной 

документацией или на основа-

нии утвержденной документа-

ции по планировке территории 

минимальный отступ строений от 

красной линии участка или границ 

участка -5 метров: 

или на основании утвержденной 

документации по планировке тер-

ритории  

В соответствии с 

проектной доку-

ментацией или на 

основании утвер-

жденной докумен-

тации по плани-

ровке территории 

В соответствии с про-

ектной документацией 

или на основании ут-

вержденной докумен-

тации по планировке 

территории 

Связь 

[6.8] 

Размещение объектов связи, 

радиовещания, телевидения, 

включая воздушные радио-

релейные, надземные и под-

земные кабельные линии 

связи, линии радиофикации, 

антенные поля, усилитель-

ные пункты на кабельных 

линиях связи, инфраструк-

туру спутниковой связи и 

телерадиовещания, за ис-

ключением объектов связи, 

размещение которых преду-

смотрено содержанием вида 

разрешенного использова-

ния с кодом 3.1 

Регламенты не распространя-

ются 

Регламенты не распространяются Регламенты не 

распространяются 

Регламенты не распро-

страняются 

Склады 

[6.9] 

Размещение сооружений, 

имеющих назначение по 

временному хранению, рас-

пределению и перевалке 

грузов (за исключением 

В соответствии с проектной 

документацией 

минимальный отступ строений от 

красной линии участка или границ 

участка -5 метров: 

 

максимальная вы-

сота зданий 15 

метров; 

высота технологи-

ческих сооруже-

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

80%; 
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хранения стратегических 

запасов), не являющихся 

частями производственных 

комплексов, на которых был 

создан груз: промышленные 

базы, склады, погрузочные 

терминалы и доки, нефте-

хранилища и нефтеналив-

ные станции, газовые хра-

нилища и обслуживающие 

их газоконденсатные и газо-

перекачивающие станции, 

элеваторы и продовольст-

венные склады, за исключе-

нием железнодорожных пе-

ревалочных складов 

ний устанавлива-

ется в соответст-

вии с проектной 

документацией 

Автомобиль-

ный транспорт 

[7.2] 

Размещение автомобильных 

дорог и технически связан-

ных с ними сооружений; 

размещение зданий и со-

оружений, предназначенных 

для обслуживания пассажи-

ров, а также обеспечиваю-

щие работу транспортных 

средств, размещение объек-

тов, предназначенных для 

размещения постов органов 

внутренних дел, ответствен-

ных за безопасность дорож-

ного движения; 

оборудование земельных 

участков для стоянок авто-

мобильного транспорта, а 

также для размещения депо 

(устройства мест стоянок) 

автомобильного транспорта, 

осуществляющего перевоз-

ки людей по установленно-

му маршруту 

размеры земельных участков 

определяются проектом 

минимальный отступ строений от 

красной линии участка или границ 

участка -5 метров: 

или на основании утвержденной 

документации по планировке тер-

ритории для размещения промыш-

ленного предприятия 

максимальная вы-

сота зданий 15 

метров; 

высота технологи-

ческих сооруже-

ний устанавлива-

ется в соответст-

вии с проектной 

документацией 

застройки в границах 

земельного участка – 

80%; 
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Обеспечение 

внутреннего 

правопорядка 

[8.3] 

Размещение объектов капи-

тального строительства, не-

обходимых для подготовки 

и поддержания в готовности 

органов внутренних дел и 

спасательных служб, в ко-

торых существует военизи-

рованная служба; размеще-

ние объектов гражданской 

обороны, за исключением 

объектов гражданской обо-

роны, являющихся частями 

производственных зданий 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

100 – 5000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

вание  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*). 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

лах границ земельного участка 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

мест для временной стоянки авто-

мобилей. 

максимальное ко-

личество этажей 

зданий – 3 этажа 

(включая ман-

сардный этаж); 

максимальная вы-

сота зданий от 

уровня земли до 

верха перекрытия 

последнего этажа 

(или конька кров-

ли) - 20 м; 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

80%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 

 

Земельные 

участки 

(территории) 

общего 

пользования  

[12.0] 

Размещение объектов 

улично-дорожной 

сети,автомобильных дорог и 

пешеходных тротуаров в 

границах населенных 

пунктов, пешеходных 

переходов, набережных, 

береговых полос водных 

объектов общего 

пользования, скверов, 

бульваров, площадей, 

проездов, малых 

архитектурных форм 

благоустройства 

минимальная 

(максимальная) площадь 

земельного участка - 50 – 10000 

кв. м или определяется по 

заданию на проектирование  

(СП 42.13330.2016  

«Градостроительство. 

Планировка и застройка 

городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*). 

минимальный отступ 

строений от красной линии улиц 

не менее чем  5 м; от границ 

соседнего земельного участка не 

менее 3 м;   в пределах границ 

земельного участка предусмотреть 

необходимое расчетное количество 

парковочных мест для временной 

стоянки автомобилей. 

максимальн

ое количество 

этажей зданий – 3 

этажа (включая 

мансардный этаж); 

максимальн

ая высота зданий 

от уровня земли 

до верха 

перекрытия 

последнего 

этажа(или конька 

кровли) - 20 м; 

максимальный 

процент застройки в 

границах земельного 

участка – 80%; 

коэффициент 

плотности застройки 

Кпз-2,4; 

 

 

УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
Наименование 

вида разрешен-

ного использо-

вания земель-

ного участка 

Описание вида разрешенного 

использования земельного 

участка согласно Классифи-

катора видов разрешенного 

использования земельных 

участков 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

предельные (минимальные и 

(или) максимальные) размеры 

земельных участков, в том числе 

их площадь 

минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях опреде-

ления мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за 

пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, 

сооружений 

предельное коли-

чество этажей или 

предельную высоту 

зданий, строений, 

сооружений 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка, 

определяемый как от-

ношение суммарной 

площади земельного 

участка, которая может 

быть застроена, ко всей 
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площади земельного 

участка 

Нет Нет Не подлежат установлению 

 

Не подлежат установлению 

 

Не подлежат уста-

новлению 

 

Не подлежат установ-

лению 

 

 

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно 

разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними(основным критерием для отнесения строений к вспомогательным 

является наличие на рассматриваемом земельном участке основного здания, строения или сооружения, по отношению к которому новое 

строение или сооружение выполняет вспомогательную или обслуживающую функцию). 
Наименование 

вида разрешен-

ного использо-

вания земель-

ного участка 

Описание вида разрешенного 

использования земельного 

участка согласно Классифи-

катора видов разрешенного 

использования земельных 

участков 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

предельные (минимальные и 

(или) максимальные) размеры 

земельных участков, в том числе 

их площадь 

минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях опреде-

ления мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за 

пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, 

сооружений 

предельное коли-

чество этажей или 

предельную высоту 

зданий, строений, 

сооружений 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка, 

определяемый как от-

ношение суммарной 

площади земельного 

участка, которая может 

быть застроена, ко всей 

площади земельного 

участка 

Нет Нет Не подлежат установлению 

 

Не подлежат установлению 

 

Не подлежат уста-

новлению 

 

Не подлежат установ-

лению 

 

 

ЗОНЫ ИНЖЕНЕРНОЙ И ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУР: 

Земельные участки в составе зон инженерной и транспортной инфраструктур предназначены для застройки объектами железнодо-

рожного, автомобильного, речного, морского, воздушного и трубопроводного транспорта, связи, инженерной инфраструктуры, а также 

объектами иного назначения согласно градостроительным регламентам. 

 

ИТ-1. Зона инженерной инфраструктуры 
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ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 
Наименование 

вида разрешен-

ного использо-

вания земель-

ного участка 

Описание вида разрешенного 

использования земельного 

участка согласно Классифи-

катора видов разрешенного 

использования земельных 

участков 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

предельные (минимальные и 

(или) максимальные) размеры 

земельных участков, в том числе 

их площадь 

минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях опреде-

ления мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за 

пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, 

сооружений 

предельное коли-

чество этажей или 

предельную высоту 

зданий, строений, 

сооружений 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка, 

определяемый как от-

ношение суммарной 

площади земельного 

участка, которая может 

быть застроена, ко всей 

площади земельного 

участка 

Коммунальное 

обслуживание 

[3.1] 

Размещение объектов капи-

тального строительства в 

целях обеспечения физиче-

ских и юридических лиц 

коммунальными услугами, в 

частности: поставки воды, 

тепла, электричества, газа, 

предоставления услуг связи, 

отвода канализационных 

стоков, очистки и уборки 

объектов недвижимости 

(котельных, водозаборов, 

очистных сооружений, на-

сосных станций, водопрово-

дов, линий электропередач, 

трансформаторных под-

станций, газопроводов, ли-

ний связи, телефонных 

станций, канализаций, стоя-

нок, гаражей и мастерских 

для обслуживания убороч-

ной и аварийной техники, а 

также зданий или помеще-

ний, предназначенных для 

приема физических и юри-

дических лиц в связи с пре-

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка: 

 -для объектов коммунального 

обслуживания– 10 – 15000 кв. 

м; 

-для объектов инженерного 

обеспечения и объектов вспо-

могательного инженерного на-

значения от 1 кв. м. 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;  

расстояние от площадок с контей-

нерами до окон жилых домов, гра-

ниц участков детских, лечебных 

учреждений, мест отдыха должны 

быть не менее 20 м и не более 100 

м.  

Общее количество контейнеров не 

более 5 шт. 

максимальное ко-

личество надзем-

ных этажей зда-

ний – 4 

максимальная вы-

сота зданий – 20 

м. 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

80%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 
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доставлением им комму-

нальных услуг) 

Энергетика 

[6.7] 

Размещение объектов гид-

роэнергетики, тепловых 

станций и других электро-

станций, размещение об-

служивающих и вспомога-

тельных для электростанций 

сооружений (золоотвалов, 

гидротехнических сооруже-

ний); размещение объектов 

электросетевого хозяйства, 

за исключением объектов 

энергетики, размещение 

которых предусмотрено со-

держанием вида разрешен-

ного использования с кодом 

3.1 

В соответствии с проектной 

документацией или на основа-

нии утвержденной документа-

ции по планировке территории 

минимальный отступ строений от 

красной линии участка или границ 

участка -5 метров: 

или на основании утвержденной 

документации по планировке тер-

ритории  

В соответствии с 

проектной доку-

ментацией или на 

основании утвер-

жденной докумен-

тации по плани-

ровке территории 

В соответствии с про-

ектной документацией 

или на основании ут-

вержденной докумен-

тации по планировке 

территории 

Связь 

[6.8] 

Размещение объектов связи, 

радиовещания, телевидения, 

включая воздушные радио-

релейные, надземные и под-

земные кабельные линии 

связи, линии радиофикации, 

антенные поля, усилитель-

ные пункты на кабельных 

линиях связи, инфраструк-

туру спутниковой связи и 

телерадиовещания, за ис-

ключением объектов связи, 

размещение которых преду-

смотрено содержанием вида 

разрешенного использова-

ния с кодом 3.1 

Регламенты не распространя-

ются 

Регламенты не распространяются Регламенты не 

распространяются 

Регламенты не распро-

страняются 

Автомобиль-

ный транспорт 

[7.2] 

Размещение автомобильных 

дорог и технически связан-

ных с ними сооружений; 

размещение зданий и со-

оружений, предназначенных 

размеры земельных участков 

определяются проектом 

минимальный отступ строений от 

красной линии участка или границ 

участка -5 метров: 

или на основании утвержденной 

документации по планировке тер-

максимальная вы-

сота зданий 15 

метров; 

высота технологи-

ческих сооруже-

застройки в границах 

земельного участка – 

80%; 
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для обслуживания пассажи-

ров, а также обеспечиваю-

щие работу транспортных 

средств, размещение объек-

тов, предназначенных для 

размещения постов органов 

внутренних дел, ответствен-

ных за безопасность дорож-

ного движения; 

оборудование земельных 

участков для стоянок авто-

мобильного транспорта, а 

также для размещения депо 

(устройства мест стоянок) 

автомобильного транспорта, 

осуществляющего перевоз-

ки людей по установленно-

му маршруту 

ритории для размещения промыш-

ленного предприятия 

ний устанавлива-

ется в соответст-

вии с проектной 

документацией 

Трубопровод-

ный транспорт 

[7.5] 

Размещение нефтепроводов, 

водопроводов, газопроводов 

и иных трубопроводов, а 

также иных зданий и соору-

жений, необходимых для 

эксплуатации названных 

трубопроводов 

Для размещения объектов тру-

бопроводного транспорта 

Регламенты не устанавливаются Регламенты не 

устанавливаются 

Регламенты не уста-

навливаются 

 

УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
Наименование 

вида разрешен-

ного использо-

вания земель-

ного участка 

Описание вида разрешенного 

использования земельного 

участка согласно Классифи-

катора видов разрешенного 

использования земельных 

участков 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

предельные (минимальные и 

(или) максимальные) размеры 

земельных участков, в том числе 

их площадь 

минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях опреде-

ления мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за 

пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, 

сооружений 

предельное коли-

чество этажей или 

предельную высоту 

зданий, строений, 

сооружений 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка, 

определяемый как от-

ношение суммарной 

площади земельного 

участка, которая может 

быть застроена, ко всей 

площади земельного 

участка 
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Деловое 

управление 

[4.1] 

Размещение объектов капи-

тального строительства с 

целью: размещения объек-

тов управленческой дея-

тельности, не связанной с 

государственным или муни-

ципальным управлением и 

оказанием услуг, а также с 

целью обеспечения совер-

шения сделок, не требую-

щих передачи товара в мо-

мент их совершения между 

организациями, в том числе 

биржевая деятельность (за 

исключением банковской и 

страховой деятельности) 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

400 – 5000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

вание  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*). 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

лах границ земельного участка 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

мест для временной стоянки авто-

мобилей. 

максимальное ко-

личество этажей 

зданий – 3 этажа 

(включая ман-

сардный этаж); 

максимальная вы-

сота зданий от 

уровня земли до 

верха перекрытия 

последнего этажа 

(или конька кров-

ли) - 20 м; 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

60%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 

 

 

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно 

разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними. (основным критерием для отнесения строений к вспомогатель-

ным является наличие на рассматриваемом земельном участке основного здания, строения или сооружения, по отношению к которому но-

вое строение или сооружение выполняет вспомогательную или обслуживающую функцию). 
Наименование 

вида разрешен-

ного использо-

вания земель-

ного участка 

Описание вида разрешенного 

использования земельного 

участка согласно Классифи-

катора видов разрешенного 

использования земельных 

участков 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

предельные (минимальные и 

(или) максимальные) размеры 

земельных участков, в том числе 

их площадь 

минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях опреде-

ления мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за 

пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, 

сооружений 

предельное коли-

чество этажей или 

предельную высоту 

зданий, строений, 

сооружений 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка, 

определяемый как от-

ношение суммарной 

площади земельного 

участка, которая может 

быть застроена, ко всей 

площади земельного 

участка 

Нет Нет Не подлежат установлению 

 

Не подлежат установлению 

 

Не подлежат уста-

новлению 

 

Не подлежат установ-

лению 
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ИТ-2. Зона транспортной инфраструктуры 

 

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 
Наименование 

вида разрешен-

ного использо-

вания земель-

ного участка 

Описание вида разрешенного 

использования земельного 

участка согласно Классифи-

катора видов разрешенного 

использования земельных 

участков 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

предельные (минимальные и 

(или) максимальные) размеры 

земельных участков, в том числе 

их площадь 

минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях опреде-

ления мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за 

пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, 

сооружений 

предельное коли-

чество этажей или 

предельную высоту 

зданий, строений, 

сооружений 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка, 

определяемый как от-

ношение суммарной 

площади земельного 

участка, которая может 

быть застроена, ко всей 

площади земельного 

участка 

Коммунальное 

обслуживание 

[3.1] 

Размещение объектов капи-

тального строительства в 

целях обеспечения физиче-

ских и юридических лиц 

коммунальными услугами, в 

частности: поставки воды, 

тепла, электричества, газа, 

предоставления услуг связи, 

отвода канализационных 

стоков, очистки и уборки 

объектов недвижимости 

(котельных, водозаборов, 

очистных сооружений, на-

сосных станций, водопрово-

дов, линий электропередач, 

трансформаторных под-

станций, газопроводов, ли-

ний связи, телефонных 

станций, канализаций, стоя-

нок, гаражей и мастерских 

для обслуживания убороч-

ной и аварийной техники, а 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка: 

 -для объектов коммунального 

обслуживания– 10 – 15000 кв. 

м; 

-для объектов инженерного 

обеспечения и объектов вспо-

могательного инженерного на-

значения от 1 кв. м. 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;  

расстояние от площадок с контей-

нерами до окон жилых домов, гра-

ниц участков детских, лечебных 

учреждений, мест отдыха должны 

быть не менее 20 м и не более 100 

м.  

Общее количество контейнеров не 

более 5 шт. 

максимальное ко-

личество надзем-

ных этажей зда-

ний – 4 

максимальная вы-

сота зданий – 20 

м. 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

80%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 
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также зданий или помеще-

ний, предназначенных для 

приема физических и юри-

дических лиц в связи с пре-

доставлением им комму-

нальных услуг) 

Деловое 

управление 

[4.1] 

Размещение объектов капи-

тального строительства с 

целью: размещения объек-

тов управленческой дея-

тельности, не связанной с 

государственным или муни-

ципальным управлением и 

оказанием услуг, а также с 

целью обеспечения совер-

шения сделок, не требую-

щих передачи товара в мо-

мент их совершения между 

организациями, в том числе 

биржевая деятельность (за 

исключением банковской и 

страховой деятельности) 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

400 – 5000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

вание  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*). 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

лах границ земельного участка 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

мест для временной стоянки авто-

мобилей. 

максимальное ко-

личество этажей 

зданий – 3 этажа 

(включая ман-

сардный этаж); 

максимальная вы-

сота зданий от 

уровня земли до 

верха перекрытия 

последнего этажа 

(или конька кров-

ли) - 20 м; 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

60%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 

 

Обслуживание 

автотранспорта 

[4.9] 

Размещение постоянных 

или временных гаражей с 

несколькими стояночными 

местами, стоянок (парко-

вок), гаражей, в том числе 

многоярусных, не указан-

ных в коде 2.7.1 

Минимальный (максимальный) 

размер земельного участка 18- 

5000 кв. м 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м. 

максимальное ко-

личество надзем-

ных этажей зда-

ний – 2 

максимальная вы-

сота зданий – 12 м 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

80% 

Объекты при-

дорожного 

сервиса 

[4.9.1] 

Размещение автозаправоч-

ных станций (бензиновых, 

газовых); размещение мага-

зинов сопутствующей тор-

говли, зданий для организа-

ции общественного питания 

в качестве объектов придо-

рожного сервиса; предос-

тавление гостиничных услуг 

в качестве придорожного 

сервиса; размещение авто-

мобильных моек и прачеч-

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

400 – 10000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

вание  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*). 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

лах границ земельного участка 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

мест для временной стоянки авто-

мобилей. 

максимальное ко-

личество этажей 

зданий – 3 этажа 

(включая ман-

сардный этаж); 

максимальная вы-

сота зданий от 

уровня земли до 

верха перекрытия 

последнего этажа 

(или конька кров-

ли) - 20 м; 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

60%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 
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ных для автомобильных 

принадлежностей, мастер-

ских, предназначенных для 

ремонта и обслуживания 

автомобилей и прочих объ-

ектов придорожного сервиса 

Железнодо-

рожный транс-

порт 

7.1 

Размещение железнодорож-

ных путей; размещение, 

зданий и сооружений, в том 

числе железнодорожных 

вокзалов и станций, а также 

устройств и объектов, необ-

ходимых для эксплуатации, 

содержания, строительства, 

реконструкции, ремонта 

наземных и подземных зда-

ний, сооружений, устройств 

и других объектов железно-

дорожного транспорта; раз-

мещение погрузочно-

разгрузочных площадок, 

прирельсовых складов (за 

исключением складов горю-

че-смазочных материалов и 

автозаправочных станций 

любых типов, а также скла-

дов, предназначенных для 

хранения опасных веществ и 

материалов, не предназна-

ченных непосредственно 

для обеспечения железнодо-

рожных перевозок) и иных 

объектов при условии со-

блюдения требований безо-

пасности движения, уста-

новленных федеральными 

законами; размещение на-

земных сооружений метро-

политена, в том числе поса-

дочных станций, вентиля-

ционных шахт; 

размеры земельных участков 

определяются проектом 

минимальный отступ строений от 

красной линии участка или границ 

участка -5 метров: 

или на основании утвержденной 

документации по планировке тер-

ритории для размещения промыш-

ленного предприятия 

максимальная вы-

сота зданий 15 

метров; 

высота технологи-

ческих сооруже-

ний устанавлива-

ется в соответст-

вии с проектной 

документацией 

застройки в границах 

земельного участка – 

80%; 
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размещение наземных со-

оружений для трамвайного 

сообщения и иных специ-

альных дорог (канатных, 

монорельсовых, фуникуле-

ров) 

Автомобиль-

ный транспорт 

[7.2] 

Размещение автомобильных 

дорог и технически связан-

ных с ними сооружений; 

размещение зданий и со-

оружений, предназначенных 

для обслуживания пассажи-

ров, а также обеспечиваю-

щие работу транспортных 

средств, размещение объек-

тов, предназначенных для 

размещения постов органов 

внутренних дел, ответствен-

ных за безопасность дорож-

ного движения; 

оборудование земельных 

участков для стоянок авто-

мобильного транспорта, а 

также для размещения депо 

(устройства мест стоянок) 

автомобильного транспорта, 

осуществляющего перевоз-

ки людей по установленно-

му маршруту 

размеры земельных участков 

определяются проектом 

минимальный отступ строений от 

красной линии участка или границ 

участка -5 метров: 

или на основании утвержденной 

документации по планировке тер-

ритории для размещения промыш-

ленного предприятия 

максимальная вы-

сота зданий 15 

метров; 

высота технологи-

ческих сооруже-

ний устанавлива-

ется в соответст-

вии с проектной 

документацией 

застройки в границах 

земельного участка – 

80%; 

 

Обеспечение 

внутреннего 

правопорядка 

[8.3] 

Размещение объектов капи-

тального строительства, не-

обходимых для подготовки 

и поддержания в готовности 

органов внутренних дел и 

спасательных служб, в ко-

торых существует военизи-

рованная служба; размеще-

ние объектов гражданской 

обороны, за исключением 

объектов гражданской обо-

роны, являющихся частями 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

100 – 5000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

вание  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*). 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

лах границ земельного участка 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

мест для временной стоянки авто-

мобилей. 

максимальное ко-

личество этажей 

зданий – 3 этажа 

(включая ман-

сардный этаж); 

максимальная вы-

сота зданий от 

уровня земли до 

верха перекрытия 

последнего этажа 

(или конька кров-

ли) - 20 м; 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

80%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 
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производственных зданий 

Земельные 

участки 

(территории) 

общего 

пользования  

[12.0] 

Размещение объектов 

улично-дорожной 

сети,автомобильных дорог и 

пешеходных тротуаров в 

границах населенных 

пунктов, пешеходных 

переходов, набережных, 

береговых полос водных 

объектов общего 

пользования, скверов, 

бульваров, площадей, 

проездов, малых 

архитектурных форм 

благоустройства 

минимальная 

(максимальная) площадь 

земельного участка - 50 – 10000 

кв. м или определяется по 

заданию на проектирование  

(СП 42.13330.2016  

«Градостроительство. 

Планировка и застройка 

городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*). 

минимальный отступ 

строений от красной линии улиц 

не менее чем  5 м; от границ 

соседнего земельного участка не 

менее 3 м;   в пределах границ 

земельного участка предусмотреть 

необходимое расчетное количество 

парковочных мест для временной 

стоянки автомобилей. 

максимальн

ое количество 

этажей зданий – 3 

этажа (включая 

мансардный этаж); 

максимальн

ая высота зданий 

от уровня земли 

до верха 

перекрытия 

последнего 

этажа(или конька 

кровли) - 20 м; 

максимальный 

процент застройки в 

границах земельного 

участка – 80%; 

коэффициент 

плотности застройки 

Кпз-2,4; 

 

 

УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
Наименование 

вида разрешен-

ного использо-

вания земель-

ного участка 

Описание вида разрешенного 

использования земельного 

участка согласно Классифи-

катора видов разрешенного 

использования земельных 

участков 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

предельные (минимальные и 

(или) максимальные) размеры 

земельных участков, в том числе 

их площадь 

минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях опреде-

ления мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за 

пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, 

сооружений 

предельное коли-

чество этажей или 

предельную высоту 

зданий, строений, 

сооружений 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка, 

определяемый как от-

ношение суммарной 

площади земельного 

участка, которая может 

быть застроена, ко всей 

площади земельного 

участка 

Социальное 

обслуживание 

[3.2] 

Размещение объектов капи-

тального строительства, 

предназначенных для оказа-

ния гражданам социальной 

помощи (службы занятости 

населения, дома престаре-

лых, дома ребенка, детские 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

100 – 5000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

вание  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

лах границ земельного участка 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

максимальное ко-

личество этажей 

зданий – 3 этажа 

(включая ман-

сардный этаж); 

максимальная вы-

сота зданий от 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

80%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 
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дома, пункты питания мало-

имущих граждан, пункты 

ночлега для бездомных гра-

ждан, службы психологиче-

ской и бесплатной юридиче-

ской помощи, социальные, 

пенсионные и иные службы, 

в которых осуществляется 

прием граждан по вопросам 

оказания социальной помо-

щи и назначения социаль-

ных или пенсионных вы-

плат); 

размещение объектов капи-

тального строительства для 

размещения отделений поч-

ты и телеграфа; 

размещение объектов капи-

тального строительства для 

размещения общественных 

некоммерческих организа-

ций: благотворительных 

организаций, клубов по ин-

тересам 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*),  

- для объектов инженерного 

обеспечения и объектов вспо-

могательного инженерного на-

значения от 1 кв. м; 

 

мест для временной стоянки авто-

мобилей. 

уровня земли до 

верха перекрытия 

последнего этажа 

(или конька кров-

ли) - 20 м; 

Бытовое об-

служивание 

[3.3] 

Размещение объектов капи-

тального строительства, 

предназначенных для оказа-

ния населению или органи-

зациям бытовых услуг (мас-

терские мелкого ремонта, 

ателье, бани, парикмахер-

ские, прачечные, химчистки, 

похоронные бюро) 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

100 – 5000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

вание  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*),  

- для объектов инженерного 

обеспечения и объектов вспо-

могательного инженерного на-

значения от 1 кв. м; 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

лах границ земельного участка 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

мест для временной стоянки авто-

мобилей. 

максимальное ко-

личество этажей 

зданий – 3 этажа 

(включая ман-

сардный этаж); 

максимальная вы-

сота зданий от 

уровня земли до 

верха перекрытия 

последнего этажа 

(или конька кров-

ли) - 20 м; 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

80%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 
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Банковская и 

страховая дея-

тельность 

[4.5] 

Размещение объектов капи-

тального строительства, 

предназначенных для раз-

мещения организаций, ока-

зывающих банковские и 

страховые 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

400 – 5000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

вание  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*). 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

лах границ земельного участка 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

мест для временной стоянки авто-

мобилей. 

максимальное ко-

личество этажей 

зданий – 3 этажа 

(включая ман-

сардный этаж); 

максимальная вы-

сота зданий от 

уровня земли до 

верха перекрытия 

последнего этажа 

(или конька кров-

ли) - 20 м; 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

60%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 

 

 

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно 

разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними (основным критерием для отнесения строений к вспомогательным 

является наличие на рассматриваемом земельном участке основного здания, строения или сооружения, по отношению к которому новое 

строение или сооружение выполняет вспомогательную или обслуживающую функцию) 

 
Наименование 

вида разрешен-

ного использо-

вания земель-

ного участка 

Описание вида разрешенного 

использования земельного 

участка согласно Классифи-

катора видов разрешенного 

использования земельных 

участков 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

предельные (минимальные и 

(или) максимальные) размеры 

земельных участков, в том числе 

их площадь 

минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях опреде-

ления мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за 

пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, 

сооружений 

предельное коли-

чество этажей или 

предельную высоту 

зданий, строений, 

сооружений 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка, 

определяемый как от-

ношение суммарной 

площади земельного 

участка, которая может 

быть застроена, ко всей 

площади земельного 

участка 

Нет Нет Не подлежат установлению 

 

Не подлежат установлению 

 

Не подлежат уста-

новлению 

 

Не подлежат установ-

лению 

 

 

ЗОНЫ СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ: 

Земельные участки в составе зон сельскохозяйственного использования в населенных пунктах - земельные участки, занятые пашнями, 

многолетними насаждениями, а также зданиями, строениями, сооружениями сельскохозяйственного назначения, - используются в целях 
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ведения сельскохозяйственного производства до момента изменения вида их использования в соответствии с генеральными планами насе-

ленных пунктов и правилами землепользования и застройки. 

 

СХ-1. Зона сельскохозяйственногоиспользования 

Зона СХ - 1 предназначена для выращивания сельхозпродукции и выделена для обеспечения правовых условий сохранения сельскохозяй-

ственных угодий, предотвращения их занятия другими видами деятельности при соблюдении нижеследующих видов и параметров разре-

шенного использования недвижимости. 

 

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 
Наименование 

вида разрешен-

ного использо-

вания земель-

ного участка 

Описание вида разрешенного 

использования земельного 

участка согласно Классифи-

катора видов разрешенного 

использования земельных 

участков 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

предельные (минимальные и 

(или) максимальные) размеры 

земельных участков, в том числе 

их площадь 

минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях опреде-

ления мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за 

пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, 

сооружений 

предельное коли-

чество этажей или 

предельную высоту 

зданий, строений, 

сооружений 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка, 

определяемый как от-

ношение суммарной 

площади земельного 

участка, которая может 

быть застроена, ко всей 

площади земельного 

участка 

Растениеводст-

во[1.1] 

Осуществление хозяйствен-

ной деятельности, связанной 

с выращиванием сельскохо-

зяйственных культур. 

Содержание данного вида 

разрешенного использова-

ния включает в себя содер-

жание видов разрешенного 

использования с кодами 

1.2-1.6 

Минимальная (максимальная) 

площадь земельных участков 

предназначенных для сельско-

хозяйственного использования 

в черте населенного пункта 300 

– 100000 кв. м. 

 За пределами населенного 

пункта минимальная (макси-

мальная) площадь земельных 

участков сельскохозяйственно-

го назначения определяется 

согласно действующему зако-

нодательству (Федеральному 

закону от 24 июля 2002 года № 

101 – ФЗ «Об обороте земель 

сельскохозяйственного назна-

Застройка участка не допускается, 

места допустимого размещения 

объектов не предусматриваются 

0 

 

0 
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чения») 

Выращивание 

зерновых и 

иных сельско-

хозяйственных 

культур 

[1.2] 

Осуществление хозяйствен-

ной деятельности на сель-

скохозяйственных угодьях, 

связанной с производством 

зерновых, бобовых, кормо-

вых, технических, маслич-

ных, эфиромасличных, и 

иных сельскохозяйственных 

культур 

Минимальная (максимальная) 

площадь земельных участков 

предназначенных для сельско-

хозяйственного использования 

в черте населенного пункта 300 

– 100000 кв.м.  

За пределами населенного 

пункта минимальная (макси-

мальная) площадь земельных 

участков сельскохозяйственно-

го назначения определяется 

согласно действующему зако-

нодательству (Федеральному 

закону от 24 июля 2002 года № 

101 – ФЗ «Об обороте земель 

сельскохозяйственного назна-

чения») 

Застройка участка не допускается, 

места допустимого размещения 

объектов не предусматриваются 

0 

 

0 

Овощеводство 

[1.3] 

Осуществление хозяйствен-

ной деятельности на сель-

скохозяйственных угодьях, 

связанной с производством 

картофеля, листовых, пло-

довых, луковичных и бахче-

вых сельскохозяйственных 

культур, в том числе с ис-

пользованием теплиц 

Минимальная (максимальная) 

площадь земельных участков 

предназначенных для сельско-

хозяйственного использования 

в черте населенного пункта 300 

– 100000 кв. м.  

За пределами населенного 

пункта минимальная (макси-

мальная) площадь земельных 

участков сельскохозяйственно-

го назначения определяется 

согласно действующему зако-

нодательству (Федеральному 

закону от 24 июля 2002 года № 

101 – ФЗ «Об обороте земель 

сельскохозяйственного назна-

чения») 

Для теплиц: 

минимальный отступ строений от 

красной линии или границ участка 

(в случае, если иной не установлен 

линией регулирования застройки) 

– 5 м, допускается уменьшение 

отступа либо расположения строе-

ния и сооружения по красной ли-

нии с учетом сложившейся за-

стройки. 

Минимальный отступ от границ с 

соседними участками – 3 м. 

Для теплиц: 

максимальное ко-

личество этажей 

зданий – 1 этаж; 

максимальная вы-

сота строений от 

уровня земли до 

верха перекрытия 

последнего этажа 

(или конька кров-

ли) - 10 м; 

Для теплиц: 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

30%; 
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Выращивание 

тонизирующи, 

лекарственных, 

цветочных 

культур 

[1.4] 

 

Осуществление хозяйствен-

ной деятельности, в том 

числе на сельскохозяйст-

венных угодьях, связанной с 

производством чая, лекарст-

венных и цветочных куль-

тур 

Минимальная (максимальная) 

площадь земельных участков 

предназначенных для сельско-

хозяйственного использования 

в черте населенного пункта 300 

– (100000) кв. м.  

За пределами населенного 

пункта минимальная (макси-

мальная) площадь земельных 

участков сельскохозяйственно-

го назначения определяется 

согласно действующему зако-

нодательству (Федеральному 

закону от 24 июля 2002 года № 

101 – ФЗ «Об обороте земель 

сельскохозяйственного назна-

чения») 

Застройка участка не допускается, 

места допустимого размещения 

объектов не предусматриваются 

0 

 

0 

Садоводство 

[1.5] 

Осуществление хозяйствен-

ной деятельности, в том 

числе на сельскохозяйст-

венных угодьях, связанной с 

выращиванием многолетних 

плодовых и ягодных куль-

тур, винограда, и иных мно-

голетних культур 

 Минимальная (максимальная) 

площадь земельных участков 

предназначенных для сельско-

хозяйственного использования 

в черте населенного пункта 300 

– (100000) кв. м.  

За пределами населенного 

пункта минимальная (макси-

мальная) площадь земельных 

участков сельскохозяйственно-

го назначения определяется 

согласно действующему зако-

нодательству (Федеральному 

закону от 24 июля 2002 года № 

101 – ФЗ «Об обороте земель 

сельскохозяйственного назна-

чения») 

Застройка участка не допускается, 

места допустимого размещения 

объектов не предусматриваются 

0 

 

0 

Выращивание 

льна и конопли 

[1.6] 

Осуществление хозяйствен-

ной деятельности, в том 

числе на сельскохозяйст-

венных угодьях, связанной с 

выращиванием льна, коноп-

ли 

Минимальная (максимальная) 

площадь земельных участков 

предназначенных для сельско-

хозяйственного использования 

в черте населенного пункта 300 

– (100000) кв. м.  

За пределами населенного 

Застройка участка не допускается, 

места допустимого размещения 

объектов не предусматриваются 

0 

 

0 
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пункта минимальная (макси-

мальная) площадь земельных 

участков сельскохозяйственно-

го назначения определяется 

согласно действующему зако-

нодательству (Федеральному 

закону от 24 июля 2002 года № 

101 – ФЗ «Об обороте земель 

сельскохозяйственного назна-

чения») 

Ведение лич-

ного подсобно-

го хозяйства на 

полевых участ-

ках 

[1.16] 

Производство сельскохозяй-

ственной продукции без 

права возведения объектов 

капитального строительства 

Минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка 

15000 – (25000) кв. м. 

Закон Краснодарского края от 5 

ноября 2002 года №532 КЗ 

«Об основах регулирования 

земельных отношений в Крас-

нодарском крае» 

Застройка участка не допускается, 

места допустимого размещения 

объектов не предусматриваются 

0 

 

0 

Автомобиль-

ный транспорт 

[7.2] 

Размещение автомобильных 

дорог и технически связан-

ных с ними сооружений; 

размещение зданий и со-

оружений, предназначенных 

для обслуживания пассажи-

ров, а также обеспечиваю-

щие работу транспортных 

средств, размещение объек-

тов, предназначенных для 

размещения постов органов 

внутренних дел, ответствен-

ных за безопасность дорож-

ного движения; 

оборудование земельных 

участков для стоянок авто-

мобильного транспорта, а 

также для размещения депо 

(устройства мест стоянок) 

автомобильного транспорта, 

осуществляющего перевоз-

ки людей по установленно-

му маршруту 

размеры земельных участков 

определяются проектом 

минимальный отступ строений от 

красной линии участка или границ 

участка -5 метров: 

или на основании утвержденной 

документации по планировке тер-

ритории для размещения промыш-

ленного предприятия 

максимальная вы-

сота зданий 15 

метров; 

высота технологи-

ческих сооруже-

ний устанавлива-

ется в соответст-

вии с проектной 

документацией 

застройки в границах 

земельного участка – 

80%; 
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Земельные 

участки 

(территории) 

общего 

пользования  

[12.0] 

Размещение объектов 

улично-дорожной 

сети,автомобильных дорог и 

пешеходных тротуаров в 

границах населенных 

пунктов, пешеходных 

переходов, набережных, 

береговых полос водных 

объектов общего 

пользования, скверов, 

бульваров, площадей, 

проездов, малых 

архитектурных форм 

благоустройства 

минимальная 

(максимальная) площадь 

земельного участка - 50 – 10000 

кв. м или определяется по 

заданию на проектирование  

(СП 42.13330.2016  

«Градостроительство. 

Планировка и застройка 

городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*). 

минимальный отступ 

строений от красной линии улиц 

не менее чем  5 м; от границ 

соседнего земельного участка не 

менее 3 м;   в пределах границ 

земельного участка предусмотреть 

необходимое расчетное количество 

парковочных мест для временной 

стоянки автомобилей. 

максимальн

ое количество 

этажей зданий – 3 

этажа (включая 

мансардный этаж); 

максимальн

ая высота зданий 

от уровня земли 

до верха 

перекрытия 

последнего 

этажа(или конька 

кровли) - 20 м; 

максимальный 

процент застройки в 

границах земельного 

участка – 80%; 

коэффициент 

плотности застройки 

Кпз-2,4; 

 

 

УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
Наименование 

вида разрешен-

ного использо-

вания земель-

ного участка 

Описание вида разрешенного 

использования земельного 

участка согласно Классифи-

катора видов разрешенного 

использования земельных 

участков 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

предельные (минимальные и 

(или) максимальные) размеры 

земельных участков, в том числе 

их площадь 

минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях опреде-

ления мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за 

пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, 

сооружений 

предельное коли-

чество этажей или 

предельную высоту 

зданий, строений, 

сооружений 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка, 

определяемый как от-

ношение суммарной 

площади земельного 

участка, которая может 

быть застроена, ко всей 

площади земельного 

участка 

Нет Нет Не подлежат установлению 

 

Не подлежат установлению 

 

Не подлежат уста-

новлению 

 

Не подлежат установ-

лению 

 

 

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно 

разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними(основным критерием для отнесения строений к вспомогательным 

является наличие на рассматриваемом земельном участке основного здания, строения или сооружения, по отношению к которому новое 

строение или сооружение выполняет вспомогательную или обслуживающую функцию) 
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Наименование 

вида разрешен-

ного использо-

вания земель-

ного участка 

Описание вида разрешенного 

использования земельного 

участка согласно Классифи-

катора видов разрешенного 

использования земельных 

участков 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

предельные (минимальные и 

(или) максимальные) размеры 

земельных участков, в том числе 

их площадь 

минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях опреде-

ления мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за 

пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, 

сооружений 

предельное коли-

чество этажей или 

предельную высоту 

зданий, строений, 

сооружений 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка, 

определяемый как от-

ношение суммарной 

площади земельного 

участка, которая может 

быть застроена, ко всей 

площади земельного 

участка 

Нет Нет Не подлежат установлению 

 

Не подлежат установлению 

 

Не подлежат уста-

новлению 

 

Не подлежат установ-

лению 

 

 

СХ-2. Зона объектов сельскохозяйственного назначения 

 

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 
Наименование 

вида разрешен-

ного использо-

вания земель-

ного участка 

Описание вида разрешенного 

использования земельного 

участка согласно Классифи-

катора видов разрешенного 

использования земельных 

участков 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

предельные (минимальные и 

(или) максимальные) размеры 

земельных участков, в том числе 

их площадь 

минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях опреде-

ления мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за 

пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, 

сооружений 

предельное коли-

чество этажей или 

предельную высоту 

зданий, строений, 

сооружений 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка, 

определяемый как от-

ношение суммарной 

площади земельного 

участка, которая может 

быть застроена, ко всей 

площади земельного 

участка 

Растениеводст-

во [1.1] 

Осуществление хозяйствен-

ной деятельности, связанной 

с выращиванием сельскохо-

зяйственных культур. 

Содержание данного вида 

разрешенного использова-

Минимальная (максимальная) 

площадь земельных участков 

предназначенных для сельско-

хозяйственного использования 

в черте населенного пункта 300 

– 100000 кв. м. 

Застройка участка не допускается, 

места допустимого размещения 

объектов не предусматриваются 

0 

 

0 



144 

ния включает в себя содер-

жание видов разрешенного 

использования с кодами 

1.2-1.6 

 За пределами населенного 

пункта минимальная (макси-

мальная) площадь земельных 

участков сельскохозяйственно-

го назначения определяется 

согласно действующему зако-

нодательству (Федеральному 

закону от 24 июля 2002 года № 

101 – ФЗ «Об обороте земель 

сельскохозяйственного назна-

чения») 

Выращивание 

зерновых и 

иных сельско-

хозяйственных 

культур 

[1.2] 

Осуществление хозяйствен-

ной деятельности на сель-

скохозяйственных угодьях, 

связанной с производством 

зерновых, бобовых, кормо-

вых, технических, маслич-

ных, эфиромасличных, и 

иных сельскохозяйственных 

культур 

Минимальная (максимальная) 

площадь земельных участков 

предназначенных для сельско-

хозяйственного использования 

в черте населенного пункта 300 

– 100000 кв.м.  

За пределами населенного 

пункта минимальная (макси-

мальная) площадь земельных 

участков сельскохозяйственно-

го назначения определяется 

согласно действующему зако-

нодательству (Федеральному 

закону от 24 июля 2002 года № 

101 – ФЗ «Об обороте земель 

сельскохозяйственного назна-

чения») 

Застройка участка не допускается, 

места допустимого размещения 

объектов не предусматриваются 

0 

 

0 

Овощеводство 

[1.3] 

Осуществление хозяйствен-

ной деятельности на сель-

скохозяйственных угодьях, 

связанной с производством 

картофеля, листовых, пло-

довых, луковичных и бахче-

вых сельскохозяйственных 

культур, в том числе с ис-

пользованием теплиц 

Минимальная (максимальная) 

площадь земельных участков 

предназначенных для сельско-

хозяйственного использования 

в черте населенного пункта 300 

– 100000 кв. м.  

За пределами населенного 

пункта минимальная (макси-

мальная) площадь земельных 

участков сельскохозяйственно-

го назначения определяется 

согласно действующему зако-

нодательству (Федеральному 

Для теплиц: 

минимальный отступ строений от 

красной линии или границ участка 

(в случае, если иной не установлен 

линией регулирования застройки) 

– 5 м, допускается уменьшение 

отступа либо расположения строе-

ния и сооружения по красной ли-

нии с учетом сложившейся за-

стройки. 

Минимальный отступ от границ с 

соседними участками – 3 м. 

Для теплиц: 

максимальное ко-

личество этажей 

зданий – 1 этаж; 

максимальная вы-

сота строений от 

уровня земли до 

верха перекрытия 

последнего этажа 

(или конька кров-

ли) - 10 м; 

Для теплиц: 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

30%; 
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закону от 24 июля 2002 года № 

101 – ФЗ «Об обороте земель 

сельскохозяйственного назна-

чения») 

Выращивание 

тонизирующи, 

лекарственных, 

цветочных 

культур 

[1.4] 

 

Осуществление хозяйствен-

ной деятельности, в том 

числе на сельскохозяйст-

венных угодьях, связанной с 

производством чая, лекарст-

венных и цветочных куль-

тур 

Минимальная (максимальная) 

площадь земельных участков 

предназначенных для сельско-

хозяйственного использования 

в черте населенного пункта 300 

– (100000) кв. м.  

За пределами населенного 

пункта минимальная (макси-

мальная) площадь земельных 

участков сельскохозяйственно-

го назначения определяется 

согласно действующему зако-

нодательству (Федеральному 

закону от 24 июля 2002 года № 

101 – ФЗ «Об обороте земель 

сельскохозяйственного назна-

чения») 

Застройка участка не допускается, 

места допустимого размещения 

объектов не предусматриваются 

0 

 

0 

Садоводство 

[1.5] 

Осуществление хозяйствен-

ной деятельности, в том 

числе на сельскохозяйст-

венных угодьях, связанной с 

выращиванием многолетних 

плодовых и ягодных куль-

тур, винограда, и иных мно-

голетних культур 

 Минимальная (максимальная) 

площадь земельных участков 

предназначенных для сельско-

хозяйственного использования 

в черте населенного пункта 300 

– (100000) кв. м.  

За пределами населенного 

пункта минимальная (макси-

мальная) площадь земельных 

участков сельскохозяйственно-

го назначения определяется 

согласно действующему зако-

нодательству (Федеральному 

закону от 24 июля 2002 года № 

101 – ФЗ «Об обороте земель 

сельскохозяйственного назна-

чения») 

Застройка участка не допускается, 

места допустимого размещения 

объектов не предусматриваются 

0 

 

0 
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Выращивание 

льна и конопли 

[1.6] 

Осуществление хозяйствен-

ной деятельности, в том 

числе на сельскохозяйст-

венных угодьях, связанной с 

выращиванием льна, коноп-

ли 

Минимальная (максимальная) 

площадь земельных участков 

предназначенных для сельско-

хозяйственного использования 

в черте населенного пункта 300 

– (100000) кв. м.  

За пределами населенного 

пункта минимальная (макси-

мальная) площадь земельных 

участков сельскохозяйственно-

го назначения определяется 

согласно действующему зако-

нодательству (Федеральному 

закону от 24 июля 2002 года № 

101 – ФЗ «Об обороте земель 

сельскохозяйственного назна-

чения») 

Застройка участка не допускается, 

места допустимого размещения 

объектов не предусматриваются 

0 

 

0 

Животновод-

ство 

[1.7] 

Осуществление хозяйствен-

ной деятельности, связанной 

с производством продукции 

животноводства, в том чис-

ле сенокошение, выпас 

сельскохозяйственных жи-

вотных, разведение племен-

ных животных, производст-

во и использование племен-

ной продукции (материала), 

размещение зданий, соору-

жений, используемых для 

содержания и разведения 

сельскохозяйственных жи-

вотных, производства, хра-

нения и первичной перера-

ботки сельскохозяйственной 

продукции. 

Содержание данного вида 

разрешенного использова-

ния включает в себя содер-

жание видов разрешенного 

использования с кодами 

1.8-1.11 

Минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка 10 

– 3000000 кв. м.  

Для объектов инженерного 

обеспечения и объектов вспо-

могательного инженерного на-

значения от 1 кв. м. 

За пределами населенного 

пункта минимальная (макси-

мальная) площадь земельных 

участков сельскохозяйственно-

го назначения определяется 

согласно действующему зако-

нодательству (Федеральному 

закону от 24 июля 2002 года № 

101 – ФЗ «Об обороте земель 

сельскохозяйственного назна-

чения») 

Минимальный отступ строений от 

красной линии или границ участка 

(в случае, если иной не установлен 

линией регулирования застройки) 

– 5 м, допускается уменьшение 

отступа либо расположения зда-

ния, строения и сооружения по 

красной линии с учетом сложив-

шейся застройки. 

Минимальный отступ от границ с 

соседними участками – 3 м. 

Максимальная 

высота 30 м 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

30%; 
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Скотоводство 

[1.8] 

Осуществление хозяйствен-

ной деятельности, в том 

числе на сельскохозяйст-

венных угодьях, связанной с 

разведением сельскохозяй-

ственных животных (круп-

ного рогатого скота, овец, 

коз, лошадей, верблюдов, 

оленей); 

сенокошение, выпас сель-

скохозяйственных живот-

ных, производство кормов, 

размещение зданий, соору-

жений, используемых для 

содержания и разведения 

сельскохозяйственных жи-

вотных; разведение племен-

ных животных, производст-

во и использование племен-

ной продукции (материала) 

Минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка 10 

– 3000000 кв. м.  

Для объектов инженерного 

обеспечения и объектов вспо-

могательного инженерного на-

значения от 1 кв. м. 

За пределами населенного 

пункта минимальная (макси-

мальная) площадь земельных 

участков сельскохозяйственно-

го назначения определяется 

согласно действующему зако-

нодательству (Федеральному 

закону от 24 июля 2002 года № 

101 – ФЗ «Об обороте земель 

сельскохозяйственного назна-

чения») 

Минимальный отступ строений от 

красной линии или границ участка 

(в случае, если иной не установлен 

линией регулирования застройки) 

– 5 м, допускается уменьшение 

отступа либо расположения зда-

ния, строения и сооружения по 

красной линии с учетом сложив-

шейся застройки. 

Минимальный отступ от границ с 

соседними участками – 3 м. 

Максимальная 

высота 30 м 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

30%; 

Звероводство 

[1.9] 

Осуществление хозяйствен-

ной деятельности, связанной 

с разведением в неволе цен-

ных пушных зверей; 

размещение зданий, соору-

жений, используемых для 

содержания и разведения 

животных, производства, 

хранения и первичной пере-

работки продукции; 

разведение племенных жи-

вотных, производство и ис-

пользование племенной 

продукции (материала) 

Минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка 10 

– 3000000 кв. м.  

Для объектов инженерного 

обеспечения и объектов вспо-

могательного инженерного на-

значения от 1 кв. м. 

За пределами населенного 

пункта минимальная (макси-

мальная) площадь земельных 

участков сельскохозяйственно-

го назначения определяется 

согласно действующему зако-

нодательству (Федеральному 

закону от 24 июля 2002 года № 

101 – ФЗ «Об обороте земель 

сельскохозяйственного назна-

чения») 

Минимальный отступ строений от 

красной линии или границ участка 

(в случае, если иной не установлен 

линией регулирования застройки) 

– 5 м, допускается уменьшение 

отступа либо расположения зда-

ния, строения и сооружения по 

красной линии с учетом сложив-

шейся застройки. 

Минимальный отступ от границ с 

соседними участками – 3 м 

Максимальная 

высота 30 м 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

30%; 



148 

Птицеводство 

[1.10] 

Осуществление хозяйствен-

ной деятельности, связанной 

с разведением домашних 

пород птиц, в том числе во-

доплавающих; размещение 

зданий, сооружений, ис-

пользуемых для содержания 

и разведения животных, 

производства, хранения и 

первичной переработки 

продукции птицеводства; 

разведение племенных жи-

вотных, производство и ис-

пользование племенной 

продукции (материала) 

Минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка 10 

– 3000000 кв. м.  

Для объектов инженерного 

обеспечения и объектов вспо-

могательного инженерного на-

значения от 1 кв. м. 

За пределами населенного 

пункта минимальная (макси-

мальная) площадь земельных 

участков сельскохозяйственно-

го назначения определяется 

согласно действующему зако-

нодательству (Федеральному 

закону от 24 июля 2002 года № 

101 – ФЗ «Об обороте земель 

сельскохозяйственного назна-

чения») 

Минимальный отступ строений от 

красной линии или границ участка 

(в случае, если иной не установлен 

линией регулирования застройки) 

– 5 м, допускается уменьшение 

отступа либо расположения зда-

ния, строения и сооружения по 

красной линии с учетом сложив-

шейся застройки. 

Минимальный отступ от границ с 

соседними участками – 3 м 

Максимальная 

высота 30 м 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

30%; 

Свиноводство 

[1.11] 

Осуществление хозяйствен-

ной деятельности, связанной 

с разведением свиней; 

размещение зданий, соору-

жений, используемых для 

содержания и разведения 

животных, производства, 

хранения и первичной пере-

работки продукции; 

разведение племенных жи-

вотных, производство и ис-

пользование племенной 

продукции (материала) 

Минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка 10 

– 3000000 кв. м.  

Для объектов инженерного 

обеспечения и объектов вспо-

могательного инженерного на-

значения от 1 кв. м. 

За пределами населенного 

пункта минимальная (макси-

мальная) площадь земельных 

участков сельскохозяйственно-

го назначения определяется 

согласно действующему зако-

нодательству (Федеральному 

закону от 24 июля 2002 года № 

101 – ФЗ «Об обороте земель 

сельскохозяйственного назна-

чения») 

Минимальный отступ строений от 

красной линии или границ участка 

(в случае, если иной не установлен 

линией регулирования застройки) 

– 5 м, допускается уменьшение 

отступа либо расположения зда-

ния, строения и сооружения по 

красной линии с учетом сложив-

шейся застройки. 

Минимальный отступ от границ с 

соседними участками – 3 м 

Максимальная 

высота 30 м 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

30%; 

Пчеловодство 

[1.12] 

Осуществление хозяйствен-

ной деятельности, в том 

числе на сельскохозяйст-

венных угодьях, по разведе-

нию, содержанию и исполь-

Минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка 10 

– 3000000кв. м.  

Для объектов инженерного 

обеспечения и объектов вспо-

Минимальный отступ строений от 

красной линии или границ участка 

(в случае, если иной не установлен 

линией регулирования застройки) 

– 5 м, допускается уменьшение 

Максимальная 

высота 30 м 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

30%; 
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зованию пчел и иных полез-

ных насекомых; 

размещение ульев, иных 

объектов и оборудования, 

необходимого для пчело-

водства и разведениях иных 

полезных насекомых; 

размещение сооружений 

используемых для хранения 

и первичной переработки 

продукции пчеловодства 

могательного инженерного на-

значения от 1 кв. м. 

За пределами населенного 

пункта минимальная (макси-

мальная) площадь земельных 

участков сельскохозяйственно-

го назначения определяется 

согласно действующему зако-

нодательству (Федеральному 

закону от 24 июля 2002 года № 

101 – ФЗ «Об обороте земель 

сельскохозяйственного назна-

чения») 

отступа либо расположения зда-

ния, строения и сооружения по 

красной линии с учетом сложив-

шейся застройки. 

Минимальный отступ от границ с 

соседними участками – 3 м 

Рыбоводство 

[1.13] 

Осуществление хозяйствен-

ной деятельности, связанной 

с разведением и (или) со-

держанием, выращиванием 

объектов рыбоводства (ак-

вакультуры); размещение 

зданий, сооружений, обору-

дования, необходимых для 

осуществления рыбоводства 

(аквакультуры) 

Минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка 10 

– 3000000 кв. м.  

Для объектов инженерного 

обеспечения и объектов вспо-

могательного инженерного на-

значения от 1 кв. м. 

За пределами населенного 

пункта минимальная (макси-

мальная) площадь земельных 

участков сельскохозяйственно-

го назначения определяется 

согласно действующему зако-

нодательству (Федеральному 

закону от 24 июля 2002 года № 

101 – ФЗ «Об обороте земель 

сельскохозяйственного назна-

чения») 

Минимальный отступ строений от 

красной линии или границ участка 

(в случае, если иной не установлен 

линией регулирования застройки) 

– 5 м, допускается уменьшение 

отступа либо расположения зда-

ния, строения и сооружения по 

красной линии с учетом сложив-

шейся застройки. 

Минимальный отступ от границ с 

соседними участками – 3 м 

Максимальная 

высота 30 м 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

30%; 

Научное обес-

печение сель-

ского хозяйст-

ва 

[1.14] 

Осуществление научной и 

селекционной работы, веде-

ния сельского хозяйства для 

получения ценных с науч-

ной точки зрения образцов 

растительного и животного 

мира; размещение коллек-

ций. Для размещения объек-

тов науки генетических ре-

сурсов растений 

Минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка 10 

– 3000000 кв. м.  

Для объектов инженерного 

обеспечения и объектов вспо-

могательного инженерного на-

значения от 1 кв. м. 

За пределами населенного 

пункта минимальная (макси-

мальная) площадь земельных 

Минимальный отступ строений от 

красной линии или границ участка 

(в случае, если иной не установлен 

линией регулирования застройки) 

– 5 м, допускается уменьшение 

отступа либо расположения зда-

ния, строения и сооружения по 

красной линии с учетом сложив-

шейся застройки. 

Минимальный отступ от границ с 

Максимальная 

высота 30 м 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

30%; 
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участков сельскохозяйственно-

го назначения определяется 

согласно действующему зако-

нодательству (Федеральному 

закону от 24 июля 2002 года № 

101 – ФЗ «Об обороте земель 

сельскохозяйственного назна-

чения») 

соседними участками – 3 м 

Хранение и 

переработка 

Сельскохозяй-

ственной про-

дукции 

[1.15] 

Размещение зданий, соору-

жений, используемых для 

производства, хранения, 

первичной и глубокой пере-

работки сельскохозяйствен-

ной продукции 

Минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка 10 

– 3000000 кв. м.  

Для объектов инженерного 

обеспечения и объектов вспо-

могательного инженерного на-

значения от 1 кв. м. 

За пределами населенного 

пункта минимальная (макси-

мальная) площадь земельных 

участков сельскохозяйственно-

го назначения определяется 

согласно действующему зако-

нодательству (Федеральному 

закону от 24 июля 2002 года № 

101 – ФЗ «Об обороте земель 

сельскохозяйственного назна-

чения») 

Минимальный отступ строений от 

красной линии или границ участка 

(в случае, если иной не установлен 

линией регулирования застройки) 

– 5 м, допускается уменьшение 

отступа либо расположения зда-

ния, строения и сооружения по 

красной линии с учетом сложив-

шейся застройки. 

Минимальный отступ от границ с 

соседними участками – 3 м 

Максимальная 

высота 30 м 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

30%; 

Ведение лич-

ного подсобно-

го хозяйства на 

полевых участ-

ках 

[1.16] 

Производство сельскохозяй-

ственной продукции без 

права возведения объектов 

капитального строительства 

Минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка 

15000 – (25000) кв. м. 

Закон Краснодарского края от 5 

ноября 2002 года №532 КЗ 

«Об основах регулирования 

земельных отношений в Крас-

нодарском крае» 

Застройка участка не допускается, 

места допустимого размещения 

объектов не предусматриваются 

0 

 

0 

Питомники 

[1.17] 

Выращивание и реализация 

подроста деревьев и кустар-

ников, используемых в 

сельском хозяйстве, а также 

иных сельскохозяйственных 

культур для получения рас-

сады и семян; 

Минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка 10 

– 3000000 кв. м.  

Для объектов инженерного 

обеспечения и объектов вспо-

могательного инженерного на-

значения от 1 кв. м. 

Минимальный отступ строений от 

красной линии или границ участка 

(в случае, если иной не установлен 

линией регулирования застройки) 

– 5 м, допускается уменьшение 

отступа либо расположения зда-

ния, строения и сооружения по 

Максимальная 

высота 30 м 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

30%; 
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размещение сооружений, 

необходимых для указанных 

видов сельскохозяйственно-

го производства 

За пределами населенного 

пункта минимальная (макси-

мальная) площадь земельных 

участков сельскохозяйственно-

го назначения определяется 

согласно действующему зако-

нодательству (Федеральному 

закону от 24 июля 2002 года № 

101 – ФЗ «Об обороте земель 

сельскохозяйственного назна-

чения») 

красной линии с учетом сложив-

шейся застройки. 

Минимальный отступ от границ с 

соседними участками – 3 м 

Обеспечение 

Сельскохозяй-

ственного про-

изводства 

[1.18] 

Размещение машинно-

транспортных и ремонтных 

станций, ангаров и гаражей 

для сельскохозяйственной 

техники, амбаров, водона-

порных башен, трансформа-

торных станций и иного 

технического оборудования, 

используемого для ведения 

сельского хозяйства 

Минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка 10 

– 3000000 кв. м.  

Для объектов инженерного 

обеспечения и объектов вспо-

могательного инженерного на-

значения от 1 кв. м. 

За пределами населенного 

пункта минимальная (макси-

мальная) площадь земельных 

участков сельскохозяйственно-

го назначения определяется 

согласно действующему зако-

нодательству (Федеральному 

закону от 24 июля 2002 года № 

101 – ФЗ «Об обороте земель 

сельскохозяйственного назна-

чения») 

Минимальный отступ строений от 

красной линии или границ участка 

(в случае, если иной не установлен 

линией регулирования застройки) 

– 5 м, допускается уменьшение 

отступа либо расположения зда-

ния, строения и сооружения по 

красной линии с учетом сложив-

шейся застройки. 

Минимальный отступ от границ с 

соседними участками – 3 м 

Максимальная 

высота 30 м 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

80%; 

 

Коммунальное 

обслуживание 

[3.1] 

Размещение объектов капи-

тального строительства в 

целях обеспечения физиче-

ских и юридических лиц 

коммунальными услугами, в 

частности: поставки воды, 

тепла, электричества, газа, 

предоставления услуг связи, 

отвода канализационных 

стоков, очистки и уборки 

объектов недвижимости 

(котельных, водозаборов, 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка: 

 -для объектов коммунального 

обслуживания– 10 – 15000 кв. 

м; 

-для объектов инженерного 

обеспечения и объектов вспо-

могательного инженерного на-

значения от 1 кв. м. 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;  

расстояние от площадок с контей-

нерами до окон жилых домов, гра-

ниц участков детских, лечебных 

учреждений, мест отдыха должны 

быть не менее 20 м и не более 100 

м.  

Общее количество контейнеров не 

более 5 шт. 

максимальное ко-

личество надзем-

ных этажей зда-

ний – 4 

максимальная вы-

сота зданий – 20 

м. 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

80%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 
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очистных сооружений, на-

сосных станций, водопрово-

дов, линий электропередач, 

трансформаторных под-

станций, газопроводов, ли-

ний связи, телефонных 

станций, канализаций, стоя-

нок, гаражей и мастерских 

для обслуживания убороч-

ной и аварийной техники, а 

также зданий или помеще-

ний, предназначенных для 

приема физических и юри-

дических лиц в связи с пре-

доставлением им комму-

нальных услуг) 

Автомобиль-

ный транспорт 

[7.2] 

Размещение автомобильных 

дорог и технически связан-

ных с ними сооружений; 

размещение зданий и со-

оружений, предназначенных 

для обслуживания пассажи-

ров, а также обеспечиваю-

щие работу транспортных 

средств, размещение объек-

тов, предназначенных для 

размещения постов органов 

внутренних дел, ответствен-

ных за безопасность дорож-

ного движения; 

оборудование земельных 

участков для стоянок авто-

мобильного транспорта, а 

также для размещения депо 

(устройства мест стоянок) 

автомобильного транспорта, 

осуществляющего перевоз-

ки людей по установленно-

му маршруту 

размеры земельных участков 

определяются проектом 

минимальный отступ строений от 

красной линии участка или границ 

участка -5 метров: 

или на основании утвержденной 

документации по планировке тер-

ритории для размещения промыш-

ленного предприятия 

максимальная вы-

сота зданий 15 

метров; 

высота технологи-

ческих сооруже-

ний устанавлива-

ется в соответст-

вии с проектной 

документацией 

застройки в границах 

земельного участка – 

80%; 
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Земельные 

участки 

(территории) 

общего 

пользования  

[12.0] 

Размещение объектов 

улично-дорожной 

сети,автомобильных дорог и 

пешеходных тротуаров в 

границах населенных 

пунктов, пешеходных 

переходов, набережных, 

береговых полос водных 

объектов общего 

пользования, скверов, 

бульваров, площадей, 

проездов, малых 

архитектурных форм 

благоустройства 

минимальная 

(максимальная) площадь 

земельного участка - 50 – 10000 

кв. м или определяется по 

заданию на проектирование  

(СП 42.13330.2016  

«Градостроительство. 

Планировка и застройка 

городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*). 

минимальный отступ 

строений от красной линии улиц 

не менее чем  5 м; от границ 

соседнего земельного участка не 

менее 3 м;   в пределах границ 

земельного участка предусмотреть 

необходимое расчетное количество 

парковочных мест для временной 

стоянки автомобилей. 

максимальн

ое количество 

этажей зданий – 3 

этажа (включая 

мансардный этаж); 

максимальн

ая высота зданий 

от уровня земли 

до верха 

перекрытия 

последнего 

этажа(или конька 

кровли) - 20 м; 

максимальный 

процент застройки в 

границах земельного 

участка – 80%; 

коэффициент 

плотности застройки 

Кпз-2,4; 

 

 

УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 
Наименование 

вида разрешен-

ного использо-

вания земель-

ного участка 

Описание вида разрешенного 

использования земельного 

участка согласно Классифи-

катора видов разрешенного 

использования земельных 

участков 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

предельные (минимальные и 

(или) максимальные) размеры 

земельных участков, в том числе 

их площадь 

минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях опреде-

ления мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за 

пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, 

сооружений 

предельное коли-

чество этажей или 

предельную высоту 

зданий, строений, 

сооружений 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка, 

определяемый как от-

ношение суммарной 

площади земельного 

участка, которая может 

быть застроена, ко всей 

площади земельного 

участка 

Нет Нет Не подлежат установлению 

 

Не подлежат установлению 

 

Не подлежат уста-

новлению 

 

Не подлежат установ-

лению 

 

 

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно 

разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними(основным критерием для отнесения строений к вспомогательным 

является наличие на рассматриваемом земельном участке основного здания, строения или сооружения, по отношению к которому новое 
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строение или сооружение выполняет вспомогательную или обслуживающую функцию) 

 
Наименование 

вида разрешен-

ного использо-

вания земель-

ного участка 

Описание вида разрешенного 

использования земельного 

участка согласно Классифи-

катора видов разрешенного 

использования земельных 

участков 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

предельные (минимальные и 

(или) максимальные) размеры 

земельных участков, в том числе 

их площадь 

минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях опреде-

ления мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за 

пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, 

сооружений 

предельное коли-

чество этажей или 

предельную высоту 

зданий, строений, 

сооружений 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка, 

определяемый как от-

ношение суммарной 

площади земельного 

участка, которая может 

быть застроена, ко всей 

площади земельного 

участка 

Нет Нет Не подлежат установлению 

 

Не подлежат установлению 

 

Не подлежат уста-

новлению 

 

Не подлежат установ-

лению 

 

 

ЗОНЫ РЕКРЕАЦИОННОГО НАЗНАЧЕНИЯ: 

Земельные участки в составе рекреационных зон, в том числе земельные участки, занятые городскими лесами, скверами, парками, го-

родскими садами, прудами, озерами, водохранилищами, используются для отдыха граждан и туризма. 

Р-О. Зона озелененных пространств рекреационного назначения 

Зона предназначена для сохранения природного ландшафта, экологически чистой окружающей среды, а также для организации отдыха 

и досуга населения.  Представленные ниже градостроительные регламенты могут быть распространены на земельные участки в составе 

данной зоны Р-О только в случае, когда части территорий общего пользования переведены в установленном порядке на основании проек-

тов планировки (установления красных линий) из состава территорий общего пользования в иные территории, на которые распространя-

ется действие градостроительных регламентов. 

В иных случаях – применительно к частям территории в пределах данной зоны Р-О, которые относятся к территориям общего пользо-

вания, отграниченной от иных территорий красными линиями, градостроительный регламент не распространяется и их использование 

определяется уполномоченными органами в индивидуальном порядке в соответствии с целевым назначением.Земельные участки общего 

пользования, занятые площадями, улицами, проездами, автомобильными дорогами, набережными, скверами, бульварами, водными объек-

тами, пляжами и другими объектами, могут включаться в состав различных территориальных зон и не подлежат приватизации. 

 

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
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Наименование 

вида разрешен-

ного использо-

вания земель-

ного участка 

Описание вида разрешенного 

использования земельного 

участка согласно Классифи-

катора видов разрешенного 

использования земельных 

участков 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

предельные (минимальные и 

(или) максимальные) размеры 

земельных участков, в том числе 

их площадь 

минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях опреде-

ления мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за 

пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, 

сооружений 

предельное коли-

чество этажей или 

предельную высоту 

зданий, строений, 

сооружений 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка, 

определяемый как от-

ношение суммарной 

площади земельного 

участка, которая может 

быть застроена, ко всей 

площади земельного 

участка 

Отдых (рек-

реация) 

[5.0] 

Обустройство мест для за-

нятия спортом, физической 

культурой, пешими или вер-

ховыми прогулками, отдыха 

и туризма, наблюдения за 

природой, пикников, охоты, 

рыбалки и иной деятельно-

сти; 

создание и уход за парками, 

городскими лесами, садами 

и скверами, прудами, озера-

ми, водохранилищами, пля-

жами, береговыми полосами 

водных объектов общего 

пользования, а также обуст-

ройство мест отдыха в них. 

Регламенты не распространя-

ются 

Регламенты не распространяются Регламенты не 

распространяются 

Регламенты не распро-

страняются 

Земельные 

участки 

(территории) 

общего 

пользования  

[12.0] 

Размещение объектов 

улично-дорожной 

сети,автомобильных дорог и 

пешеходных тротуаров в 

границах населенных 

пунктов, пешеходных 

переходов, набережных, 

береговых полос водных 

объектов общего 

пользования, скверов, 

бульваров, площадей, 

проездов, малых 

архитектурных форм 

минимальная 

(максимальная) площадь 

земельного участка - 50 – 10000 

кв. м или определяется по 

заданию на проектирование  

(СП 42.13330.2016  

«Градостроительство. 

Планировка и застройка 

городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*). 

минимальный отступ 

строений от красной линии улиц 

не менее чем  5 м; от границ 

соседнего земельного участка не 

менее 3 м;   в пределах границ 

земельного участка предусмотреть 

необходимое расчетное количество 

парковочных мест для временной 

стоянки автомобилей. 

максимальн

ое количество 

этажей зданий – 3 

этажа (включая 

мансардный этаж); 

максимальн

ая высота зданий 

от уровня земли 

до верха 

перекрытия 

последнего 

этажа(или конька 

кровли) - 20 м; 

максимальный 

процент застройки в 

границах земельного 

участка – 80%; 

коэффициент 

плотности застройки 

Кпз-2,4; 
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благоустройства 

 

УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 
Наименование 

вида разрешен-

ного использо-

вания земель-

ного участка 

Описание вида разрешенного 

использования земельного 

участка согласно Классифи-

катора видов разрешенного 

использования земельных 

участков 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

предельные (минимальные и 

(или) максимальные) размеры 

земельных участков, в том числе 

их площадь 

минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях опреде-

ления мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за 

пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, 

сооружений 

предельное коли-

чество этажей или 

предельную высоту 

зданий, строений, 

сооружений 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка, 

определяемый как от-

ношение суммарной 

площади земельного 

участка, которая может 

быть застроена, ко всей 

площади земельного 

участка 

Коммунальное 

обслуживание 

[3.1] 

Размещение объектов капи-

тального строительства в 

целях обеспечения физиче-

ских и юридических лиц 

коммунальными услугами, в 

частности: поставки воды, 

тепла, электричества, газа, 

предоставления услуг связи, 

отвода канализационных 

стоков, очистки и уборки 

объектов недвижимости 

(котельных, водозаборов, 

очистных сооружений, на-

сосных станций, водопрово-

дов, линий электропередач, 

трансформаторных под-

станций, газопроводов, ли-

ний связи, телефонных 

станций, канализаций, стоя-

нок, гаражей и мастерских 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка: 

 -для объектов коммунального 

обслуживания– 10 – 15000 кв. 

м; 

-для объектов инженерного 

обеспечения и объектов вспо-

могательного инженерного на-

значения от 1 кв. м. 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;  

расстояние от площадок с контей-

нерами до окон жилых домов, гра-

ниц участков детских, лечебных 

учреждений, мест отдыха должны 

быть не менее 20 м и не более 100 

м.  

Общее количество контейнеров не 

более 5 шт. 

максимальное ко-

личество надзем-

ных этажей зда-

ний – 4 

максимальная вы-

сота зданий – 20 

м. 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

80%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 
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для обслуживания убороч-

ной и аварийной техники, а 

также зданий или помеще-

ний, предназначенных для 

приема физических и юри-

дических лиц в связи с пре-

доставлением им комму-

нальных услуг) 

Автомобиль-

ный транспорт 

[7.2] 

Размещение автомобильных 

дорог и технически связан-

ных с ними сооружений; 

размещение зданий и со-

оружений, предназначенных 

для обслуживания пассажи-

ров, а также обеспечиваю-

щие работу транспортных 

средств, размещение объек-

тов, предназначенных для 

размещения постов органов 

внутренних дел, ответствен-

ных за безопасность дорож-

ного движения; 

оборудование земельных 

участков для стоянок авто-

мобильного транспорта, а 

также для размещения депо 

(устройства мест стоянок) 

автомобильного транспорта, 

осуществляющего перевоз-

ки людей по установленно-

му маршруту 

размеры земельных участков 

определяются проектом 

минимальный отступ строений от 

красной линии участка или границ 

участка -5 метров: 

или на основании утвержденной 

документации по планировке тер-

ритории для размещения промыш-

ленного предприятия 

максимальная вы-

сота зданий 15 

метров; 

высота технологи-

ческих сооруже-

ний устанавлива-

ется в соответст-

вии с проектной 

документацией 

застройки в границах 

земельного участка – 

80%; 

 

 

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно 

разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними (основным критерием для отнесения строений к вспомогательным 

является наличие на рассматриваемом земельном участке основного здания, строения или сооружения, по отношению к которому новое 

строение или сооружение выполняет вспомогательную или обслуживающую функцию) 
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Наименование 

вида разрешен-

ного использо-

вания земель-

ного участка 

Описание вида разрешенного 

использования земельного 

участка согласно Классифи-

катора видов разрешенного 

использования земельных 

участков 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

предельные (минимальные и 

(или) максимальные) размеры 

земельных участков, в том числе 

их площадь 

минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях опреде-

ления мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за 

пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, 

сооружений 

предельное коли-

чество этажей или 

предельную высоту 

зданий, строений, 

сооружений 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка, 

определяемый как от-

ношение суммарной 

площади земельного 

участка, которая может 

быть застроена, ко всей 

площади земельного 

участка 

Нет Нет Не подлежат установлению 

 

Не подлежат установлению 

 

Не подлежат уста-

новлению 

 

Не подлежат установ-

лению 

 

 

Р-ТОС. Зона объектов туризма, отдыха и спорта 

Зона предназначена для размещения объектов туризма, отдыха и спорта, сохранения экологически чистой окружающей среды и исполь-

зования существующего природного ландшафта в рекреационных целях. Земельные участки общего пользования, занятые площадями, ули-

цами, проездами, автомобильными дорогами, набережными, скверами, бульварами, водными объектами, пляжами и другими объектами, 

могут включаться в состав различных территориальных зон и не подлежат приватизации. 

 

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 
Наименование 

вида разрешен-

ного использо-

вания земель-

ного участка 

Описание вида разрешенного 

использования земельного 

участка согласно Классифи-

катора видов разрешенного 

использования земельных 

участков 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

предельные (минимальные и 

(или) максимальные) размеры 

земельных участков, в том числе 

их площадь 

минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях опреде-

ления мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за 

пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, 

сооружений 

предельное коли-

чество этажей или 

предельную высоту 

зданий, строений, 

сооружений 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка, 

определяемый как от-

ношение суммарной 

площади земельного 

участка, которая может 

быть застроена, ко всей 

площади земельного 

участка 
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Коммунальное 

обслуживание 

[3.1] 

Размещение объектов капи-

тального строительства в 

целях обеспечения физиче-

ских и юридических лиц 

коммунальными услугами, в 

частности: поставки воды, 

тепла, электричества, газа, 

предоставления услуг связи, 

отвода канализационных 

стоков, очистки и уборки 

объектов недвижимости 

(котельных, водозаборов, 

очистных сооружений, на-

сосных станций, водопрово-

дов, линий электропередач, 

трансформаторных под-

станций, газопроводов, ли-

ний связи, телефонных 

станций, канализаций, стоя-

нок, гаражей и мастерских 

для обслуживания убороч-

ной и аварийной техники, а 

также зданий или помеще-

ний, предназначенных для 

приема физических и юри-

дических лиц в связи с пре-

доставлением им комму-

нальных услуг) 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка: 

 -для объектов коммунального 

обслуживания– 10 – 15000 кв. 

м; 

-для объектов инженерного 

обеспечения и объектов вспо-

могательного инженерного на-

значения от 1 кв. м. 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;  

расстояние от площадок с контей-

нерами до окон жилых домов, гра-

ниц участков детских, лечебных 

учреждений, мест отдыха должны 

быть не менее 20 м и не более 100 

м.  

Общее количество контейнеров не 

более 5 шт. 

максимальное ко-

личество надзем-

ных этажей зда-

ний – 4 

максимальная вы-

сота зданий – 20 

м. 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

80%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 

 

Спорт 

[5.1] 

Размещение объектов капи-

тального строительства в 

качестве спортивных клу-

бов, спортивных залов, бас-

сейнов, устройство площа-

док для занятия спортом и 

физкультурой (беговые до-

рожки, спортивные соору-

жения, теннисные корты, 

поля для спортивной игры, 

автодромы, мотодромы, 

трамплины, трассы и спор-

тивные стрельбища), в том 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

100 – 10000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

вание  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*). 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

лах границ земельного участка 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

мест для временной стоянки авто-

мобилей. 

максимальное ко-

личество этажей 

зданий – 3 этажа 

(включая ман-

сардный этаж); 

максимальная вы-

сота зданий от 

уровня земли до 

верха перекрытия 

последнего этажа 

(или конька кров-

ли) - 20 м; 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

80%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 
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числе водным (причалы и 

сооружения, необходимые 

для водных видов спорта и 

хранения соответствующего 

инвентаря); 

размещение спортивных баз 

и лагерей 

Природно-

познаватель-

ный туризм 

[5.2] 

Размещение баз и палаточ-

ных лагерей для проведения 

походов и экскурсий по оз-

накомлению с природой, 

пеших и конных прогулок, 

устройство троп и дорожек, 

размещение щитов с позна-

вательными сведениями об 

окружающей природной 

среде; 

осуществление необходи-

мых природоохранных и 

природовосстановительных 

мероприятий 

Регламенты не распространя-

ются 

Регламенты не распространяются Регламенты не 

распространяются 

Регламенты  не распро-

страняются 

Туристическое 

обслуживание 

[5.2.1] 

Размещение пансионатов, 

туристических гостиниц, 

кемпингов, домов отдыха, 

не оказывающих услуги по 

лечению, а также иных зда-

ний, используемых с целью 

извлечения предпринима-

тельской выгоды из предос-

тавления жилого помещения 

для временного проживания 

в них; размещение детских 

лагерей 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка -

300 - 100000 кв. м 

Здания, строения, сооружения 

должны отстоять от границы зе-

мельного участка, отделяющего 

его от территории общего пользо-

вания (улицы), не менее чем на 5 

м, проездов – не менее чем на 3 м. 

максимальное ко-

личество надзем-

ных этажей: 5; 

 - максимальная 

высота здания: 20 

метров; 

максимальный процент 

застройки участка: 

для туристических гос-

тиниц 60 %; 

для пансионатов -30% 

Охота и ры-

балка 

[5.3] 

Обустройство мест охоты и 

рыбалки, в том числе раз-

мещение дома охотника или 

рыболова, сооружений, не-

обходимых для восстанов-

ления и поддержания пого-

ловья зверей или количества 

рыбы 

минимальная (максимальная) 

площадь земельных участков:  

300 – 2500 кв. м 

 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м/ 

Септики: 

- минимальный отступ от границы 

соседнего земельного участка – не 

менее 2 м (при условии, что рас-

максимальное ко-

личество этажей 

зданий - 3;  

максимальная вы-

сота зданий от 

уровня земли до 

верха перекрытия 

последнего этажа - 

максимальный процент 

застройки участка: 

50 %; 
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стояние от фундаментов построек 

на соседнем земельном участке не 

менее 5 м.);  

- водонепроницаемые – на рас-

стоянии не менее 5 м от фундамен-

та построек,  

- фильтрующие – на расстоянии не 

менее 8 м от фундамента построек; 

- при отсутствии централизован-

ной канализации расстояние от 

туалета до стен соседнего строения 

необходимо принимать не менее 

12 м., до источника водоснабжения 

(колодца) – не менее 25 м. 

12 м; 

Причалы для 

маломерных 

судов 

[5.4] 

Размещение сооружений, 

предназначенных для при-

чаливания, хранения и об-

служивания яхт, катеров, 

лодок и других маломерных 

судов 

По проекту По проекту По проекту По проекту 

Поля для голь-

фа или конных 

прогулок 

[5.5] 

Обустройство мест для игры 

в гольф или осуществления 

конных прогулок, в том 

числе осуществление необ-

ходимых земляных работ и 

вспомогательных сооруже-

ний; размещение конно-

спортивных манежей, не 

предусматривающих уст-

ройство трибун 

По проекту минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

лах границ земельного участка 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

мест для временной стоянки авто-

мобилей. 

По проекту По проекту 

Обеспечение 

внутреннего 

правопорядка 

[8.3] 

Размещение объектов капи-

тального строительства, не-

обходимых для подготовки 

и поддержания в готовности 

органов внутренних дел и 

спасательных служб, в ко-

торых существует военизи-

рованная служба; размеще-

ние объектов гражданской 

обороны, за исключением 

объектов гражданской обо-

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

100 – 5000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

вание  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*). 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

лах границ земельного участка 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

мест для временной стоянки авто-

мобилей. 

максимальное ко-

личество этажей 

зданий – 3 этажа 

(включая ман-

сардный этаж); 

максимальная вы-

сота зданий от 

уровня земли до 

верха перекрытия 

последнего этажа 

(или конька кров-

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

80%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 

 



162 

роны, являющихся частями 

производственных зданий 

ли) - 20 м; 

Земельные 

участки 

(территории) 

общего 

пользования  

[12.0] 

Размещение объектов 

улично-дорожной 

сети,автомобильных дорог и 

пешеходных тротуаров в 

границах населенных 

пунктов, пешеходных 

переходов, набережных, 

береговых полос водных 

объектов общего 

пользования, скверов, 

бульваров, площадей, 

проездов, малых 

архитектурных форм 

благоустройства 

минимальная 

(максимальная) площадь 

земельного участка - 50 – 10000 

кв. м или определяется по 

заданию на проектирование  

(СП 42.13330.2016  

«Градостроительство. 

Планировка и застройка 

городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*). 

минимальный отступ 

строений от красной линии улиц 

не менее чем  5 м; от границ 

соседнего земельного участка не 

менее 3 м;   в пределах границ 

земельного участка предусмотреть 

необходимое расчетное количество 

парковочных мест для временной 

стоянки автомобилей. 

максимальн

ое количество 

этажей зданий – 3 

этажа (включая 

мансардный этаж); 

максимальн

ая высота зданий 

от уровня земли 

до верха 

перекрытия 

последнего 

этажа(или конька 

кровли) - 20 м; 

максимальный 

процент застройки в 

границах земельного 

участка – 80%; 

коэффициент 

плотности застройки 

Кпз-2,4; 

 

 

УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 
Наименование 

вида разрешен-

ного использо-

вания земель-

ного участка 

Описание вида разрешенного 

использования земельного 

участка согласно Классифи-

катора видов разрешенного 

использования земельных 

участков 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

предельные (минимальные и 

(или) максимальные) размеры 

земельных участков, в том числе 

их площадь 

минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях опреде-

ления мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за 

пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, 

сооружений 

предельное коли-

чество этажей или 

предельную высоту 

зданий, строений, 

сооружений 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка, 

определяемый как от-

ношение суммарной 

площади земельного 

участка, которая может 

быть застроена, ко всей 

площади земельного 

участка 

Магазины 

[4.4] 

Размещение объектов капи-

тального строительства, 

предназначенных для про-

дажи товаров, торговая 

площадь которых составля-

ет до 5000 кв. м 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

100 – 5000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

вание  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

лах границ земельного участка 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

мест для временной стоянки авто-

максимальное ко-

личество этажей 

зданий – 3 этажа 

(включая ман-

сардный этаж); 

максимальная вы-

сота зданий от 

уровня земли до 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

60%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 

 



163 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*). 

мобилей. верха перекрытия 

последнего этажа 

(или конька кров-

ли) - 20 м; 

Банковская и 

страховая дея-

тельность 

[4.5] 

Размещение объектов капи-

тального строительства, 

предназначенных для раз-

мещения организаций, ока-

зывающих банковские и 

страховые 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

400 – 5000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

вание  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*). 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

лах границ земельного участка 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

мест для временной стоянки авто-

мобилей. 

максимальное ко-

личество этажей 

зданий – 3 этажа 

(включая ман-

сардный этаж); 

максимальная вы-

сота зданий от 

уровня земли до 

верха перекрытия 

последнего этажа 

(или конька кров-

ли) - 20 м 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

60%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 

 

Общественное 

питание 

[4.6] 

Размещение объектов капи-

тального строительства в 

целях устройства мест об-

щественного питания (рес-

тораны, кафе, столовые, за-

кусочные, бары) 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

100 – 5000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

вание  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*). 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

лах границ земельного участка 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

мест для временной стоянки авто-

мобилей. 

максимальное ко-

личество этажей 

зданий – 3 этажа 

(включая ман-

сардный этаж); 

максимальная вы-

сота зданий от 

уровня земли до 

верха перекрытия 

последнего этажа 

(или конька кров-

ли) - 20 м; 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

60%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 

 

Гостиничное 

обслуживание 

[4.7] 

Размещение гостиниц, а 

также иных зданий, исполь-

зуемых с целью извлечения 

предпринимательской выго-

ды из предоставления жило-

го помещения для времен-

ного проживания в них 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

400 – 5000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

вание  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*). 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

лах границ земельного участка 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

мест для временной стоянки авто-

мобилей. 

максимальное ко-

личество этажей 

зданий – 3 этажа 

(включая ман-

сардный этаж); 

максимальная вы-

сота зданий от 

уровня земли до 

верха перекрытия 

последнего этажа 

(или конька кров-

ли) - 20 м; 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

60%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 
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Автомобиль-

ный транспорт 

[7.2] 

Размещение автомобильных 

дорог и технически связан-

ных с ними сооружений; 

размещение зданий и со-

оружений, предназначенных 

для обслуживания пассажи-

ров, а также обеспечиваю-

щие работу транспортных 

средств, размещение объек-

тов, предназначенных для 

размещения постов органов 

внутренних дел, ответствен-

ных за безопасность дорож-

ного движения; 

оборудование земельных 

участков для стоянок авто-

мобильного транспорта, а 

также для размещения депо 

(устройства мест стоянок) 

автомобильного транспорта, 

осуществляющего перевоз-

ки людей по установленно-

му маршруту 

размеры земельных участков 

определяются проектом 

минимальный отступ строений от 

красной линии участка или границ 

участка -5 метров: 

или на основании утвержденной 

документации по планировке тер-

ритории для размещения промыш-

ленного предприятия 

максимальная вы-

сота зданий 15 

метров; 

высота технологи-

ческих сооруже-

ний устанавлива-

ется в соответст-

вии с проектной 

документацией 

застройки в границах 

земельного участка – 

80%; 

 

 

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно 

разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними(основным критерием для отнесения строений к вспомогательным 

является наличие на рассматриваемом земельном участке основного здания, строения или сооружения, по отношению к которому новое 

строение или сооружение выполняет вспомогательную или обслуживающую функцию) 

 
Наименование 

вида разрешен-

ного использо-

вания земель-

ного участка 

Описание вида разрешенного 

использования земельного 

участка согласно Классифи-

катора видов разрешенного 

использования земельных 

участков 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

предельные (минимальные и 

(или) максимальные) размеры 

земельных участков, в том числе 

их площадь 

минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях опреде-

ления мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за 

пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, 

предельное коли-

чество этажей или 

предельную высоту 

зданий, строений, 

сооружений 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка, 

определяемый как от-

ношение суммарной 

площади земельного 
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сооружений участка, которая может 

быть застроена, ко всей 

площади земельного 

участка 

Нет Нет Не подлежат установлению 

 

Не подлежат установлению 

 

Не подлежат уста-

новлению 

 

Не подлежат установ-

лению 

 

 

ЗОНЫ СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ: 

В состав зон специального назначения могут включаться зоны, занятые кладбищами, крематориями, скотомогильниками, объектами 

размещения отходов потребления и иными объектами, размещение которых может быть обеспечено только путем выделения указанных 

зон и недопустимо в других территориальных зонах 

 

СН.1. Зона кладбищ 

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 
Наименование 

вида разрешен-

ного использо-

вания земель-

ного участка 

Описание вида разрешенного 

использования земельного 

участка согласно Классифи-

катора видов разрешенного 

использования земельных 

участков 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

предельные (минимальные и 

(или) максимальные) размеры 

земельных участков, в том числе 

их площадь 

минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях опреде-

ления мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за 

пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, 

сооружений 

предельное коли-

чество этажей или 

предельную высоту 

зданий, строений, 

сооружений 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка, 

определяемый как от-

ношение суммарной 

площади земельного 

участка, которая может 

быть застроена, ко всей 

площади земельного 

участка 

Ритуальная 

деятельность 

[12.1] 

Размещение кладбищ, кре-

маториев и мест захороне-

ния; размещение соответст-

вующих культовых соору-

жений 

Минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка 10 

– 360000 кв. м.  

минимальный отступ строений от 

красной линии участка или границ 

участка -5 метров: 

или на основании утвержденной 

документации по планировке тер-

ритории для размещения промыш-

ленного предприятия 

максимальная вы-

сота зданий, со-

оружений – 30 м 

максимальный процент 

застройки участка – 

70%  

 

УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
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ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 
Наименование 

вида разрешен-

ного использо-

вания земель-

ного участка 

Описание вида разрешенного 

использования земельного 

участка согласно Классифи-

катора видов разрешенного 

использования земельных 

участков 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

предельные (минимальные и 

(или) максимальные) размеры 

земельных участков, в том числе 

их площадь 

минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях опреде-

ления мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за 

пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, 

сооружений 

предельное коли-

чество этажей или 

предельную высоту 

зданий, строений, 

сооружений 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка, 

определяемый как от-

ношение суммарной 

площади земельного 

участка, которая может 

быть застроена, ко всей 

площади земельного 

участка 

Коммунальное 

обслуживание 

[3.1] 

Размещение объектов капи-

тального строительства в 

целях обеспечения физиче-

ских и юридических лиц 

коммунальными услугами, в 

частности: поставки воды, 

тепла, электричества, газа, 

предоставления услуг связи, 

отвода канализационных 

стоков, очистки и уборки 

объектов недвижимости 

(котельных, водозаборов, 

очистных сооружений, на-

сосных станций, водопрово-

дов, линий электропередач, 

трансформаторных под-

станций, газопроводов, ли-

ний связи, телефонных 

станций, канализаций, стоя-

нок, гаражей и мастерских 

для обслуживания убороч-

ной и аварийной техники, а 

также зданий или помеще-

ний, предназначенных для 

приема физических и юри-

дических лиц в связи с пре-

доставлением им комму-

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка: 

 -для объектов коммунального 

обслуживания– 10 – 15000 кв. 

м; 

-для объектов инженерного 

обеспечения и объектов вспо-

могательного инженерного на-

значения от 1 кв. м. 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;  

расстояние от площадок с контей-

нерами до окон жилых домов, гра-

ниц участков детских, лечебных 

учреждений, мест отдыха должны 

быть не менее 20 м и не более 100 

м.  

Общее количество контейнеров не 

более 5 шт. 

максимальное ко-

личество надзем-

ных этажей зда-

ний – 4 

максимальная вы-

сота зданий – 20 

м. 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

80%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 
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нальных услуг) 

Обеспечение 

внутреннего 

правопорядка 

[8.3] 

Размещение объектов капи-

тального строительства, не-

обходимых для подготовки 

и поддержания в готовности 

органов внутренних дел и 

спасательных служб, в ко-

торых существует военизи-

рованная служба; размеще-

ние объектов гражданской 

обороны, за исключением 

объектов гражданской обо-

роны, являющихся частями 

производственных зданий 

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка - 

100 – 5000 кв. м или определя-

ется по заданию на проектиро-

вание  

(СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*). 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;   в преде-

лах границ земельного участка 

предусмотреть необходимое рас-

четное количество парковочных 

мест для временной стоянки авто-

мобилей. 

максимальное ко-

личество этажей 

зданий – 3 этажа 

(включая ман-

сардный этаж); 

максимальная вы-

сота зданий от 

уровня земли до 

верха перекрытия 

последнего этажа 

(или конька кров-

ли) - 20 м; 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

80%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 

 

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно 

разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними. (основным критерием для отнесения строений к вспомогатель-

ным является наличие на рассматриваемом земельном участке основного здания, строения или сооружения, по отношению к которому но-

вое строение или сооружение выполняет вспомогательную или обслуживающую функцию) 

 
Наименование 

вида разрешен-

ного использо-

вания земель-

ного участка 

Описание вида разрешенного 

использования земельного 

участка согласно Классифи-

катора видов разрешенного 

использования земельных 

участков 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

предельные (минимальные и 

(или) максимальные) размеры 

земельных участков, в том числе 

их площадь 

минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях опреде-

ления мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за 

пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, 

сооружений 

предельное коли-

чество этажей или 

предельную высоту 

зданий, строений, 

сооружений 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка, 

определяемый как от-

ношение суммарной 

площади земельного 

участка, которая может 

быть застроена, ко всей 

площади земельного 

участка 



168 

Нет Административно-бытовые 

объекты, (связанные с об-

луживанием кладбищ и за-

хоронений), в том числе 

мастерские по производству 

похоронных принадлежно-

стей; 

общественные туалеты. 

 

Не подлежат установлению 

 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м. 

 

максимальное ко-

личество надзем-

ных этажей зда-

ний – 1 

максимальная вы-

сота зданий – 4 м 

Не подлежат установ-

лению 

 

 

ИНЫЕ ВИДЫ ТЕРРИТОРИАЛЬНЫХ ЗОН: 

 

ИВ-1. Зона озеленения специального назначения 

Зона ИВ-1 предназначена для организации охраны окружающей среды и создания защитных и охранных зон, в том числе санитарно-

защитных зон, озелененных территорий, зеленых зон, лесопарковых зон и иных защитных и охранных зон изъятых из интенсивного хозяй-

ственного использования с ограниченным режимом природопользования. 

 

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
Наименование 

вида разрешен-

ного использо-

вания земель-

ного участка 

Описание вида разрешенного 

использования земельного 

участка согласно Классифи-

катора видов разрешенного 

использования земельных 

участков 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

предельные (минимальные и 

(или) максимальные) размеры 

земельных участков, в том числе 

их площадь 

минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях опреде-

ления мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за 

пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, 

сооружений 

предельное коли-

чество этажей или 

предельную высоту 

зданий, строений, 

сооружений 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка, 

определяемый как от-

ношение суммарной 

площади земельного 

участка, которая может 

быть застроена, ко всей 

площади земельного 

участка 

Охрана при-

родных терри-

торий 

9.1 

Сохранение отдельных есте-

ственных качеств окру-

жающей природной среды 

путем ограничения хозяйст-

венной деятельности в дан-

ной зоне, в частности: соз-

дание и уход за запретными 

полосами, создание и уход 

Регламенты не устанавливают-

ся 

Регламенты не устанавливаются Регламенты не 

устанавливаются 

Регламенты не уста-

навливаются 
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за защитными лесами, в том 

числе городскими лесами, 

лесами в лесопарках, и иная 

хозяйственная деятельность, 

разрешенная в защитных 

лесах, соблюдение режима 

использования природных 

ресурсов в заказниках, со-

хранение свойств земель, 

являющихся особо ценными 

 

УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 
Наименование 

вида разрешен-

ного использо-

вания земель-

ного участка 

Описание вида разрешенного 

использования земельного 

участка согласно Классифи-

катора видов разрешенного 

использования земельных 

участков 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

предельные (минимальные и 

(или) максимальные) размеры 

земельных участков, в том числе 

их площадь 

минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях опреде-

ления мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за 

пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, 

сооружений 

предельное коли-

чество этажей или 

предельную высоту 

зданий, строений, 

сооружений 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка, 

определяемый как от-

ношение суммарной 

площади земельного 

участка, которая может 

быть застроена, ко всей 

площади земельного 

участка 

Коммунальное 

обслуживание 

[3.1] 

Размещение объектов капи-

тального строительства в 

целях обеспечения физиче-

ских и юридических лиц 

коммунальными услугами, в 

частности: поставки воды, 

тепла, электричества, газа, 

предоставления услуг связи, 

отвода канализационных 

стоков, очистки и уборки 

объектов недвижимости 

(котельных, водозаборов, 

очистных сооружений, на-

сосных станций, водопрово-

минимальная (максимальная) 

площадь земельного участка: 

 -для объектов коммунального 

обслуживания– 10 – 15000 кв. 

м; 

-для объектов инженерного 

обеспечения и объектов вспо-

могательного инженерного на-

значения от 1 кв. м. 

минимальный отступ строений от 

красной линии улиц не менее чем  

5 м; от границ соседнего земельно-

го участка не менее 3 м;  

расстояние от площадок с контей-

нерами до окон жилых домов, гра-

ниц участков детских, лечебных 

учреждений, мест отдыха должны 

быть не менее 20 м и не более 100 

м.  

Общее количество контейнеров не 

более 5 шт. 

максимальное ко-

личество надзем-

ных этажей зда-

ний – 4 

максимальная вы-

сота зданий – 20 

м. 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – 

80%; 

коэффициент плотно-

сти застройки Кпз-2,4; 
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дов, линий электропередач, 

трансформаторных под-

станций, газопроводов, ли-

ний связи, телефонных 

станций, канализаций, стоя-

нок, гаражей и мастерских 

для обслуживания убороч-

ной и аварийной техники, а 

также зданий или помеще-

ний, предназначенных для 

приема физических и юри-

дических лиц в связи с пре-

доставлением им комму-

нальных услуг) 

 

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно 

разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними (основным критерием для отнесения строений к вспомогательным 

является наличие на рассматриваемом земельном участке основного здания, строения или сооружения, по отношению к которому новое 

строение или сооружение выполняет вспомогательную или обслуживающую функцию) 

 
Наименование 

вида разрешен-

ного использо-

вания земель-

ного участка 

Описание вида разрешенного 

использования земельного 

участка согласно Классифи-

катора видов разрешенного 

использования земельных 

участков 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

предельные (минимальные и 

(или) максимальные) размеры 

земельных участков, в том числе 

их площадь 

минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях опреде-

ления мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за 

пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, 

сооружений 

предельное коли-

чество этажей или 

предельную высоту 

зданий, строений, 

сооружений 

максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка, 

определяемый как от-

ношение суммарной 

площади земельного 

участка, которая может 

быть застроена, ко всей 

площади земельного 

участка 

Нет Нет Не подлежат установлению 

 

Не подлежат установлению 

 

Не подлежат уста-

новлению 

 

Не подлежат установ-

лению 

 



Статья 38. Параметры разрешенного использования земельных участков и иных 

объектов недвижимости в различных территориальных зонах  

 

 Показатели плотности застройки участков территориальных зон 

 

Территориальные зоны 
Коэффициент 

застройки 

Коэффициент 

плотности 

застройки 

Жилая   

Застройка многоквартирными многоэтажными жилыми домами 0,4 1,2 

То же - реконструируемая 0,6 1,6 

Застройка многоквартирными жилыми домами малой и средней 

этажности 
0,4 0,8 

Застройка блокированными жилыми домами с приквартирными 

земельными участками 
0,3 0,6 

Застройка одно-двухквартирными жилыми домами с приуса-

дебными земельными участками 
0,2 0,4 

Общественно-деловая   

Многофункциональная застройка 1,0 3,0 

Специализированная общественная застройка 0,8 2,4 

Производственная   

Промышленная 0,8 2,4 

Научно-производственная* 0,6 1,0 

Коммунально-складская 0,6 1,8 

*Без учета опытных полей и полигонов, резервных территорий и санитарно-защитных зон. 

П р и м е ч а н и я 

1 Для жилых, общественно-деловых зон коэффициенты застройки и коэффициенты 

плотности застройки приведены для территории квартала (брутто) с учетом необходи-

мых по расчету учреждений и предприятий обслуживания, гаражей; стоянок для автомо-

билей, зеленых насаждений, площадок и других объектов благоустройства. 

Для производственных зон указанные коэффициенты приведены для кварталов производ-

ственной застройки, включающей один или несколько объектов. 

2 При подсчете коэффициентов плотности застройки площадь этажей определяется по 

внешним размерам здания. Учитываются только надземные этажи, включая мансардные. 

Подземные этажи зданий и сооружений не учитываются. Подземное сооружение не учи-

тывается, если поверхность земли (надземная территория) над ним используется под озе-

ленение, организацию площадок, автостоянок и другие виды благоустройства. 

3 Границами кварталов являются красные линии. 

4 При реконструкции сложившихся кварталов жилых, общественно-деловых зон (вклю-

чая надстройку этажей, мансард) необходимо предусматривать требуемый по расчету 

объем учреждений и предприятий обслуживания для проживающего в этих кварталах насе-

ления. Допускается учитывать имеющиеся в соседних кварталах учреждения обслуживания 

при соблюдении нормативных радиусов их доступности (кроме дошкольных учреждений и 

начальных школ). В условиях реконструкции существующей застройки плотность застрой-

ки допускается повышать, но не более чем на 30 % при соблюдении санитарно-

гигиенических и противопожарных норм. 

 

Обеспечение доступности объектов социальной инфраструктуры для инвалидов и дру-

гих маломобильных групп населения. 

При планировке и застройке поселений необходимо обеспечивать доступность объек-

тов социальной инфраструктуры для инвалидов и других маломобильных групп населения. 

При проектировании и реконструкции общественных, жилых и промышленных зданий 

следует предусматривать для инвалидов и других маломобильных групп населения условия 

жизнедеятельности, равные для остальных категорий населения, в соответствии со СНиП 35-
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01-2001, СП 35-101-2001, СП 35-102-2001, СП 31-102-99, СП 35-103-2001, СП 35-104-2001, 

СП 35-105-2002, СП 35-106-2003, СП 35-107-2003, СП 36-109-2005, СП 35-112-2005, СП 35-

114-2006, СП 35-117-2006Ю ВСН-62-91*, РДС 35-201-99. 

Перечень объектов, доступных для инвалидов и других маломобильных групп населе-

ния, расчетное число и категория инвалидов, а также группа мобильности групп населения 

устанавливаются заданием на проектирование. Задания на проектирование объектов соци-

альной инфраструктуры согласовываются в установленном порядке с органами социальной 

защиты населения Краснодарского края.  

К объектам, подлежащим оснащению специальными приспособлениями и оборудова-

нием для свободного передвижения и доступа инвалидов и маломобильных граждан, отно-

сятся жилые и административные здания и сооружения; объекты культуры и культурно-

зрелищные сооружения (театры, библиотеки, музеи, места отправления религиозных обрядов 

и другие); объекты и учреждения образования и науки, здравоохранения и социальной защи-

ты населения; объекты торговли, общественного питания и бытового обслуживания населе-

ния (парикмахерские, прачечные, общественные бани, и другие), финансово-банковские уч-

реждения; гостиницы, отели, иные места временного проживания; физкультурно-

оздоровительные, спортивные здания и сооружения, места отдыха, парки, сады, лесопарки, 

пляжи, объекты и сооружения оздоровительного и рекреационного назначения, аллеи и пе-

шеходные дорожки; объекты и сооружения транспортного обслуживания населения, связи и 

информации: железнодорожные вокзалы, автовокзалы, другие объекты автомобильного, же-

лезнодорожного, водного и воздушного транспорта, обслуживающие население; станции и 

остановки всех видов пригородного транспорта; почтово-телеграфные; производственные 

объекты, объекты малого бизнеса и другие места приложения труда; тротуары, переходы 

улиц, дорог и магистралей; прилегающие к вышеперечисленным зданиям и сооружениям 

территории и площади. 

Проектные решения объектов, доступных для маломобильных групп населения, долж-

ны обеспечивать: 

досягаемость мест целевого посещения и беспрепятственность перемещения внутри 

зданий и сооружений; 

безопасность путей движения (в том числе эвакуационных), а также мест проживания, 

обслуживания и приложения труда; 

своевременное получение полноценной и качественной информации, позволяющей 

ориентироваться в пространстве, использовать оборудование (в том числе для самообслужи-

вания), получать услуги, участвовать в трудовом и учебном процессе и прочие; 

удобство и комфорт среды жизнедеятельности. 

В проектах должны быть предусмотрены условия беспрепятственного и удобного пе-

редвижения маломобильных групп населения по участку к зданию или по территории пред-

приятия, комплекса сооружений с учетом требований настоящих Нормативов. Система 

средств информационной поддержки должна быть обеспечена на всех путях движения, дос-

тупных для маломобильных групп населения, на все время эксплуатации. 

Требования к зданиям, сооружениям и объектам социальной инфраструктуры 

Объекты социальной инфраструктуры должны оснащаться следующими специальными 

приспособлениями и оборудованием: 

визуальной и звуковой информацией, включая специальные знаки у строящихся, ре-

монтируемых объектов и звуковую сигнализацию у светофоров; 

телефонами-автоматами или иными средствами связи, доступными для инвалидов; 

санитарно-гигиеническими помещениями, доступными для инвалидов и других мало-

мобильных групп населения; 

пандусами и поручнями у лестниц при входах в здания; 

пологими спусками у тротуаров в местах наземных переходов улиц, дорог, магистралей 

и остановок транспорта общего пользования; 

специальными указателями маршрутов движения инвалидов по территории вокзалов, 
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парков и других рекреационных зон; 

пандусами и поручнями у лестниц привокзальных площадей, платформ, остановок 

маршрутных транспортных средств и мест посадки и высадки пассажиров; 

пандусами при входах в здания, пандусами или подъемными устройствами у лестниц 

на лифтовых площадках, а также при входах в надземные и подземные переходы улиц, дорог 

и магистралей. 

Размещение специализированных учреждений, предназначенных для медицинского об-

служивания и реабилитации инвалидов, и вместимость этих учреждений следует определять 

по реальной и прогнозируемой потребности в поселении, районах, микрорайонах. 

Территориальные центры социального обслуживания граждан пожилого возраста и ин-

валидов согласно ГОСТ Р 52495-2005 должны быть следующих типов: 

стационарное учреждение социального обслуживания - учреждение социального об-

служивания, обеспечивающее предоставление социальных услуг клиентам в условиях круг-

лосуточного пребывания; 

полустационарное учреждение социального обслуживания - учреждение социального 

обслуживания, обеспечивающее предоставление социальных услуг клиентам в условиях 

пребывания в учреждении в течение определенного времени суток; 

нестационарное учреждение социального обслуживания - учреждение социального об-

служивания, обеспечивающее предоставление социальных услуг клиентам в нестационарных 

условиях, без их проживания в указанном учреждении или отделении учреждения; 

учреждение социального обслуживания на дому - учреждение социального обслужива-

ния, обеспечивающее предоставление социальных услуг клиентам по месту проживания. 

Здания должны иметь как минимум один вход, приспособленный для маломобильных 

групп населения, с поверхности земли и из каждого доступного для маломобильных групп 

населения подземного или надземного перехода, соединенного с этим зданием. 

Места обслуживания и постоянного нахождения маломобильных групп населения 

должны располагаться на минимально возможных расстояниях от эвакуационных выходов 

из помещений, с этажей и из зданий наружу. Эвакуационные выходы и пути должны проек-

тироваться из не пожароопасных материалов и соответствовать требованиям СНиП 35-01-

2001, СНиП 21-01-97*. 

Требования к параметрам проездов и проходов, обеспечивающих доступ инвалидов и 

маломобильных лиц 

При проектировании участка здания или комплекса следует соблюдать непрерывность 

пешеходных и транспортных путей, обеспечивающих доступ инвалидов и маломобильных 

лиц в здания. Эти пути должны стыковаться с внешними по отношению к участку коммуни-

кациями и остановками транспорта. 

Ограждения участков должны обеспечивать возможность опорного движения маломо-

бильных групп населения через проходы и вдоль них. 

Транспортные проезды и пешеходные дороги на пути к объектам, посещаемым инвали-

дами, допускается совмещать при соблюдении требований к параметрам путей движения. 

Ширина пути движения на участке при встречном движении инвалидов на креслах-

колясках должна быть не менее 1,8 м с учетом габаритных размеров кресел-колясок. 

В условиях сложившейся застройки при невозможности достижения нормативных па-

раметров ширины пути движения следует предусматривать устройство горизонтальных 

площадок размером не менее 1,6 x 1,6 м через каждые 60 - 100 м пути для обеспечения воз-

можности разъезда инвалидов на креслах-колясках. 

При совмещении на участке путей движения посетителей с проездами для транспорта 

следует предусматривать ограничительную (латеральную) разметку пешеходных путей на 

дорогах в соответствии с требованиями правил дорожного движения. Ширина полос движе-

ния должна обеспечивать безопасное расхождение людей, в том числе использующих техни-

ческие средства реабилитации, с автотранспортом. Полосу движения инвалидов на креслах-

колясках и механических колясках рекомендуется выделять с левой стороны на полосе пе-
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шеходного движения, на участке, пешеходных дорогах, аллеях. 

Уклоны пути движения для проезда инвалидов на креслах-колясках не должны превы-

шать: 

продольный - 5 процентов; 

поперечный - 1 - 2 процента. 

При устройстве съездов с тротуара около здания и в затесненных местах допускается 

увеличивать продольный уклон до 10 процентов на протяжении не более 10 м. 

Высота бордюров по краям пешеходных путей должна быть не менее 0,05 м. 

Высота бортового камня в местах пересечения тротуаров с проезжей частью, а также 

перепад высот бордюров, бортовых камней вдоль эксплуатируемых газонов и озелененных 

площадок, примыкающих к путям пешеходного движения, не должны превышать 0,04 м. 

При невозможности организации отдельного наземного прохода для инвалидов и дру-

гих маломобильных групп населения подземные и надземные переходы следует оборудовать 

пандусами и подъемными устройствами. 

Тактильные средства, выполняющие предупредительную функцию на покрытии пеше-

ходных путей на участке, следует размещать не менее чем за 0,8 м до объекта информации, 

начала опасного участка, изменения направления движения, входа. 

Примечание. На путях движения маломобильных групп населения не допускается при-

менять непрозрачные калитки на навесных петлях двустороннего действия, калитки с вра-

щающимися полотнами, а также турникеты. 

Для открытых лестниц на перепадах рельефа рекомендуется принимать ширину про-

ступей не менее 0,4 м, высоту подъемов ступеней - не более 0,12 м. Все ступени наружных 

лестниц в пределах одного марша должны быть одинаковыми по форме в плане, по размерам 

ширины проступи и высоты подъема ступеней. Поперечный уклон наружных ступеней дол-

жен быть в пределах 1 - 2 процентов. 

Лестницы должны дублироваться пандусами, а при необходимости - другими средст-

вами подъема. 

Объекты, нижняя кромка которых расположена на высоте от 0,7 до 2,1 м от уровня пе-

шеходного пути, не должны выступать за плоскость вертикальной конструкции более чем на 

0,1 м, а при их размещении на отдельно стоящей опоре - не более 0,3 м. При увеличении вы-

ступающих размеров пространство под этими объектами необходимо выделять бордюрным 

камнем, бортиком высотой не менее 0,05 м или ограждениями высотой не менее 0,7 м. 

Устройства и оборудование (почтовые ящики, укрытия таксофонов, информационные 

щиты и прочее), размещаемые на стенах зданий, сооружений или на отдельных конструкци-

ях, а также выступающие элементы и части зданий и сооружений не должны сокращать нор-

мируемое пространство для прохода, а также проезда и маневрирования кресла-коляски. 

Таксофоны и другое специализированное оборудование для людей с недостатками зре-

ния должны устанавливаться на горизонтальной плоскости с применением рифленого по-

крытия или на отдельных плитах высотой до 0,04 м, край которых должен находиться от ус-

тановленного оборудования на расстоянии 0,7 - 0,8 м. Формы и края подвесного оборудова-

ния должны быть скруглены. 

На открытых автостоянках около объектов социальной инфраструктуры на расстоянии 

не далее 50 м от входа, а при жилых зданиях - не далее 100 м, следует выделять до 10 про-

центов мест (но не менее одного места) для специального автотранспорта инвалидов с уче-

том ширины зоны для парковки не менее 3,5 м, а около учреждений, специализирующихся 

на лечении спинальных больных, и восстановлении опорно-двигательных функций, - не ме-

нее 20 процентов мест. 

При наличии на стоянке мест для парковки автомашин, салоны которых приспособле-

ны для перевозки инвалидов на креслах-колясках, ширина боковых подходов к местам сто-

янки таких машин должна быть не менее 2,5 м. 

Места парковки оснащаются знаками, применяемыми в международной практике. 

Расстояние от остановок специализированных средств общественного транспорта, пе-
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ревозящих только инвалидов, до входов в общественные здания не должно превышать 100 м. 

Площадки и места отдыха следует размещать смежно вне габаритов путей движения 

мест отдыха и ожидания. 

Площадки и места отдыха должны быть оборудованы устройствами для защиты от пе-

регрева, осадков и постороннего шума (для мест тихого отдыха); информационными указа-

телями. 

Для озеленения участков объектов, посещаемых инвалидами и маломобильными груп-

пами населения, следует применять нетравмирующие древесно-кустарниковые породы. 

Следует предусматривать линейную посадку деревьев и кустарников для формирова-

ния кромок путей пешеходного движения. 

Граница озелененных эксплуатируемых площадок, примыкающая к путям пешеходно-

го движения, не должна иметь перепада высот, бордюров, бортовых камней высотой более 

0,04 м. 

В целях безопасности элементы озеленения не должны закрывать обзор для оценки си-

туации на перекрестках, опасных участках, затенять проходы и проезды, сигналы, информа-

ционные устройства, ограждения опасных мест, а также иметь выступающие части (кроны, 

стволы, корни). 

 

Статья 39. Использование земельных участков в зонах с особыми условиями ис-

пользования (охранных зонах инженерных сетей) 

 

1. В охранных зонах газораспределительных сетей, в целях предупреждения их повре-

ждения или нарушения условий их нормальной эксплуатации налагаются ограничения (об-

ременения), которыми запрещается: 

а) строить объекты жилищно-гражданского и производственного назначения; 

б) сносить и реконструировать мосты, коллекторы, автомобильные и железные дороги 

с расположенными на них газораспределительными сетями без предварительного выноса 

этих газопроводов по согласованию с эксплуатационными организациями; 

в) разрушать берегоукрепительные сооружения, водопропускные устройства, земляные 

и иные сооружения, предохраняющие газораспределительные сети от разрушений; 

г) перемещать, повреждать, засыпать и уничтожать опознавательные знаки, контроль-

но-измерительные пункты и другие устройства газораспределительных сетей; 

д) устраивать свалки и склады, разливать растворы кислот, солей, щелочей и других 

химически активных веществ; 

е) огораживать и перегораживать охранные зоны, препятствовать доступу персонала 

эксплуатационных организаций к газораспределительным сетям, проведению обслуживания 

и устранению повреждений газораспределительных сетей; 

ж) размещать источники огня; 

з) рыть погреба, копать и обрабатывать почву сельскохозяйственными и мелиоратив-

ными орудиями и механизмами на глубину более 0,3 метра. 

Земельные участки, расположенные в охранных зонах газораспределительных сетей, у 

их собственников, владельцев или пользователей не изымаются и могут быть использованы 

ими с учетом ограничений (обременений), устанавливаемых постановлением Правительства 

Российской Федерации от 20 ноября 2000 года №878 «Об утверждении правил охраны газо-

распределительных сетей» и налагаемых на земельные участки в установленном порядке. 

Хозяйственная деятельность в охранных зонах газораспределительных сетей, не преду-

смотренная постановлением Правительства Российской Федерации от 20 ноября 2000 года 

№878 «Об утверждении правил охраны газораспределительных сетей», при которой произ-

водится нарушение поверхности земельного участка и обработка почвы на глубину более 0,3 

метра, осуществляется на основании письменного разрешения эксплуатационной организа-

ции газораспределительных сетей. 

В охранных зонах систем газоснабжения без письменного уведомления организаций, в 
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собственности или оперативном управлении которых находятся эти системы, запрещается: 

а) производить строительство, капитальный ремонт, реконструкцию или снос любых 

зданий и сооружений; 

б) складировать материалы, высаживать деревья всех видов; 

в) производить земляные и дорожные работы. 

Организации и частные лица, получившие письменное разрешение на ведение указан-

ных работ в охранных зонах систем газоснабжения, обязаны выполнять их с соблюдением 

мероприятий по их сохранности. 

В охранных зонах систем газоснабжения запрещается: 

а) перемещать и производить засыпку, нарушать сохранность опознавательных и пре-

дупредительных знаков; 

б) размещать какие-либо открытые или закрытые источники огня. 

Организации и частные лица на предоставленных им в пользование земельных участ-

ках, зданиях, по которым проходят наружные газопроводы, обязаны обеспечить сохранность 

этих газопроводов и свободный допуск к ним работников организаций, эксплуатирующих 

их. 

В проектно - сметной документации на строительство, реконструкцию, капитальный 

ремонт зданий и сооружений, вблизи которых расположены наружные газопроводы, должны 

предусматриваться мероприятия по обеспечению их сохранности. Мероприятия подлежат 

согласованию с организациями, в собственности или оперативном управлении которых на-

ходятся наружные газопроводы. 

Организации, выполняющие земляные работы вблизи действующих наружных газо-

проводов, при обнаружении трубопровода, не указанного в технической документации на 

производство этих работ, обязаны немедленно прекратить работы, принять меры к обеспече-

нию сохранности трубопровода и сообщить об этом организациям, эксплуатирующим под-

земные инженерные сооружения. 

2. В охранных зонах электрических сетей запрещается осуществлять любые действия, 

которые могут нарушить безопасную работу объектов электросетевого хозяйства, в том чис-

ле привести к их повреждению или уничтожению, и (или) повлечь причинение вреда жизни, 

здоровью граждан и имуществу физических или юридических лиц, а также повлечь нанесе-

ние экологического ущерба и возникновение пожаров, в том числе: 

а) размещать любые объекты и предметы (материалы) в пределах созданных в соответ-

ствии с требованиями нормативно-технических документов проходов и подъездов для дос-

тупа к объектам электросетевого хозяйства, а также проводить любые работы и возводить 

сооружения, которые могут препятствовать доступу к объектам электросетевого хозяйства, 

без создания необходимых для такого доступа проходов и подъездов; 

б) размещать свалки; 

в) складировать или размещать хранилища любых, в том числе горюче-смазочных, ма-

териалов; 

г) размещать детские и спортивные площадки, стадионы, рынки, торговые точки, поле-

вые станы, загоны для скота, гаражи и стоянки всех видов машин и механизмов, проводить 

любые мероприятия, связанные с большим скоплением людей, не занятых выполнением раз-

решенных в установленном порядке работ (в охранных зонах воздушных линий электропе-

редачи). 

В пределах охранных зон без письменного решения о согласовании сетевых организа-

ций юридическим и физическим лицам запрещаются: 

а) строительство, капитальный ремонт, реконструкция или снос зданий и сооружений; 

б) горные, взрывные, мелиоративные работы, в том числе связанные с временным зато-

плением земель; 

в) посадка и вырубка деревьев и кустарников; 

г) земляные работы на глубине более 0,3 метра (на вспахиваемых землях на глубине 

более 0,45 метра), а также планировка грунта (в охранных зонах подземных кабельных ли-
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ний электропередачи). 

В охранных зонах, установленных для объектов электросетевого хозяйства напряжени-

ем до 1000 вольт, помимо вышеуказанных действий по согласованию, без письменного ре-

шения о согласовании сетевых организаций запрещается: 

а) размещать детские и спортивные площадки, стадионы, рынки, торговые точки, поле-

вые станы, загоны для скота, гаражи и стоянки всех видов машин и механизмов, садовые, 

огородные и дачные земельные участки, объекты садоводческих, огороднических или дач-

ных некоммерческих объединений, объекты жилищного строительства, в том числе индиви-

дуального (в охранных зонах воздушных линий электропередачи); 

б) складировать или размещать хранилища любых, в том числе горюче-смазочных, ма-

териалов. 

3. В охранных зонах трубопроводов запрещается производить всякого рода действия, 

могущие нарушить нормальную эксплуатацию трубопроводов либо привести к их поврежде-

нию, в частности: 

а) перемещать, засыпать и ломать опознавательные и сигнальные знаки, контрольно - 

измерительные пункты; 

б) устраивать всякого рода свалки, выливать растворы кислот, солей и щелочей; 

в) разрушать берегоукрепительные сооружения, водопропускные устройства, земляные 

и иные сооружения (устройства), предохраняющие трубопроводы от разрушения, а приле-

гающую территорию и окружающую местность - от аварийного разлива транспортируемой 

продукции; 

г) размещать какие-либо открытые или закрытые источники огня. 

В охранных зонах трубопроводов без письменного разрешения предприятий трубопро-

водного транспорта запрещается: 

а) возводить любые постройки и сооружения; 

б) высаживать деревья и кустарники всех видов, складировать корма, удобрения, мате-

риалы, сено и солому, располагать коновязи, содержать скот, выделять рыбопромысловые 

участки, производить добычу рыбы, а также водных животных и растений, устраивать водо-

пои, производить колку и заготовку льда; 

в) сооружать проезды и переезды через трассы трубопроводов, устраивать стоянки ав-

томобильного транспорта, тракторов и механизмов, размещать сады и огороды; 

г) производить мелиоративные земляные работы, сооружать оросительные и осуши-

тельные системы; 

д) производить всякого рода открытые и подземные, горные, строительные, монтажные 

и взрывные работы, планировку грунта. 

Земельные участки, входящие в охранные зоны трубопроводов, не изымаются у земле-

пользователей и используются ими для проведения сельскохозяйственных и иных работ с 

обязательным соблюдением требований настоящих Правил. 

 

Статья 40. Использование земельных участков в границах водоохранных зон  

 

1. В границах водоохранных зон запрещаются: 

1) размещение кладбищ, скотомогильников, объектов размещения отходов производст-

ва и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, 

пунктов захоронения радиоактивных отходов; 

2) движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных 

средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально обо-

рудованных местах, имеющих твердое покрытие; 

3) размещение автозаправочных станций, складов горюче-смазочных материалов (за 

исключением случаев, если автозаправочные станции, склады горюче-смазочных материалов 

размещены на территориях портов, судостроительных и судоремонтных организаций, ин-

фраструктуры внутренних водных путей при условии соблюдения требований законодатель-
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ства в области охраны окружающей среды и Водного кодекса РФ), станций технического об-

служивания, используемых для технического осмотра и ремонта транспортных средств, 

осуществление мойки транспортных средств; 

4) размещение специализированных хранилищ пестицидов и агрохимикатов, примене-

ние пестицидов и агрохимикатов; 

5) разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых (за исключением 

случаев, если разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых осуществля-

ются пользователями недр, осуществляющими разведку и добычу иных видов полезных ис-

копаемых, в границах предоставленных им в соответствии с законодательством Российской 

Федерации о недрах горных отводов и (или) геологических отводов на основании утвер-

жденного технического проекта в соответствии со статьей 19.1 Закона Российской Федера-

ции от 21 февраля 1992 года N 2395-1 "О недрах"). 

В границах водоохранных зон допускаются проектирование, строительство, реконст-

рукция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии 

оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от 

загрязнения, засорения, заиления и истощения вод в соответствии с водным законодательст-

вом и законодательством в области охраны окружающей среды. Выбор типа сооружения, 

обеспечивающего охрану водного объекта от загрязнения, засорения, заиления и истощения 

вод, осуществляется с учетом необходимости соблюдения установленных в соответствии с 

законодательством в области охраны окружающей среды нормативов допустимых сбросов 

загрязняющих веществ, иных веществ и микроорганизмов. В целях настоящей статьи под 

сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения, заи-

ления и истощения вод, понимаются: 

1) централизованные системы водоотведения (канализации), централизованные ливне-

вые системы водоотведения; 

2) сооружения и системы для отведения (сброса) сточных вод в централизованные сис-

темы водоотведения (в том числе дождевых, талых, инфильтрационных, поливомоечных и 

дренажных вод), если они предназначены для приема таких вод; 

3) локальные очистные сооружения для очистки сточных вод (в том числе дождевых, 

талых, инфильтрационных, поливомоечных и дренажных вод), обеспечивающие их очистку 

исходя из нормативов, установленных в соответствии с требованиями законодательства в 

области охраны окружающей среды и Водного кодекса РФ; 

4) сооружения для сбора отходов производства и потребления, а также сооружения и 

системы для отведения (сброса) сточных вод (в том числе дождевых, талых, инфильтрацион-

ных, поливомоечных и дренажных вод) в приемники, изготовленные из водонепроницаемых 

материалов. 

В отношении территорий садоводческих, огороднических или дачных некоммерческих 

объединений граждан, размещенных в границах водоохранных зон и не оборудованных со-

оружениями для очистки сточных вод, до момента их оборудования такими сооружениями и 

(или) подключения к системам, указанным в пункте 1 части 16 Водного кодекса РФ, допус-

кается применение приемников, изготовленных из водонепроницаемых материалов, предот-

вращающих поступление загрязняющих веществ, иных веществ и микроорганизмов в окру-

жающую среду. 

Установление на местности границ водоохранных зон и границ прибрежных защитных 

полос водных объектов, в том числе посредством специальных информационных знаков, 

осуществляется в порядке, установленном Правительством Российской Федерации. 

2. Водные объекты или их части, имеющие особое природоохранное, научное, культур-

ное, эстетическое, рекреационное и оздоровительное значение, могут быть признаны особо 

охраняемыми водными объектами. 

Статус, режим особой охраны и границы территорий, в пределах которых расположены 

водные объекты, устанавливаются в соответствии с законодательством об особо охраняемых 

природных территориях и законодательством Российской Федерации об объектах культур-

consultantplus://offline/ref=956B261DB76EC2E40552318B079232F40D4A414A122283FAE00ECBE086382C336750F57AZE50F
consultantplus://offline/ref=956B261DB76EC2E40552318B079232F4044E4545172FDEF0E857C7E2813773246019F979E5BA2FZ85BF
consultantplus://offline/ref=956B261DB76EC2E40552318B079232F40D4A414A122783FAE00ECBE086Z358F


179 

 

  

ного наследия. 

Особый режим использования водного объекта или его части, в границах которых рас-

полагается объект археологического наследия, предусматривает возможность проведения 

работ, определенных Водным кодексом РФ, при условии обеспечения сохранности объекта 

археологического наследия, включенного в единый государственный реестр объектов куль-

турного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, либо 

выявленного объекта археологического наследия, а также обеспечения доступа граждан к 

указанным объектам и проведения археологических полевых работ в порядке, установлен-

ном Федеральным законом от 25 июня 2002 года N 73-ФЗ "Об объектах культурного насле-

дия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации". 

3. В соответствии с законодательством в области охраны окружающей среды и законо-

дательством в области защиты населения и территорий от чрезвычайных ситуаций зонами 

экологического бедствия, зонами чрезвычайных ситуаций могут объявляться водные объек-

ты и речные бассейны, в которых в результате техногенных и природных явлений происхо-

дят изменения, представляющие угрозу здоровью или жизни человека, объектам животного 

и растительного мира, другим объектам окружающей среды. 

4. В целях предотвращения негативного воздействия вод (затопления, подтопления, 

разрушения берегов водных объектов, заболачивания) и ликвидации его последствий прово-

дятся специальные защитные мероприятия в соответствии с Водным кодексом РФ и другими 

федеральными законами. 

Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строи-

тельства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негатив-

ного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются. 

В границах зон затопления, подтопления запрещаются: 

1) использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв; 

2) размещение кладбищ, скотомогильников, объектов размещения отходов производст-

ва и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, 

пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов; 

3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами. 

 

Статья 41. Сохранность объектов культурного наследия. Зоны охраны объектов 

культурного наследия 

 

1. В целях обеспечения сохранности объекта культурного наследия в его истори-

ческой среде на сопряженной с ним территории устанавливаются зоны охраны объекта куль-

турного наследия: охранная зона, зона регулирования застройки и хозяйственной деятельно-

сти, зона охраняемого природного ландшафта. 

В охранной зоне в целях обеспечения сохранности объекта культурного наследия в его 

историческом ландшафтном окружении устанавливается особый режим использования зе-

мель, ограничивающий хозяйственную деятельность и запрещающий строительство, за ис-

ключением применения специальных мер, направленных на сохранение и регенерацию исто-

рико-градостроительной или природной среды объекта культурного наследия. 

Зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности - территория, в пределах 

которой устанавливается режим использования земель, ограничивающий строительство и 

хозяйственную деятельность, определяются требования к реконструкции существующих 

зданий и сооружений. 

Границы зон охраны объектов культурного наследия, отнесенных к особо ценным объ-

ектам культурного наследия народов Российской Федерации, объектов культурного насле-

дия, включенных в Список всемирного наследия, особые режимы использования земель в 

границах территорий данных зон и требования к градостроительным регламентам в границах 

территорий данных зон утверждаются федеральным органом охраны объектов культурного 

наследия на основании проектов зон охраны таких объектов культурного наследия с учетом 
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представляемого соответствующим региональным органом охраны объектов культурного 

наследия в федеральный орган охраны объектов культурного наследия заключения. 

Границы зон охраны объектов культурного наследия, в том числе границы объединен-

ной зоны охраны объектов культурного наследия (за исключением границ зон охраны особо 

ценных объектов культурного наследия народов Российской Федерации и объектов культур-

ного наследия, включенных в Список всемирного наследия), особые режимы использования 

земель в границах территорий данных зон и требования к градостроительным регламентам в 

границах территорий данных зон утверждаются на основании проектов зон охраны объектов 

культурного наследия в отношении объектов культурного наследия федерального значения 

либо проекта объединенной зоны охраны объектов культурного наследия - органом государ-

ственной власти субъекта Российской Федерации по согласованию с федеральным органом 

охраны объектов культурного наследия, а в отношении объектов культурного наследия ре-

гионального значения и объектов культурного наследия местного (муниципального) значе-

ния - в порядке, установленном законами субъектов Российской Федерации. 

2. Распространение наружной рекламы на объектах культурного наследия, их 

территориях. 

Не допускается распространение наружной рекламы на объектах культурного наследия, 

включенных в реестр, а также на их территориях, за исключением территорий достоприме-

чательных мест. 

Запрет или ограничение распространения наружной рекламы на объектах культурного 

наследия, находящихся в границах территории достопримечательного места и включенных в 

реестр, а также требования к ее распространению устанавливаются соответствующим орга-

ном охраны объектов культурного наследия, определенным пунктом 7 статьи 47.6 Федераль-

ного закона от 25 июня 2002 года №73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках 

истории и культуры) народов Российской федерации». 

Требования настоящего пункта не применяются в отношении распространения на объ-

ектах культурного наследия, их территориях наружной рекламы, содержащей исключитель-

но информацию о проведении на объектах культурного наследия, их территориях театраль-

но-зрелищных, культурно-просветительных и зрелищно-развлекательных мероприятий или 

исключительно информацию об указанных мероприятиях с одновременным упоминанием об 

определенном лице как о спонсоре конкретного мероприятия при условии, если такому упо-

минанию отведено не более чем десять процентов рекламной площади (пространства). Тре-

бования к распространению на объектах культурного наследия, их территориях наружной 

рекламы указываются в охранном обязательстве собственника или иного законного владель-

ца объекта культурного наследия в случае распространения наружной рекламы, предусмот-

ренной настоящим пунктом. 

3. Проектирование и проведение земляных, строительных, мелиоративных, хозяйст-

венных работ, указанных в статье 30 Федерального закона от 25 июня 2002 года №73-ФЗ 

«Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 

федерации» работ по использованию лесов и иных работ осуществляются при отсутствии на 

данной территории объектов культурного наследия, включенных в реестр, выявленных объ-

ектов культурного наследия или объектов, обладающих признаками объекта культурного на-

следия, либо при условии соблюдения техническим заказчиком (застройщиком) объекта ка-

питального строительства, заказчиками других видов работ, лицом, проводящим указанные 

работы, требований настоящей статьи. 

Изыскательские, проектные, земляные, строительные, мелиоративные, хозяйственные 

работы, указанные в статье 30 Федерального закона от 25 июня 2002 года №73-ФЗ «Об объ-

ектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской федера-

ции» работы по использованию лесов и иные работы в границах территории объекта куль-

турного наследия, включенного в реестр, проводятся при условии соблюдения установлен-

ных статьей 5.1 Федерального закона от 25 июня 2002 года №73-ФЗ «Об объектах культур-

ного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской федерации» требова-
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ний к осуществлению деятельности в границах территории объекта культурного наследия, 

особого режима использования земельного участка, в границах которого располагается объ-

ект археологического наследия, и при условии реализации согласованных соответствующим 

органом охраны объектов культурного наследия, определенным пунктом 2 статьи 45 Феде-

рального закона от 25 июня 2002 года №73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памят-

никах истории и культуры) народов Российской федерации», обязательных разделов об 

обеспечении сохранности указанных объектов культурного наследия в проектах проведения 

таких работ или проектов обеспечения сохранности указанных объектов культурного насле-

дия либо плана проведения спасательных археологических полевых работ, включающих 

оценку воздействия проводимых работ на указанные объекты культурного наследия. 

Строительные и иные работы на земельном участке, непосредственно связанном с зе-

мельным участком в границах территории объекта культурного наследия, проводятся при 

наличии в проектной документации разделов об обеспечении сохранности указанного объек-

та культурного наследия или о проведении спасательных археологических полевых работ 

или проекта обеспечения сохранности указанного объекта культурного наследия либо плана 

проведения спасательных археологических полевых работ, включающих оценку воздействия 

проводимых работ на указанный объект культурного наследия, согласованных с региональ-

ным органом охраны объектов культурного наследия. 

В случае обнаружения в ходе проведения изыскательских, проектных, земляных, 

строительных, мелиоративных, хозяйственных работ, указанных в статье 30 Федерального 

закона от 25 июня 2002 года №73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках исто-

рии и культуры) народов Российской федерации» работ по использованию лесов и иных ра-

бот объекта, обладающего признаками объекта культурного наследия, в том числе объекта 

археологического наследия, заказчик указанных работ, технический заказчик (застройщик) 

объекта капитального строительства, лицо, проводящее указанные работы, обязаны незамед-

лительно приостановить указанные работы и в течение трех дней со дня обнаружения такого 

объекта направить в управление государственной охраны объектов культурного наследия 

Краснодарского края письменное заявление об обнаруженном объекте культурного насле-

дия. 

Указанные лица обязаны соблюдать предусмотренный пунктом 5 статьи 5.1 Федераль-

ного закона от 25 июня 2002 года №73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках 

истории и культуры) народов Российской федерации» особый режим использования земель-

ного участка, в границах которого располагается выявленный объект археологического на-

следия. 

Изыскательские, земляные, строительные, мелиоративные, хозяйственные работы, ука-

занные в статье 30 Федерального закона от 25 июня 2002 года №73-ФЗ «Об объектах куль-

турного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской федерации» работы 

по использованию лесов и иные работы, проведение которых может ухудшить состояние 

объекта культурного наследия, включенного в реестр, выявленного объекта культурного на-

следия (в том числе объекта культурного наследия, включенного в реестр, выявленного объ-

екта культурного наследия, расположенных за пределами земельного участка (земельных 

участков), в границах которого (которых) проводятся указанные работы), нарушить их цело-

стность и сохранность, должны быть немедленно приостановлены заказчиком указанных ра-

бот, техническим заказчиком (застройщиком) объекта капитального строительства, лицом, 

проводящим указанные работы, после получения предписания соответствующего органа ох-

раны объектов культурного наследия о приостановлении указанных работ. 

В случае ликвидации опасности разрушения объектов, указанных в настоящей статье, 

либо устранения угрозы нарушения их целостности и сохранности приостановленные рабо-

ты могут быть возобновлены по письменному разрешению управления государственной ох-

раны объектов культурного наследия Краснодарского края, на основании предписания кото-

рого работы были приостановлены. 

В случае установления, изменения границ территорий, зон охраны объекта культурного 
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наследия, включенного в реестр, а также в случае принятия решения о включении объекта, 

обладающего признаками объекта культурного наследия, в перечень выявленных объектов 

культурного наследия в настоящие Правила вносятся изменения. 

4. В случае невозможности обеспечить физическую сохранность объекта археологиче-

ского наследия под сохранением этого объекта археологического наследия понимаются спа-

сательные археологические полевые работы, проводимые в порядке, определенном статьей 

45.1 Федерального закона от 25 июня 2002 года №73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 

(памятниках истории и культуры) народов Российской федерации», с полным или частичным 

изъятием археологических предметов из раскопов. 

Изменение площади и (или) количества помещений объекта культурного наследия или 

его частей возможно исключительно путем проведения предусмотренных Федеральным за-

коном от 25 июня 2002 года №73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках исто-

рии и культуры) народов Российской федерации» работ по сохранению объекта культурного 

наследия. 

Работы по сохранению объекта культурного наследия, которые затрагивают конструк-

тивные и другие характеристики надежности и безопасности данного объекта культурного 

наследия, проводятся в соответствии с требованиями Федерального закона от 25 июня 2002 

года №73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов 

Российской федерации»  и Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

5. Работы по сохранению объекта культурного наследия, включенного в реестр, или 

выявленного объекта культурного наследия проводятся на основании задания на проведение 

указанных работ, разрешения на проведение указанных работ, выданных органом охраны 

объектов культурного наследия, проектной документации на проведение работ по сохране-

нию объекта культурного наследия, включенного в реестр, или выявленного объекта куль-

турного наследия, согласованной соответствующим органом охраны объектов культурного 

наследия, а также при условии осуществления технического, авторского надзора и государ-

ственного надзора в области охраны объектов культурного наследия за их проведением. 

К проведению работ по сохранению объекта культурного наследия, включенного в ре-

естр, или выявленного объекта культурного наследия допускаются юридические лица и ин-

дивидуальные предприниматели, имеющие лицензию на осуществление деятельности по со-

хранению объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Рос-

сийской Федерации в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

Проведение работ по сохранению объекта культурного наследия, при которых затраги-

ваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объекта, осу-

ществляется в соответствии с требованиями Градостроительного кодекса Российской Феде-

рации. 

Работы по сохранению объекта культурного наследия проводятся в соответствии с пра-

вилами проведения работ по сохранению объектов культурного наследия, в том числе пра-

вилами проведения работ, при которых затрагиваются конструктивные и другие характери-

стики надежности и безопасности объекта, утверждаемыми в порядке, установленном зако-

нодательством Российской Федерации. 

Работы по консервации и реставрации объектов культурного наследия, включенных в 

реестр, или выявленных объектов культурного наследия проводятся физическими лицами, 

аттестованными федеральным органом охраны объектов культурного наследия в установ-

ленном им порядке, состоящими в трудовых отношениях с юридическими лицами или инди-

видуальными предпринимателями, имеющими лицензию на осуществление деятельности по 

сохранению объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Рос-

сийской Федерации, а также физическими лицами, аттестованными федеральным органом 

охраны объектов культурного наследия в установленном им порядке, являющимися индиви-

дуальными предпринимателями, имеющими лицензию на осуществление деятельности по 

сохранению объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Рос-

сийской Федерации. 
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РАЗДЕЛ IV. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ 

 

Статья 42. Действие настоящих Правил по отношению к ранее возникшим пра-

воотношениям 

 

1. Настоящие Правила вступает в силу со дня их официального опубликования. 

2. Ранее принятые нормативные правовые акты органов местного самоуправления по-

селения по вопросам землепользования и застройки применяются в части, не противореча-

щей настоящим Правилам. 

3. Требования к образуемым и измененным земельным участкам: 

- предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных участков, в отно-

шении которых в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности уста-

навливаются градостроительные регламенты, определяются такими градостроительными 

регламентами. 

- предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных участков, на кото-

рые действие градостроительных регламентов не распространяется или в отношении кото-

рых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяются в соответствии с Зе-

мельным кодексом РФ, другими федеральными законами. 

4. Собственник земельного участка имеет право возводить жилые, производственные, 

культурно-бытовые и иные здания, строения, сооружения в соответствии с целевым назначе-

нием земельного участка и его разрешенным использованием с соблюдением требований 

градостроительных регламентов. 

Градостроительные регламенты обязательны для исполнения всеми собственниками 

земельных участков, землепользователями, землевладельцами и арендаторами земельных 

участков независимо от форм собственности и иных прав на земельные участки. 

5. Земельный участок и прочно связанные с ним объекты недвижимости не соответст-

вуют установленному градостроительному регламенту территориальных зон в случае, если: 

- виды их использования не входят в перечень видов разрешенного использования; 

- их размеры не соответствуют предельным значениям, установленным градострои-

тельным регламентом. 

Указанные земельные участки и прочно связанные с ними объекты недвижимости мо-

гут использоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроитель-

ным регламентом, за исключением случаев, если их использование опасно для жизни и здо-

ровья людей, окружающей среды, памятников истории и культуры. 

В случаях, если использование не соответствующих градостроительному регламенту 

земельных участков и прочно связанных с ними объектов недвижимости опасно для жизни 

или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия (памятников 

истории и культуры), в соответствии с федеральными законами может быть наложен запрет 

на использование таких объектов. 

Реконструкция существующих объектов недвижимости, а также строительство новых 

объектов недвижимости, прочно связанных с указанными земельными участками, могут 

осуществляться только в соответствии с установленными градостроительными регламента-

ми. 

 

Статья 43. Действие настоящих Правил по отношению к градостроительной до-

кументации 

 

1. Несоответствие правил землепользования и застройки генеральному плану поселе-

ния, схеме территориального планирования муниципального района, возникшее в результате 

внесения в такие генеральные планы или схему территориального планирования муници-

пального района изменений является основанием для рассмотрения главой местной админи-

страции вопроса о внесении изменений в правила землепользования и застройки. 
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2. Подготовка документации по планировке территории осуществляется на основании 

правил землепользования и застройки в соответствии с требованиями технических регламен-

тов, нормативов градостроительного проектирования, градостроительных регламентов с уче-

том границ территорий объектов культурного наследия, включенных в единый государст-

венный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации, границ территорий вновь выявленных объектов культурного насле-

дия, границ зон с особыми условиями использования территорий. 

На основании документации по планировке территории, утвержденной главой мест-

ной администрации поселения, представительный орган местного самоуправления вправе 

вносить изменения в правила землепользования и застройки в части уточнения установлен-

ных градостроительным регламентом предельных параметров разрешенного строительства и 

реконструкции объектов капитального строительства. 

3. В градостроительном плане земельного участка должна указываться: 

- границы земельного участка; 

-  границы зон действия публичных сервитутов; 

- минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допус-

тимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строи-

тельство зданий, строений, сооружений; 

- информация о градостроительном регламенте (в случае, если на земельный участок 

распространяется действие градостроительного регламента). При этом в градостроительном 

плане земельного участка, за исключением случаев предоставления земельного участка для 

государственных или муниципальных нужд, должна содержаться информация о всех преду-

смотренных градостроительным регламентом видах разрешенного использования земельно-

го участка; 

- информация о разрешенном использовании земельного участка, требованиях к назна-

чению, параметрам и размещению объекта капитального строительства на указанном зе-

мельном участке (в случаях, если на земельный участок не распространяется действие градо-

строительного регламента или для земельного участка не устанавливается градостроитель-

ный регламент); 

- информация о расположенных в границах земельного участка объектах капитального 

строительства, объектах культурного наследия; 

- информация о технических условиях подключения (технологического присоединения) 

объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения (далее - 

технические условия); 

- границы зоны планируемого размещения объектов капитального строительства для 

государственных или муниципальных нужд. 

4. Подготовка проектной документации осуществляется на основании задания за-

стройщика или технического заказчика (при подготовке проектной документации на основа-

нии договора), результатов инженерных изысканий, градостроительного плана земельного 

участка или в случае подготовки проектной документации линейного объекта на основании 

проекта планировки территории и проекта межевания территории в соответствии с требова-

ниями технических регламентов, техническими условиями, разрешением на отклонение от 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства. 

 

 

 

 
 


